Arsredovisning fér

Bostadsféreningen Fyrbaken upa
702000-6750

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31



Bostadsféreningen Fyrbaken upa
702000-6750

Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december, 2023.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 1910-08-23. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-01-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Inedal 6 1920 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Folksam. Ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektiv
BRF-férsakring fér medlemmarnas lagenheter ingér.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1905 och bestar av tva flerbostadshus i fem respektive sex vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 708 kvadratmeter, varav 1 708 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med andelsrat.

Lagenhetsférdelning fér andelslagenheter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

9 8 6 4 0 0

| Féreningen finns aven féljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
- Gemensamhetslokal

- Bastu

- Tvattstuga

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

Féljande har skétts i egen regi:

- Teknisk forvaltning
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts.

Atgard

Ar  Ev kommentar

Rorstamsbyte alla kok och en stor del av Gvriga avioppsstammar,
Elstambyte

Nya hissvajrar

Omputsning av fasad, omlaggning av tak

Renovering och ommalning av trapphus

Malning av fénster

Nya portlas, Byte expansionskar

Nya balkonger

Renovering av elarmatur i trapphus och ny belysning vindar
Renovering av féreningsagd lagenhet (sald 2007)
Ombyggnad av hiss Kronobergsgatan

Energideklaration

OVK

Radonflaktanlaggning installerad

Trapphusets trappor samt golven i entréplanen renoverade
Uppgradering av el

Renovering av tvattstugan

Renovering av fasad mot garden, skorstenar, malning tak
Uppgradering av brandsikerhet

Montering av varmeslingor i hangrannor

Renovering av spillvattenssystemet

Installation av nya sopkarl

Uppgradering av brandsakerhet och Inférskaffande av hjartstartare
Mélning av vindsfonster

Lagning av putsskador pa fasader

Renovering och malning av yttre fonsterbagarna

Byte av fjarrvarmecentral

OVK och sotning kakelugnar

Hjartstartarutbildning

Rérstamsbyte mellan nagra lagenheter
Fastighetsbesiktning, och Brandskyddshbesiktning
Kompletterande racken till gangbryggor pa tak

Byte av gatudorrar mot Inedalsgatan

Gjutning av ramp till innergarden

Stamspolning och filmning av stammar

Rérstamsbyte mellan nagra lagenheter

Férbattrings- och malningsarbeten pa fastigheten
Taksakerhetsarbete

Rorstamsbyte mellan Iagenheter

Montering av takstege Pa Inedalsgatan

OVK

Renovering av kallarlokalen

Takmalning

Brandséakerhetsarbeten

1978-2017
1978
1987
1992
2001
2002
2003
2004-2005
2005
2007
2008
2008
2010
2011
2011
2012
2012
2012
2012
2012
2013
2013
2014
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2020
2020
2020
2020
2021
2022
2022
2022
2023
2023
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.
Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Inga andra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Kostnadsutveckling

250 000

200 000

150 000

100 000

w2023
50000

= 2022

Finansiell information

Féreningen redovisar for rakenskapsaret 2023 ett resultat om -12 799 kr. Arets resultat efter
avskrivningar &r 5 934kr.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter/andelar har under aret 0 Gverlatits.
Antalet réstberattigade medlemmar vid arets bérjan = 25

Antalet tillkomna medlemmar under rékenskapsaret = 0

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret = 0

Antalet rostberattigade medlemmar vid rets slut = 25

Det finns bara en medlem per lagenhet &ger man flera andelar far man inte flera medlemskap.
Medlemskapet kan inte delas daremot kan det finnas flera agare till andelen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut
Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Under &ret har styrelsen beviljat tvd andrahandsuthyrningar:1 st tom 23-12-31 och 1 st from 23-12-15.

Féreningens webbsida ar http://www.fyrbaken.se.
Medlemmar kan anvanda fyrbaken som e-postadress: namn@fyrbaken.se
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Styrelsen

Styrelsens sammansattning sedan stamman den 26 april 2023 har varit féljande:

Namn Uppdrag Period
Jesper Karlstrom Ordférande

Catharina Halén Sekreterare

Per Asplund Ledamot

Lars Thurell Ledamot

Linus Nilsson Milovanovic  Ledamot

Asa Hallback Suppleant

Anton Fellenius Suppleant

Féreningen tecknas av styrelse. Féreningen tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret avhallit sju protokollférda sammantraden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Erik Joelsson Valberedning

Ulla Lindborg Valberedning

Revisorer

Namn Uppdrag Byra
James Donovan Ordinarie Intern
Magdalena Nergarden Suppleant Intern
FORLAGSINSATSER

Under rakenskapséaret hade det inte skett nagon form av kapitaltillskott frén medlemmar till féreningen
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FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal per bokslutsdagen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, kr 890 604 896 070 920 935 937 729 990 238
Resultat efter finansiella poster, kr -12 799 -53 338 -143 588 -296 351 97 715
Arsavgift/kvm 515 515 515 544 573
Lan/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet 0 0 0 0 0
Kassa/kvm 220 198 171 200 307
Sparande/kvm 56 53 3 91 -
Elkostnad/kvm 24 37 30 18 26
Varmekostnad/kvm 138 124 125 118 121
Vattenkostnad/kvm 41 33 31 27 28
Tot energikostnad/kvm 203 194 186 163 175
Soliditet, % 69 72 80 78 82
Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 708 kvm andelsrattsyta.
For definitioner av nyckeltal, se; Redovisnings- och varderingsprinciper.
FORANDRINGAR EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 311307 4110012 -3 680 553 -53 338
Foregaende ars resultat -53 338 53 338
Arets resultat -12 799
Belopp vid arets utgang 311307 4110012 -3 733 891 -12 799
RESULTATDISPOSITION
Belopp i kr
balanserat resultat -3 733 891
arets resultat -12 799
Totalt -3 746 690
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
balanseras i ny rdkning -3 746 690

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31

1 890 604
11 094
901 698

2 -902 937

3 -18 733
-921 670

19 972
7177
-4
7173

-12 799

-12 799

2022-01-01-
2022-12-31

896 070
14 940
911 010

-902 136

-63 260
-965 396

-54 386

1048
1048

-53 338

-53 338
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 493 324 512 057
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 493 324 512 057
Summa anlaggningstillgangar 493 324 512 057
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 854 4429
Ovriga fordringar 521 360
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 105 830 97 920
Summa kortfristiga fordringar 108 205 102 709
Kassa och bank

Kassa och bank 375 281 338 605
Summa kassa och bank 375 281 338 605
Summa omséttningstillgangar 483 486 441 314
SUMMA TILLGANGAR 976 810 953 371
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser, Upplat.avg., Yttre fond 4421 319 4421 319
Summa bundet eget kapital 4421 319 4421 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 733 891 -3 680 553
Arets resultat -12 799 -53 338
Summa fritt eget kapital -3 746 690 -3 733 891
Summa eget kapital 674 629 687 428
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 152 108 108 254
Skatteskulder 3683 4234
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 146 390 153 455
Summa kortfristiga skulder 302 181 265 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 976 810 953 371
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Summa

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-12 799
18 733
5934

5934

-5 496
36 238

36 676

36 676
338 605

375 281

2022-01-01-
2022-12-31

-53 338
63 260
9922

9922

-51 508
87 432

45 846

45 846
292 759

338 605
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Noter
Redovisning- och virderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yttre fond
Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning och iansprakstagande till fonden sker utifran féreningens stadgar.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt
Bostadsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfor inte med inkomstskatt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens berdknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,5
-Fastighetsférbattringar 5-10
Mark skrivs inte av.

Nvckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Arsavgift/kvm
Kan skilja mycket mellan olika féreningar
Normalt brukar den ligga mellan 500-700 kr/kvm/ar

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat genom den totala ytan. Denna visar vilket utrymme som finns att klara av ett [angsiktigt planerat
underhall

>301-hogt, 201-300- mattligt/hégt, 121-200- mattligtiagt, <120-lagt

Energikostnad per kvm
Den totala energikostnaden (uppvarmning, el och vatten) genom den totala ytan.
Under 250 — mycket bra, 250-450 — bra, éver 450 — inte bra.

Soliditet (%)
Summa eget kapital dividerat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Denna visar hur stor del av tillgadngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Avgift andrahandsuthyrning
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Drift- och Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning

Férsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kameral férvaltning (avtal)

Ovriga férvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Sjalvrisker

IT-Tjanster

Ovriga drift-/fastighetskostnader
Summa

Specificering I6pande reparationer
Bostader

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Fasad

Summa

Specificering periodiskt underhall
Maleriarbeten

Hiss

Installationer, Branddversyn
Huskropp utvandigt, takstege
Summa

2023-01-01-
2023-12-31

880 323
8 282
2016

-17

890 604

2023-01-01-
2023-12-31

152 089
9317
89174
235006
40 145
70036
34 249
69 034
72 550
42 903
40 476
30014
1885
5730
3111

4 899
2320
902 938

3188
1540
2019

2 570
9317

51 364
37 810
89174

10

2022-01-01-
2022-12-31

880 323
8 282
7482

-17

896 070

2022-01-01-
2022-12-31

111 001
50 953
80 382
211 691
63 049
56 876
41 308
61219
70138
41013
38732
23 535
12 049
5162
3296
23 835
4 899
2998

902 136

19 110
13 977
9971
7 895
50 953

14 643
29 063
31051

5625
80 382
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Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar
Summa

Not 4 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Ingédende ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Kameral férvaltning

S:T Eriks Hiss, serviceavtal
Ovriga poster, sné
Summa

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Férskottsbetalda avgifter/hyror
Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophantering

Arsredovisning

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

3900
14 833
18 733

2023-12-31

3037 158
3 037 158

-2 848 101
-18 733
-2 866 834

323 000

493 324

21 200 000
56 000 000
77 200 000

2023-12-31

81893
10 468
5008

8 461
105 830

2023-12-31

74 894
34756
3673
11705
5 562
15800
146 390

11

2022-01-01-
2022-12-31

3900
59 360
63 260

2022-12-31

3037 158
3037 158

-2 784 841
-63 260
-2 848 101

323 000

512 057

21200 000
56 000 000
77 200 000

2022-12-31

74 852
10 119
4488
8 461
97 920

2022-12-31

83 011
31242
10 385
10 539
5078
13 200
153 455
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i BF Fyrbaken u.p.a.

Org.nr. 702000-6750

Uttalanden

Jag har utfért en lekmannarevision av arsredovisningen for BF Fyrbaken u.p.a. fér ar 2023.
Jag har aven granskat protokoll dver styrelsens sammantraden.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
fér aret.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.
Jag tillstyrker aven att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Auktoriserad revisor

Arsstdamman 2019 beslutade att inte utse nagon auktoriserad revisor. Vid arsstamman 2022
blev Gustaf Anselmsson vald som lekmannarevisor och jag till lekmannarevisorssuppleant.

Nar Gustaf Anselmsson flyttade och lamnade féreningen i augusti/september 2022 tradde
jag in som revisor.

Lekmannarevisorns uppdrag

Jag har att utféra en revision som lekman enligt uppdrag fran arsstamman. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet huruvida arsredovisningen ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stélining. Jag ar oberoende i forhallande till féreningens styrelse.

- (S -
o [ &

James Donov

Intern revisor



