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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Véaxthuset 2 SBG
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iueieiieiiettessnesessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 oV P s. 1
[ To] Fo T g Ty |4 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o Y=Y o s. 1

FOrvaltningsberattelse .o.oveeeieiieeereereteocessescessssescescesssssssescessessosssssscessossssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsiNfOrMOtioN ... e e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
(0T oY1) V7] a1 T a Ve R4 e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... e e s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeeireeeeneercereereecescescescesssssscessossosssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oeueeeieeeeeeeeeeeescessesoesoscoscossessesossossossessesossossoscessesssssssossssssssssonsonsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescescessesssscsscossossosssssscossessesssssssossessessssonsonsonsesss s.10
e T s. 1
L e 1= ] T | = s. 17

[ v | H1Q1n00dQA-SyVk3doOQA




Brf Vaxthuset 2 SBG ,&rsredovisning 2023
769605-8671

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v | H1Q1n00dQA-SyVk3doOQA SidaTav 17




Brf Vaxthuset 2 SBG ,&rsredovisning 2023
769605-8671

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2000-06-27.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Véxthuset 2. Féreningen har 20 bostadsrdatter om totalt 778
kvm.

Fastigheten ar uppl&ten med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Carl Martensson Ordférande
Christopher Sundkvist Styrelseledamot

Emma Victoria Mellgren  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jan Erik Forsberg  Extern revisor  JEF Holding AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhadll

2023 e Brandlucka installerat

2022

2021

2019

2018

2016

2015

2014

2013-2014

2012

2010

2006

2003

2002

2001

2000

Port pd baksidan utbytt

Stamspolning
Fiber installerat

Oversikt tvattmaskiner
OVK-besiktning

Sédkerhet och underhdll tak och skorstenar
Sotning skorstenar

Asfaltering av parkeringen

Ny torktumlare och torkskdap
Trappljus utbytt

Spolning av stammar
Skorstenar (ut- och invdndigt)
Malningen av trapphus

Energifénster
Tillaggsisolering av vind

Ny undercentral

Omputsning av fasad

Nya balkonger
Fénstermadlning

Elstambyte
Roérstambyte

Nytt gdrdsbjdlklag

Omlaggning av tak

Planerade underhall

2030 e Stamspolning

2026 e Fonstermalning

Avtal med leverantérer

Sundbybergs Stadsndt  Internetleverantor Fiber
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Tele2

SBC Sveriges bostadsrdttscentrum
SBC Sveriges bostadsrdttscentrum
DCE

Brandsdkra

Vattenfall

Norrenergi

,&rsredovisning 2023

Internetleverantor TV-uttag (sdgs upp december 2026)
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Trapphusstddning

Avtal brandlucka

El

Vdrme

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi hojer avgifterna med 15% frdn februari 2024. Detta foér att sdkra upp dd det &r osdkra tider samt bérja

spara infér fénstermdlningen om 3 &r. Det har Gven varit ett handelserikt &r d& en dérr har gétt sénder, en
brandlucka har installerats och mycket smdavgifter. Férhoppningsvis blir 2024 n&got lugnare.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 13,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 782 461 710 252 701920 678 214
Resultat efter fin. poster -300 344 -358 426 -784 -81182
Soliditet (%) 43 44 46 46
Yttre fond 699 645 598 139 447 258 296 377
Taxeringsvarde 18 000 000 18 000 000 16 400 000 16 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 889 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 819 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 546 7 612 7 689 7 754
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 546 7 612 7 689 7 754
Sparande per kvm totalyta, kr -42 -192 21 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 50 33 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 143 151 141
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 77 68 66 54
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 261 250 224
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,05 - - -
Rdantekdanslighet (%) 8,49 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Vi hojde avgiften med 14%. Det var framforallt ett utbyte av port samt installation av Réklucka som bidrog till
forlusten. Vi har inga stora projekt till 2024. Hégre rdnta &r stora orsaken till avgiftshéjningen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 6752797 - - 6752797
Upplatelseavgifter 555169 - - 555169
Fond, yttre underhall 598 139 -49 375 150 881 699 645
Balanserat resultat -2 660 742 -309 051 -150 881 -3120 675
Arets resultat -358 426 358 426 -300 344 -300 344
Eget kapital 4886 936 o -300 344 4586 593
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 969 793

Arets resultat -300 344

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 881

Totalt -3421018

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 106 250

Balanseras i ny rdkning -3314 768

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 782 458 710 252
Ovriga rérelseintakter 3 61789 5566
Summa rérelseintdkter 844 247 715 818
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -650 253 -683 388
Ovriga externa kostnader 9 -89 332 -86 795
Personalkostnader 10 -68 992 -70 309
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -159 744 -159 753
Summa rérelsekostnader -968 321 -1000 245
RORELSERESULTAT -124 074 -284 427
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3578 1797
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -179 847 -75796
Summa finansiella poster -176 269 -73 999
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -300 344 -358 426
ARETS RESULTAT -300 344 -358 426
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 10 312 708 10 461 448

Markanldggningar 13 138 530 149 534

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 10 451238 10 610 982

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 453 238 10 612 982

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 900 8762

Ovriga fordringar 16 213 334 381555

Summa kortfristiga fordringar 214 234 390 317

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 214 234 390 317

SUMMA TILLGANGAR 10 667 472 11003 299
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 307 966 7 307 966
Fond for yttre underhdll 699 645 598 139
Summa bundet eget kapital 8 007 611 7 906 105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3120 675 -2 660 742
Arets resultat -300 344 -358 426
Summa fritt eget kapital -3421018 -3 019 169
SUMMA EGET KAPITAL 4586 593 4 886 936
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 2165 000
Summa langfristiga skulder (0] 2165 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 5871000 3757 000
Leverantorsskulder 35430 29 860
Skatteskulder 4 077 2880
Ovriga kortfristiga skulder 13 267 13 527
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 157 105 148 096
Summa kortfristiga skulder 6 080 879 3951362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 667 472 11003 299
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -124 074 -284 427
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 159 744 159 753

35670 -124 674
Erhéllen réanta 3578 1797
Erlagd ranta -165 072 -67 184
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 125 825 190 061
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6758 -2 395
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 742 16 288
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -118 325 -176 169
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -51000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -51000 -60 000
ARETS KASSAFLODE -169 325 -236 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 381508 617 677
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 212183 381508
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Véaxthuset 2 SBG har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-10 %
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 691740 612162
Hyresintdkter p-plats 28 200 34 950
Hyresintdkter p-plats, moms 58 320 59 040
Pantsdttningsavgift 2 888 4106
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning -3 -6
Summa 782 458 710 252
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 5576 0
Ovriga intdkter 40 000 5566
Forsakringsersdttning 16 213 6]
Summa 61789 5566
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 24733 26 040
Stdadning enligt avtal 9 945 10 702
Brandskydd 67 898 6219
Gérdkostnader 550 0]
Serviceavtal 9375 3750
Forbrukningsmaterial 1178 725
Summa 113 678 47 435
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 2 065 6]
Tvattstuga 1800 29 503
Trapphus/port/entr 3500 0
Dérrar och l&s/porttele 2250 0]
VVS 22788 50 590
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 193 469
Fonster 53 044 0]
Summa 85 447 273 562
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga () 49 375
Entr/trapphus 106 250 0]
Summa 106 250 49 375
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 589 39139
Uppvdrmning 120 796 111378
Vatten 60 277 52 906
Soph&mtning/renhdllning 49 275 45 405
Summa 259 937 248 828
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31728 27 947
Kabel-TV 6 433 5861
Bredband 15 000 0]
Fastighetsskatt 31780 30380
Summa 84 941 64188
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2174
Inkassokostnader 1019 1528
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1800 2214
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 12500
Féreningskostnader 7 561 1250
Férvaltningsarvode enl avtal 60 719 59 630
Overlatelsekostnad 1839 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 1531 7 500
Summa 89 332 86 795
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 53500
Arbetsgivaravgifter 16 492 16 809
Summa 68 992 70 309
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 179 832 75796
Droéjsmalsranta 15 (0]
Summa 179 847 75796
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13771 074 13771074
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13771074 13771074
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3309 626 -3160 882
Arets avskrivning -148 740 -148 744
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 458 366 -3309 626
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 312708 10 461448
| utgdende restvdérde ingar mark med 2 340 475 2340 475
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9200 000 9200 000
Taxeringsvdrde mark 8 800 000 8 800 000
Summa 18 000 000 18 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 220173 220173
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 220173 220173
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -70 639 -59 630
Arets avskrivning -11 004 -11 009
Utgdende ackumulerad avskrivning -81643 -70 639
Utgdende restvérde enligt plan 138 530 149 534
Sida 14 av 17

[ v | H1Q1n00dQA-SyVk3doOQA




Brf Vaxthuset 2 SBG
769605-8671

,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 125 79 125
Utgdende anskaffningsvérde 79 125 79125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -79 125 -79 125
Utgdende avskrivning -79 125 -79 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o} (o)
o
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1151 47
Klientmedel (0] 166 595
Transaktionskonto 88 791 0]
Borgo rantekonto 123 392 214 913
Summa 213 334 381555
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NOT 17, SKULDER TILL
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Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Rérligt 497 % 1700 000 1700 000
Swedbank 2024-04-28 497 % 766 000 793 000
Swedbank Rérligt 5,03 % 1240 000 1264 000
Swedbank 2024-04-25 0,97 % 2165 000 2165 000
Summa 5871000 5922 000
Varav kortfristig del 5871000 3757 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5571 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 29 416 14 641
Uppl kostnad arvoden 52 800 52800
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 590 16 590
Foérutbet hyror/avgifter 58 299 64 065
Summa 157 105 148 096
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 900 000 6 900 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg
Carl Mdartensson Christopher Sundkvist
Ordférande Styrelseledamot

Emma Victoria Mellgren
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JEF Holding AB
Jan Erik Forsberg
Extern revisor
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JEF
Holding AB

Till Féreningsstamman i BRF Véxthuset 2 SBG  Org.nr 769605-8671

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Véxthuset 2
SBG for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déarmed en
rattvisande bild av freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2024

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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