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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 3 far harmed uppratta arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms 1én, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade Fastigheten Gangaren 21 ar 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och bestar av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsrittsldgenheter och 5 lokaler upplatna med hyresrétt.

Den totala boarean dr 18 238 kvm och lokalarean ar 2 086 kvm, varav 487 kvm utgér kommersiella lokaler
ovan mark och 1 599 kvm utgor garage under mark.

Foreningens underhéllsplan beddms vara uppdaterad och aktuell utifrén de forhéllanden som é&r kéinda for
styrelsen.

Foreningens andel i gemensamhetsanliggningar

Stockholm Gangaren gemensamhetsanldggning 4,7-10 samt 13-14 avseende pelare, balkar, bottenplatta,
kéllarvaggar, garage, tillfart, gard samt samlingsledningar for dag- och spillvatten.

Byggnadernas vardeér: 20009.

Foreningens underhallsfond
For att sékerstdlla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsattningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Foreningen avsitter 0,3% av taxeringsvardet, enligt stadgarna. Avséttningen sker genom

omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Fastigheten dr forsédkrad hos Brandkontoret.
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Ligenhetsfordelning:

50 st 1 rum och kok

57 st 2 rum och kok

100 st 3 rum och kok

40 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

Fordelning lokaler: Avtalstid:

1 st 162 kvm  Corepark 2025-06-30

1 st 48 kvm  Golden E (Marino Pizza) 2025-07-31

1 st 111 kvm  Aguillen AB 2025-01-31

2 st 49 kvm  Sushi Kultur 2026-11-30
Nabil Kem & Skradderi 2026-07-31

Hyresavtalen for foreningens kommersiella lokaler omfoérhandlas 16pande.
Gemensamhetsutrymmen:
Tvittstuga med tva tvattgrupper samt en storre foreningslokal med toalett och utrustat kok.

Foreningen dr medlem i samfillighetsforeningen Lindhagenterrassens samfillighetsforening. Foreningens
andel &r 15,60%. Samfilligheten forvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Lokalvard Stadhuset i Stockholm AB
Markskotsel och snérdjning Tingvalla Mark AB

Underhéll hissar Hissen AB

SBA (systematiskt branskyddsarbete) BST AB

Bredband Stockholms Stadsnidt AB
Kabel-TV AB Sappa

Elnét Ellevio AB

El Milarenergi AB

Fjéarrvirme Stockholm Exergi

VA Stockholm Vatten och Avfall AB
Héamtning kéllsorterade sopor Ragn-Sells AB

Héamtning av hushéllssopor/matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Komprimator Avfallsteknik Skandinavien AB
Bostadsréttsorganisation Bostadsritterna samt Fastighetsdgarna
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Tidigare utfort underhall

2014-16  Upprustning av entréer och korridorer.

2016-17 Byte av lassytem till elektroniskt passersystem.

2018 Installation av dérroppnare pa inre dorrar i entréerna mot Lindhagensterrassen.
2018-19 Byte av LED-belysning i port 9.

2019 En lekplats anlades.
Utbyte av torktumlare i tvittgrupp 1
Nytt avtal med Dinbox for administration av postboxar, bokningstavlor och
digitalt bokningssytem.
10 st laddboxar i garaget.
Corepark Overtog ansvaret for administrationen av foreningens garageplatser.

2020 Stamspolning.
Byte av sopkomprimator.
Renovering av hissarna.
Byte till LED-belysning i port 19 och 27 samt alla entréer.
Ombyggnad av ventilationen i pizzerian.
Byte av utrymningsskyltar och nddbelysning.
Nya brytskydd pa entrédorrarna.

2021 Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Stamspolning utfordes.
Bytet av utrymningsskyltar och nddbelysning slutfordes.
Elva balkongpelare av betong reparerades.
Infoskdrmarna i entréerna byttes ut.
En ozon-apparat installerades i lokalsoprummet.

2022 Franlufsflikten till soprummen byttes till kraftfullare.
Hissarna renoverades enligt underhallsplanen.
Anmirkningarna fran bostddernas OVK atgéirdades.
Anmirkningarna fran lekplatsbesiktningen atgirdades.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Avtal

Forvaltaravtalet med Driftia sades upp, dndrades till att forvaltare anlitas vid behov.
Forsdkringsavtalet med Gjensidige sades upp. Nytt avtal slots med Brandkontoret.

Forvaltning

I januari infoérdes kéllsortering av matavfallet.

I januari genomfordes virmemaitning i 15 st lagenheter. Resultatet visade pa en stabil temperatur pa 21-22
grader.

I februari genomfordes OVK i lokaler och gemensamma utrymmen.

I mars installerades 9 st nya laddplatser.

I november genomfordes cykelrensning.

I november fattade styrelsen beslut om ett generellt tillstdnd for inglasning av balkonger.
Underhéllsplanen uppdaterades 16pande.

Underhall

I januari forstérktes inbrottsskyddet pa garagedorrarna och forradsddrrarna pa plan 1,5.

I januari konverterades belysningsarmaturer i aterstiende gemensamma utrymmen till LED, utom i mindre
forradsgrupper.

I april byttes tryckstegringspumpen i port 9.

I maj installerades en ny torktumlare i tvéttstugan.

I juni byttes en del av planteringarna pa gérdarna ut.

I november installerades en ny mangel i tvéttstugan.

I november koptes en ny cirkulationspump.

Under aret utfordes omfattande underhall pa hissarna, bl a byte av nddtelefoner.

Ekonomi

I mars forldngdes lan pa 13.000.000 kr med l6ptid 2 ar till 4% ridnta samt 4.825.000 kr med 16ptid pa 4 ar till
3,73% rénta hos Handelsbanken

I december lades foljande 1an pa sammanlagt 27.000.000 kr om i Swedbank:
9.000.000 kr med 16ptid 4 ar till 3,13% rénta
6.000.000 kr med 16ptid 3 ar till 3,07% rénta
6.000.000 kr med 16ptid 2 ar till 3,34% rénta
6.000.000 kr med 16ptid 1 ar till 3,99% rénta

Uppdelningen av l&nen syftatde till att f4 en jamn fordelning av 1&neskulden 6ver 4 ar.

I juni erholl foreningen 158.459 kr i elstod.
I november beslutade styrelsen att hoja avgifterna for 2024 med 9%.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 400(399) och vid arets slut var antal medlemmar 398(400).
Under verksamhetséret har 26(26) dverlatelser skett.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla arsavgifter samt att
se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden
for yttre underhall bor anpassas till foreningens underhéllsplan. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Under 2023 har foreningens ekonomi varit fortsatt god.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som omfattar aren 2020-2070.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, se resultatdispositionen.
* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan.

* Hojning av arsavgifterna med 9% fran 2024-01-01 har beslutats.

Styrelsen har sedan ordinarie &rsstimma den 2023-05-10 haft foljande sammanséttning:

Susanna Uhlin Ordférande
Andreas Widinghoff Ledamot
Luisa Huertas Ledamot
Kenneth Ostlund Ledamot
Robert Svensson Ledamot
Johan Cedermark Ledamot
Tomas Esselin Ledamot

Monica Gyllenberg Suppleant
Mathias Nordberg Suppleant

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Frida Lundgren Auktoriserad revisor, KPMG AB

Valberedning

Helena Sandelin (sammankallande)
Louise Heidenfors

Magnus Karlssson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm brf
Skuldséttning/kvm
Sparande/kvm

Réntekénslighet %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

2023
13 435
-5016

84,3
0

0

0

0

568

6 554
7303
124
12,9
161

76,2

2022 2021
11927 11752
-5079 -5 829

84,4 84,2

485 485
7303 7530
226 82
10 12
0 0

0 0

0 0

0 0
0,0 0,0
0 0
0,0 0,0

2020
11652
-6293

84,1
485
7612
82

12

0,0

6 (16)

De nya nyckeltalen for 2023 berdknas enligt nya krav och dr ej helt jimforbara med tidigare ar (2020-2022).

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras med de hoga avskrivningar som gors enligt plan. Avskrivningsbeloppet
paverkar inte foreningens betalningsformaga utan 4r en bokforingspost for att reglera vérdet pa byggnaden.
Kassaflodet dr positivt och bedoms vara tillrackligt for att pa kortare sikt betala foreningens ekonomiska

ataganden samt pa léngre sikt dven finansiera foreningens underhall. Av denna anledning tacks

avskrivingarna ej helt upp av arsavgifter och det uppstar ett planerat underskott. For foreningens kassaflode,

se Kassaflodesanalys i arsredovisningen.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng 780 412 000

Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 780 412 000

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

14770 767 -39 480 520

2 605934 -7 684 537

17376 701  -47 165 057

Arets

resultat

-5 078 603

5078 603
-5015 563
-5 015 563

Totalt

750 623 644

0
-5 015 563
745 608 081
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-47 165 057
-5 015563
-52 180 620

3286 602
-679 169
-54 788 053
-52 180 620
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

13 435 260
158 559
13 593 819

-8311 329
-527410
-186 119

-7022 311
-16 047 169
-2 453 350

39 691
-2 601 904
-2 562 213
-5 015 563

-5 015 563

-5 015 563
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2022-01-01
-2022-12-31

11 927 056
838 463
12 765 519

-7922 127
-736 614
-178 877

-7 013 280
-15 850 898
-3 085379

11 626
-2 004 850
-1 993 224
-5078 603

-5078 603

-5078 603
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 876 413 237
8 35895
876 449 132

876 449 132

2279195
500

60 786

2 340 481

5765936
5765936
8106 417

884 555 549
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2022-12-31

883259 114
122 044
883 381 158

883 381 158

2036 267
190

447 498
2483 955

3667433
3667 433
6 151 388

889 532 546
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

780 412 000
17 376 701
797 788 701

-47 165 057

-5015 563
-52 180 620
745 608 081

103 825 000
103 825 000

29 375 000
3295

655 262
1357 004
442 864
3289 043
35122 468

884 555 549
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2022-12-31

780412 000
14 770 767
795 182 767

-39 480 520

-5078 603
-44 559 123
750 623 644

88375 000
88375000

44 825 000
0

1014 394
1236 894
438 868
3018 746
50 533 902

889 532 546
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 453 350 -3 085379
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7022 311 7013 280
Erhallen rédnta 39 691 11 626
Betald rinta -2 601 904 -2 004 850
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 2 006 748 1934 677
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -242 928 -350 961
Forédndring av kortfristiga fordringar 386 402 -439 999
Foréndring av leverantorsskulder -359 133 623 406
Foréndring av kortfristiga skulder 397 698 730 149
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 188 787 2497272
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -90 285 -13 744
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 285 -13 744

Finansieringsverksamheten

Amorteringar av lan 0 -4 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -4 125 000
Arets kassaflode 2 098 502 -1 641 472

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3667 433 5308 905
Likvida medel vid arets slut 5765 935 3667 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Rékenskapséret 2020 var forsta dret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
forfallodag under nastkommande rakenskapsar.

Foreningen tillimpar forenklingsregeln i K2, dir kostnader som inte skiljer sig mer dn 20% mellan éren,

inte periodiseras.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fastighetsforbattring 10 ar

Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostider 9817 266 8 846 224
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 1 101 889 806 400
Kabel-TV 537 167 494 418
Ovriga intiikter 223 661 175 140
Intdkter elforbrukn laddstolpar 45993 23 339
Intikter Corepark (garaget) 1 690 334 1 657 705
Forsakringserséttning 0 114 050
Hyresintdkter foreningslokalen 18 550 10 650
Forlikning Skanska Sverige AB 0 711 593
Hyresrabatt lokaler -6 000 -74 000
Elstod 158 459 0
Intékter forrad 6 500 0
13 593 819 12 765 519

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader - el/virme/vatten/renhéllning

Fastighetsskotsel

Stddning

Hiss

Snordjning/sandning
Bevakning

Reparation och underhall
Fastighetsforsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga fastighetskostnader
Vattenskada

OVK

Brandskydd
Stamspolning/hdgtrycksspolning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode
Administration

Tele/data/porto

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelse-/medlemsméten
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden
Andrahandsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Oresavrundningar

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

2023

3520013
453 508
249 449
504 199

52244
0

699 807
185 649
894 996
543 898
687 357
186 675
106 391
43 098
184 045
0

8 311 329

2023

215944
48 781
26 936
54 051
37114

8 800
3653
16 780
31000
13 130
71221

527 410

2023

152 145
33974
186 119

13 (16)

2022

3266674
376 325
263 386
696 830
97 888
5816
562 477
178 588
774 518
513922
669 647
230 697
30312
178 901
47 382
28764

7922 127

2022

213 549
175 282
22 895
72 283
27809
7672
2325
16212
128 533
1510
68 542
2

736 614

2022

149 940
28 937
178 877
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank
Kostnadsréntor pa skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvérden mark
I anskaffningsvirden ingér mark med 264 000 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2591105
10 799
2601904

2023-12-31

947 433 049
90 285
947 523 334

-64 173 935
-6 936 162
-71 110 097

876 413 237
518 288 000

577 246 000
1 095 534 000

2023-12-31

855 796
855796

-733 752
-86 149
-819 901

35 895

14 (16)

2022

1 998 202
6 648
2004 850

2022-12-31

947173 159
259 890
947 433 049

-57 246 804
-6 927 131
-64 173 935

883259 114

518 288 000
577 246 000

1 095 534 000

2022-12-31

855 796
855796

-647 603
-86 149
-733 752

122 044
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.

Swedbank 2759367507 2,21% villkorsdndring 2023-12-21
Stadshypotek 611611 3,731% villkorsdandring 2027-03-30
Stadshypotek 354820 1,090% villkorséandring 2024-03-01
Stadshypotek 611610 3,999% villkorsdandring 2025-01-30
Stadshypotek 469897 0,490% villkorsandring 2025-01-30
Stadshypotek 530288 1,120% villkorsidndring 2026-01-30
Stadshypotek 591966 3,710% villkorsandring 2027-03-30
Swedbank 0746362 3,990% villkorsdndring 2024-12-20
Swedbank 0746347 3,340% villkorsdndring 2025-12-22
Swedbank 0746339 3,070% villkorsdndring 2026-12-22
Swedbank 0746370 3,130% villkorsdndring 2027-12-22

Kortfristig del av langfristig skuld 2024: 29 375 000 kr

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

0

4 825 000
23 375 000
13 000 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000
6 000 000
6 000 000
6 000 000
9 000 000
133 200 000

2023-12-31

166 000 000
166 000 000
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2022-12-31

27 000 000
0

23 375 000
17 825 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000
0

0

0

0

133200 000

2022-12-31

166 000 000
166 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Susanna Uhlin Andreas Widinghoff
Ordforande

Robert Svensson Eshraghi Kenneth Ostlund
Luisa Huertas Johan Cedermark

Tomas Esselin

Var revisionsberittelse har lamnats

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lindhagensterrassen 3 for ar 2023. Foreningens arsredovisning ingar

pa sidorna 1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lindhagensterrassen
3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415, 2023
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea dag som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lindhagensterrassen 3, org. nr 769615-3415, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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