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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

KADETTEN 20-21

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma ir bostadsrittsforeningen Kadetten 20-21.

e

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonoiniska intressen
genom att i foreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom

3

upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk
person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far végras medlemskap.

3§

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig

ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, aygbra fragan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§




2
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften

skall betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens 15pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgif.terna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till

»

Jigenheternas insatser. 1 arsavgiften ingdende kohsumtionsavgifter kan berédknas

ofter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt td enligt forsta stycket utgar drojsmélsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen ill dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, pverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut effer beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och
pantséittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten
f5r ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsattning.

Overlitaren av bostadsratten gvarar tillsammans med forvirvaren for att
sverlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas p det saitt styrelsen bestamumer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta sin bostadsratt.

BOStadsréittshaVare som Gverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmélan om Sverlatelsen med
angivande av dverlatelsedag samt till vem pverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. 1 ansdkan skall anges personnummer och nuvarande

adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

D i Lanatan




OVERLATELSEAVTALET
68§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom KOp skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
Sverldtelsen avser sami kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
glva. En gverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare, f4r denne utdva bostadsratten
och tilltrdda ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett-dddsbo eofter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte dr medlem i féreningen. Biter tre ar fran dodsfallet fAr fGreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manacder fran anmaningen visa att
bostadsritten ingétti bodelning eller arvskifte medanledning av - ‘
bostadsrattshavarens dsd eller att nagon, SOmM inte far vigras intrade 1
foreningen, foryarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion £or
dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV B’OSTADSRATI’

8§

Den som en bostadsratt har Gvergtt fill far inte végras medlemskap i féreningen
om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permarient skall bositta sig i
postadsrattsldgenheten har féreningen ratt att yigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underérig person som har forvirvat bosfadsr‘_,‘dtt till
en bostadslégenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt bvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillampas far medlemskap vagras om forvirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i 1dgenheten efter forvérvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i foreningen

om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar aller sddana sambor pd
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

9§

Om en bostadsratt Hvergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller




liknande forvarv och frvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvaryaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon,
som inte far vagras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sOkt
medlemskap. Takttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten
siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning.

108

En overlatelse 4r ogiltig om den som postadsratten Hyerltits till vagras
medlemskap i bostadsrattsforeningen:

Forsta stycket giller inte vid exekutlv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestﬁmmelserna i bostadsréittslagen. Har i sddant fall forvéarvaren inte antagits till
medlem, skall foreningen 10sa bostadsratten mot skilig ersattning:

s

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER'I
11§

Bostadsréttshavaren skall pa egen pekostnad halla lagenhetens inre med
dllhorande dvriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar ¢5r husets skick 1 -
ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ligenhetens
o viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

« inredning och utrustning - sasom ledningar och dyriga installationer for
vatten, aviopp, varme; gas, ventilation och ol till de delar dessa pefinner sig inne
i lagenheten och inte ar stamledningal; ‘svags‘tr'c')msanléiggningar; i friga-om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar gvarar bostadsrattshavaren dock endast
f6r malning; i friga om tamledningar £0r el gvarar bostadsrattshavaren endast

fr o m ligenhetens undercentral (propps‘kép),

« golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas, bagar och
karmar i inner- och ytterfonster; bostadsréttshavaren gvarar dock inte for
malning av yttersidoma av ytterdorrar och ytrerfonster.

Bostadsrittshavaren gvarax for reparation i anledning av prand eller

vattenledningsskada j lagenheten endast om skadan hat uppkommit genom

bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse

© av nagon som tillthoér hans hushall eller gastar honot eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

1 fraga om brandskada som bostadsrﬁtt’shavaren inte sjalv vallat galler vad som
nu sagts endast om postadsrittshavaren brustt i den omsorg och tillsyn som han




bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla
som vid brand eller vattenledningsskada. ’

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingdng, skall bostadsrittshavaren svara £6r renhalining och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar f5r atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare ssom reparationer, underhal], installationer m m.

12§

Bostadsréttshavaren far inte gora nigon visentlig forindring i ligenheten tan
tillstdnd av styrelsen. .
En forandring far aldrig innebara bestiende olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsatgdrder skall utforas pa ett
fackmannaméssigt satt.

Som vasentlig fordndring riknas bla, alltid foréndring som kraver bygglov eller
innebir dndring av ledning f6r vatten, aviopp eller vdrme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga. myndighetstillstdnd erhlls.
13§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvander ligenheten och andra delar

av fastigheten iaktta allt som fordras fOr ati bevara sundhet, ordning och skick

]

inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen
meddelar i sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall

eller géstar honom eller av négon annan SO han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. :

Poremal som enligt vad sttadsréittshavaren vet ar eller med kil kan missténkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

14§

Foretridare fOr postadstattsféreningen har ratt att f& komma in i jigenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller anslds i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrdnkningar { nyttjanderdtten

som foranleds av nédvandiga atgirder fOr att utrota chyra i fastigheten, dven om
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hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan beslutas om handrdckning.

15 §

En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. '

16 §

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstdende personer i ldgenheten, om
det kan medfdra men fr féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

.

17§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat #ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en
manad frin anmaning far foreningen hiva upplételseavialet. Detta géller inte
otn ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. :

Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestind.

19§

Nyttjanderatten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &ar
med de begrinsningar som fljer nedan forverkad och foreningen siledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1)  om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift
utéver tvd veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att
betala arsavgift utbver tvd vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléiter
lagenheten i andra hand,

3)  om lagenheten anvinds i strid med 16§ eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits tll i andra
hand, genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller




om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller
den, som Jagenheten upplatits till 1 andra hand, Asidosétter ndgot av vad som
skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursike for detta,

7y om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maéste anses
vara av synnerlig vike for foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

g) om ligenheten helt elier till visentlig del anvinds for niringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller { vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

Nyttjanderdtten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last ir av ringa betydelse.

208

Uppsiagning som avses 119 § forsta stycket 2, 3 gller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bii att ofter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal. 1
friga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses
i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillséigelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av f5rhallande somi avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5.7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsigning, kan bostadstittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pé den
grunden. Detsamma gdller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
fsrhAllande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader
fran den dag d& foreningen fick reda pa forhdllande som avses i 19 § forsta stycket
2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

2§

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhallande som
avses i 19 § forsta stycket 8 enclast om féreningen har sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd minader fran det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal
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eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar
sin ratt il uppsigning intill dess att tva ménader har gatt frén det att domen i
prottmdlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga. f5rfarandet har avslutats pa
nggot annat satt.

23 §

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pé grund av drojsmal
med betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren vigar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderatten f4r beslut om avhysning inte meddelas férran efter
fjorton vardagar fran den dag da bostadsrdttshavaren sades upp.

-

24§

Sigs bostadsréttshavaren upp till gvflyttning av nigon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat f8ljer av
23§, Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § fdrsta stycket angiven

orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
manader fran uppsigningen, om inte ritten &lagger honom att flytta tidigare.

258§

Om foreningen sdger upp postadstittshavaren till avflytining, har foreningen ratt
till skadestand.

26 §

Har postadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsagning 1 fall
som avses i 19 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s& snart-det kan ske
om inte féreningen, bostadsréittshavareﬁ och de kanda borgendrer vars ratt berdrs
av forsiljningen kommer overens om nAgot annat. Borsdljningen far dock anstd

¢ill dess att brister som bostadsrittshavaren syarar fOr blivit dtgardade:

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pa fsreningens begiran
forordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst ire och hégst fem ledamoter med minst en och hogst




tre suppleanter.

Styrelseledamter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem véljas dven make HlI medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt i
fsreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28§

Styrelsen har sitt site i Stockholm. _
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande
ledamidter vid sammantrddet Gverstiger hilften av samtliga styrels‘éledaméter,
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av-de.
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfdranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir for beslutsférhet minsta antalet -

ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

29§

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore april
ménads utgéng varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrakning.

308

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

31§

Revisorerha skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for
tiden fran ordinarie foreningsstdimma fram till nasta ordinarie foreningsstdmma.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for linets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 53 att revision-4r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmiarkningar, Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
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styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anméarkningar skall héllas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma pa
vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas &rligen fore juni manads utgéng. For att
visst drende som medlem snskar £4 behandlat pa foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast
f5re april ménads utgang eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att

bestimma. Medlems srende skall anges i kallelsen.

L7

34§

Extra foreningsstdmma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det
eller niir minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som Sngkas behandlat pa stdmman.

358
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans Gppnande.

7) Godkannande av dagordningen.

3) Valav stammoordforande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tvd justeringsman tillika rostraknare.

6) FPriga otn stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Fotedragning av styrelsens Arsredovisning.

9) Féredragning av revisorns berdttelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13) Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hianskjutna frégor samt av forenings-
‘medlem anmalt drende enligt 33 §.

18) Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utover sreriden enligt punkt 1-7 ovan endast
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forekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman, '

36§

Kallelse till foreningsstdmman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas p& stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fbre extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor foére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds p4 lamplig plats inom
féréningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

o

37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar -
bostadsritt gemensamt har deé dock tillsammans endast en rost.

Medlem f4r utbva sin réstrtt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ] dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller
nérstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen
far sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem,

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot -
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. - '

38§

Det justerade protokollet frén féreningsstdémman skall héllas tillgdngligt f6r
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

39 §
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

¢ Fond for yttre underhall.
e Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,6 % av fastighetens anskaffningsvirde.

Det dverskott som kan uppstd péd fOreningens verkjs'amhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pd annat sétt i enlighet med
féreningsstimmans beslut.
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VINST
40§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
viristen fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
férhallande till ldgenheternas insatser.

'OVRIGT

For fragorqsom inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om-
ekonomiska foreningar samt évrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid *tT2 fSreningsstimma
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