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STADGAR

For Bostadsrittsforeningen Arbetaren 13, Stockholm

Firma och dindamal

§ 1

Féreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Arbetaren 13

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostiider &t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning
till tiden. Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemsskap
§ 2
Intréide i foreningen kan beviljas fysisk person som er-
haller bostadsriitt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsrdtt 1 fireningens hus eller bostads-

hyresgist 1 fastighet som avses forviirvas av foreningen for

ombildning frin hyresritt till bostadsrétt.

Bostadriitt upplites skriftligen i enlighet med 6 § bostads-
rittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsriitt skall upp-
latas.

Bostadsrittshavare erhiller ett bostadsriitsbevis som skall
innehdlla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och arsavgift skall utga samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

&3
Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om
ej annat féljer av 52 § bostadsrittslagen.

Om &vergang av bostadsritt stadgas 1 §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
§ 4
Medlem som i samband med forvirv av fastighet for om-
bildning fran hyresriitt till bostadsritt e¢j tecknar bostads-
ritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgilter
§5

Grundavgift och Arsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av prundavgift skall dock alltid beslutas av fi ﬂn:nmgs-
stimman.
Arsavgiften avvigs s att den i fhrhﬁllandt: till ligen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som beloper
pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsatt-
ning till fonder.
| &rsavgiften ingdende ersittning f6r viirme och varm-
vatten, elektrisk strdm, renhdllning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som
giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemsskap.
Pantsittningsavgift fir maximalt uppg till 1% av det bas-
bclﬂpp enligt lagen (1962:381) om allméin fﬁrsﬁlmng som
galler vid tidpunlctcn for underriittelse om pantsétining.

Overging av bostadsriitt
&0

Bostadsritthavare dger ritt att fritt dverlita sin bostadsriitt
och till kdpeskilling som siljare och képare kommer
dverens om. Det ir dock foreningen forbehallet att prova
anstkan om medlemsskap i1 enlighet med de villkor som
stadgarna anger.
Bostadsrittshavare som dverlitit sin bostadsriitt ull annan
medlem skall till bostadsrittsforeningen inlamna skrniftlig
anmélan h&rom med angivande av &verlitelsedag samt till
vem Overlitelsen skett.
Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen ansika om
medlemsskap 1 bostadsriittsforeningen. | ansokan skall
anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fanges-
handlingen skall bifogas ansékan.

§7 :
Avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skrifthgen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostads-
ratten till den ligenhet som Overiatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall giilla 6verlatelse av
bostadsriitt genom byte eller gdva. Overlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

£8
Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsriitten och tilltrida lagenheten endast om han ar
eller antas till medlem i fGreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar for-
flutit frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsréitten ingatt 1 bodel-
ning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som ej far védgras intrdde 1 foreningen,
forviitvat bostadsriitten och sokt medlemsskap.
lakttages inte tid som angivits | anmaningen, far fore-
ningen sélja bostadsritten pé offentlig auktion for dods-
boets rikning.

69
Den till vilken bostadsritt dverghtt fir inte viigras intride 1
fGreningen om foreningen skiligen kan nGjas med honom

som bostadsriittshavare. Om det kan antagas att {Grvarvar-

- en for egen del ¢j skall bositta sig i bostadsrittsligenheten

dger fOreningen ritt att vigra medlemsskap.

Har bostadsritt Gvergitt till bostadsrittshavarens make far
intrdde 1 foreningen inte vigras maken. Vad som sagt nu
dger motsvarande tillimpning om bostadscatt till bostads-
ldgenhet Gvergitt till bostadsrittshavaren nérstiende som
varaktigt sammanbodde med honom.

[frdga om andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter [or-
virvet innchas av makar eller med varandra varaktigt sam-
boende nérstiende.
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Ihlt den (1 vllken bausdalin Gverphit penom bodelnlng,
arv, testymnente, bolagsskifte eller liknande {orvary inte
antagits Gll medlem, far foreningen enmana innchavaren
wll inom scx minader visa st ndpon, som inle far vapras
intride i foreninpen, forvirval bostadsritien och sokt
medlemskap. Takttages inte tld som angetls i anmaningen,
fir fdreningen silja bostadseatten pd offentlip auktion {or
innehavarens rikning,

fI1.

Har den till vilken bostadsratt 6verldtits inte antapits till
medlem iir overldtelsen opiltig.

Forsta stycket paller ef vid exckutiv forsaljning ellcr of-
fenthipg avktion ealipgt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrisuslagen.,
Har | sadant fall {orvarvaren inte antagits till medlem,
skall forcningen 1osa bostadsratten mot skilip ersattning,

Avsapelse av bostadsratt

§1Z.

Bostadsratishavaren kan sedan tvd & forflutit frin det
bostadsraticn u!:splat:; avsaga sig bostadsravien och dari-
genom bli fri {rin sina {Grplikielser som bostadsratishava-
re. Avsagelsen pors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, overgar bostadsritien till foreningen vid
det manadsskifie som intraffar narmast efier tre manader
frin avsapélsen eller vid det scnare minadsskifie som
anpivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheler

§13

Bostadsrattshavaren skall pa cgen bekostnad till det inre
hilla lagenheten med tillhorande ovriga utrymmen i gott
skick.

Till lapenhetens inre riknas: rummens vagpar, poly och
tak; inredning i kék, badrum och i ovriga utrymmen i
lagenheten samt clastader; plas och bagar 1 lagenhetens
viter- och innerfonster; lagenhetens yiter- och innerddrrar.
Bostadsrartishavaren svarar dock inte for mélning av ytter-
sidoma av ytlerddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll an mélning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar {or vatten, aviopp, varme, gas,
elcktricitet, rokgangar och ventilation som fGreningen
‘Orsett [agenheten med.
Ar bostadsrattslipenhet forsedd med balkong, terass eller
utcplarts dligper det bostadsratishavaren att svara {Gr ren-
hillning och snéskottning.
Bostadsriittishavaren svarar {Or reparation pd grund av
. brand- eller vatienledningsskada endest om skadan upp-

ommit penom hans vidllande eller penom virdsiGshet
eller forsummelse av négon som har till hans hushall elicr
gastar honom eller av annan som han inrymt 1 lagenheten
eller som dar vifor arbete {6r hans rakning, Ifrdpa om
brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte villat gél-
ler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brus-
tit 1 den omsorp och tillsyn som han bort iukua.
Fjirde stycket forsta punkien ager motsvarande tillamp-
ning om ohyra férckommer i lagenheten.

§ 14,

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilleraus, fore-
taga forandrng i lipenheten. Avsevard forandring far
dock forcias endast efter tillstind zv styralsen och under
forutsattning aut den inte med{Gr men for I‘r'::rtnmgen eller
annan medlem.

Som avsevard fordndring raknas alltid f6rindring som

kriver bypgnadsiov, Det ihi,ger bostadsrittshavaren aut
anska om sidant.

§ 15,

Bostadsraushavaren &r skyldig att vid ligenhctens begag-
nande iakta allt som fordras for au bevara sundhet,
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ardnlng och skick inom fastigheten. Han shall iljs de
otdnlngefiireskrifter fGreningen | Gverensstiinmelee mied
artens sed vtfirdar.

Bostadscitishavaren skall hilla nopgrann tillsyn Gver at
allt vad som sillunda dligper honom sjalv dven ixkuay ay
dem {6r vilka han svarur enligt § 13 firde styckel.

§ 16.

Bostadsriusloreningen har it au erhdlla tilitrade ull
lipenheten nir det behavs for ant utova nodig tillsyn cller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldip au pa lamplig 1id halla
[igenheten tillgénplig (Gr visning i anslutning till offenthig
suktion.

Underliter bostadsrittshavaren atl bereda fareningen Gll-
triide till ldgenheten niir {6reningen her it till det, kan

forordnas om handrackning.
§17.

Bostadsrattishavaren far inte wian styrelsens samiycke 1
andra hand uPplnta lipenheien i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i 30 § andra H}fﬂltl
bostadsrattslagen.

& 18.

Bostadsrattshavaren {ir inte inrymma ulomstdende per-
soner i ligenheten, om det kan medfGra men for fore-
ningen ¢ller annan mediem.

§19

Bostadsriattshavaren {ir inte anvanda lagenhcten for annat
andamil in det avsedda. Foreningen (ar dock cndast
fiberopa avvikelse som &r av avsevird betydelsc for (Gre-
ningen cller annan medlem.

& 20.

Betalar bostadsraushavaren inte i ratl tid grunda-.-giﬂ cller
Upplaielscavg:fl som forfaller Gl {wlaimng innan lagen-
heten far tilliradas och sker inte ratielse inom cn méanad
frin anmaning, fir (Oreninpen hava upplaiclscavialet. Vad
som nu sapts giller inte, om lagenhcten ulliratts med
styrelsens medgivande. Haves avialet, har foreningen ratt
till ersauning for skada,
§21.

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrau

och som tilltratts ar f6rverkad och foreningen sdledes

berattigad att uppsiga bostadsriushavaren till avilyttning:

I om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grund.
avgift eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodapen anmanat honom atl
fullgdra sin betalningsskyldighet cller om bostadsratts-
havaren drojer med betalning av Zrsavgift wiover tvi
vardagar clter forfallodagen,

2 om bostadsratishavarcn vtan behovligt samtycke eller
tillstdnd uppliter lagenheten i andra hand,

3 .om ligenheten anvinds i stod med § 1B eller § 19,

4 om bostadsritishavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, genom virdsloshet &r vallande

till att ohyra forckommer i lagenheten eller om bostads-

riittshavaren genom underldtenher at utan oskaligt
drojsmi! underratta styrelsen om forckomst av ohyra |
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastighcien;

5 om lagenhcten pd annat sitt vanvardus eller om bo-
stadsrattishavaren eller den, till vilken lagenheien upp-
l3tits i andra hand, &sidositer nigot av vad som enligt
§ 15 skall jakuas vid lipenhetens bepagnande cller
brister 1 den tillsyn som enligt nimnda paragrafl dlipger
bostadsrattshavare;

6 om i strid med § 16 tillrade ull lagenheten vigras och
bostadsratishavaren inte kan visa piltig ursak(;

7 om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avi-
lande skyldighet och det miste anses vara av synncrlig
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daldighet riilaay medlems ansvar (Gr lan fir villen
fdreninpen Limnag siberhet enlipt & 29 tredje stycket,

§ om lipenheien helt eller till viventlip del ayt)is Tdr
narinpsverksamhet cller dirmed likanad verksamhet,
vilken wipdr eller i vilken till ¢j aviisentlip del Inghr i
brousligt forfurande.

Nyttjanderatten ir inte (Grverksd om det som ligper bo-
stadsratishavaren till last ér av ringa betydelse.
Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i forsia
stycket 2, 3 eller 5-7 {ir ske endast om bostadstratshava-
ren underliter ai pd tillsipelse vidia rduelse vtan drdjs-
mal.

Uppsiges bostadsrattshavaren ll avilytining har fore-
ningen ratt till ersattning (or skada.

§ 22,

Ar nyttjanderiuen (Grverkad pé prund av forhillande som
avses 1 § 21 [orsta stycket 1-3 cller 5-7 men sker rattelse
innan foreningen gjont bruk &v sin rau Gill uppsagning,
kan bostadsratishavaren inte darefier skiljas frin ligen-
heten pd den grunden.,

Detsamma galler om foreningen Inte uppsagt bostads-
rattshavaren till avilyttning inom tre mianader frin del
{oreningen fick kannedom om forhdllande som avses i §
21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran
dct den erholl vetskap om forhdllande som avses | namnda
stycke 2 tillsapt bostadsrdttshavaren att vidaa ritielse.

§23.

Ar nytijanderatten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad
pa grund av drojsmdl med betalning av &rsavpift och har
foreningen med anledning diarav uppsagt bostadsritisha.
varen till avflyttning. far denne inte pd grund av drgjs-
mélet skiljas frin Iagenheten, om avgifien betalas scnast
tolfic vardagen frén uppsigningen. | avvakian pd att bo-
stadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras 6r att 2tervinna nyttjanderitien fir beslut om
vrikning Inte meddelas forrdn fjoron vardapar (Grflutit
frin uppsagningen.

F

§ 24

Uppsapes bostadsratishavaren till avflytining av orsak
som anges i § 21 forsta stycket 1, 4—6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat {Sljer av § 23.
Sags bostadsrattshavaren upp av annan i § 21 angiven
orsak, fir han bo kvar till det minadsskifie som intraffar
narmast cfier tre manader frdn uppsagningen, om inte
raticn provar skaligt aligpga honom att avilytta tidigare.,

=

§ 25.

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till
falyd av uppsagning i fall som avsesi § 21, skall forening-
cn saljs bostadsratien pd offentlig auktion <8 snart det kan
ske, om inte foreningen och bostedsritishavaren kommer
Overens om annat. Forsaljningen fir dock anstd il dess
brist for vars avhjalpande bostadsratishavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit penom férsidljningen far fGreningen
uppbara s& mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsritishavaren. Vad som Aterstir tillfaller
dennc.

Slyrelse och rc-t'isnrtr
§ 26.

Styrelsen bestar av minst tee och hogst sju ledamater med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrclscledamoter och suppleanter viljs pd ordinaric
staimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrclseledamot kan (Grutom medlem valjas dven
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mmuke (D medlem el wiinthende som Carsb et sanngg,.

bor mcd medlemmen. Valhar &r endesl person som i

bosatt | {oreningens fastiphet.

Om fireningen har satlipt bostadslin skall en ordinusle

ledamat och cn suppleant utses av hommunca, Direst den

lingivende myndigheten sa pravar lampligt, mi vederba.

rande kommunala myndighet i st&llet (Gr en styrelseleda-

mot jimic suppleant f6r denne utse en rapporidr, vilken

skall tapa del av bostadsratisforeningens rakenskaper och

protokoll med dirtill hérande handlingar, styrelsens for-

valtninpsherittelse., revisionsberdtielse och yttrande i an-
ledning av eventuclla revisionsanmarkningar. Han aper
ocked rant att nirvara vid foreningsstammor och styrelsc-

sammantraden samt vid besikining av foreningens epen-

dom. Vid styrelsens sammantriiden avensom vid fore-
ninpsstisammor ager rapporntoren ratt att vacka forslag och
{3 «in mening antecknad till protokollet.

& 27.

Styrelsen har sitt sate 1 2700
Styrelsen konstituerar sip sjilv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseleda-
moter, ant Ivd | forcning teckna foreningens firma. Styrel-
sen ar beslutfor nir antalet narvarande ledamdter vid
sammantridetl Gverstiger halflien av samtliga styrelseleds:
mdier. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de Mesta réstande [Grenar sig och vid lika rostelal den
mening som bitwrddes av ordforanden, dock att gilup
beslut fordrar enhillighet nar for beslutforhet minsta antal
ledamater ir narvarande.

....................

§ 28.
Foreningens rakenskuper omiattar iden 1‘1 TR
W ly DA B GARGRG | Rl mar.s-.. minads vigéng vasje

ar skall styrelsen till revisorema aviamna forvaliningsbe-
ratielse, resultatrakning samt balansrakning.

§29.

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstam-
mans bemyndigande avhanda forcningen dess fasta egen.
dom eller tomtratt och inte heller riva cller byvgpa om
cadan cpendom.,

Styrelsen cller firmatecknare fir besluta om inteckning
cller annan inskrivning i foreningens fasta cgendom cller
lomiratt,

Styrclsen ager ratt au till sakerhet f6r medlems lin for
fOrvarv av bostadsrdtt i fareningen, lamna pantbrey |
foreningens (astighet och teckna borgen, | samband har-
med skall bastadsratshavaren lamna sin bostadsraut som
pant till foreningen som sakerhet (6 vad [oreningen kan
tvingas ulpe pa grund av sitl dtagande.

§ 30.

Revisorema skall vara 1v3 jimte (vl suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter valjes [Or tiden frin
ordinane [Greningsstamma intill dess nista ordinanc (6
reningsstimma hallits.

Om f{Greningen har statlipt bostadslan skall cn ordinarie
revisor och ¢n suppleant utses av kommuaen

¢ 31.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 ant pevision ar
avslutad och revisionsherdticlsen  avgiven  senas
Styrelsen skall avpge skaflilig fGrklaring Gll ordinanc fore-
ningssiamma over av revisorema eventuellt pjorda an-
markninpar,

Styrelsens redovisningshandlinpar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklanng Gver av revisorcrna gjorda an-
marknmingar skall hillas tillpangliga for mediemmama
minst en vecka fore den fGreningsstamma, pd vilken de
skall forekommae 1ill behandling.
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Forenings<lumma
§ 32
Ordinanc foreningsstimma hills drligen fore .. MaJ.... ..
manads vigang,
§ 33

Extra foreninpsstamma hills da styrelsen eller revisorema
finner skal danill eller d& minst 1/10 av samilipa rostbe-
rattipade skriftlipen began det hos styrelsen med angivan-
dc av arcnde som onskas behandlat.

& 34.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningssiamma skall sknfligen anmaéla arendet all sty-

+++++++++++++++++++++++++

relsen senast fore ... EXS manads utping for
aw arendet skall kunna anges t kallelsen,
835

Pa ordinane foreningsstamma skall forekomma:

| Stammans oppnande.
2 Godkannande av dapordning.
3 Val av ordforande vid stamman.
4 Anmalan av styrelsens val av protokollforare.
5 Val av tvad justeningsman tillika rostraknare.,
6 Frapa om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Fasistallande av rostlangd.
8 Styrelsens drsredovisning.
9 Revisoremnas berattelse.
10 Faststallande av resultat- och balansrakning .
I I Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfnihet for siyrelseledamatema.
13 Arvoden dt styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledamater och suppleanter.
1S Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen ull stamman hanskjutna frigor sami
arenden enligt § 34,
17 Stammans avslitande.

P& extra foreningsstamma skall utover arenden enlipt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angeus i kallelsen till

slamman.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie fireningsstimmor 1992 05 12 och

1993 05 D4
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& 30.

Kallelse till foreniagsstamman skall innchilla upppift om
farchommande arenden och utfardas genom personlip
kallclse ull samtliga medlemmar genom uidelning eller
utsandning med post senast (vd veckor fore ordinarnie och

en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigase {yra

veckor fore stamman.
Andra meddclanden till medlemmama delpes penom an.

slag pa lamplig plats inom forcningens fastighet cller
penom brev.,

%37

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsrait gemensamt, har de dock

tillsamamans endast en rost.
Rostberanipad ar endast den medlem som fullgjon sina

forplikielser mot foreningen.
Medlem far utova sin rosiratt endast genom annan med-

lem, akta make eller narstaende, som varakupt samman.
bor med medlemmen, sasom ombud. Ingen fir sasom

ombud {oretrada mer an en medlem.

Fonder
§ 38.
[nom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yture underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yure underh3ll skall irlipen avsanas cu
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostna.

den for foreningens hus.
Det overskott som kan uppstd pa loreningens verksamhet

skall avsartas ull dispositionsfonden.
Upplasning och likvidation
§39.
Vid foreninpens upplosning behallna ullgéngar skall ull-
falla mediemmama i forhdllande ull grundavpifierna,

[ allt varom ¢ hir ovan stadgats galler Bostadsrauslagen
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