allabrf.se 317824/15

HSB NORMALSTADGAR 2011

FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING

ORNAR | STOCKHOLM

2015062201017

Registrerad av Bolagsverket 2015-08-17



allabrf.se

2015062201018

OM FORENINGEN .ocosossisusissinmpossvserenserssassmansnsssssnas
§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sdte....... i,
§ 2 Bostadsriittsfareningens andamdl.. smiimssenisisssssssssssnnsoiisassonasasssneoios
§ 2 SAETIEEN s
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP ......ccoviieiimmimnerinssnsrinssssssssssnssnasessens :
§ 4 Formkrav vid overlatelse ....c..cooiiniiiiiniinnnnn,
§ 5 Rétt till medlemsKap ... ininioinieiiniimieieaiissnisssssensseissssssseaae
JUridiska PErSONEr.....immsissessizarivisssseramnssasssnasasasasannistisansraasusss
RIS 1131 5 | PP P
5 7 EamilierBtislign TOVEIN cnuossmsuscmmmeeissmsasssessamn
§ 8 REEE att ULEVa DOSTAUSTHELEN ....ocomrcsmreassnmnnmemmisiassboiisssinisssisiesseasssisins issn st sbapivies
§ 9 Provning av medlemsKap ... ....ccveiiicnamsnninimsiininnmmmesssenninsimisies ;
S 1D Nekat el omsléap .....ocassavsssisams omasanusissasasnsisaaisisssiomstis ssetrmnvsassrivis: .
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-FORENINGEN....cccvsisrrermmmnsssissisissssnsssraisnssssssmsrsassssansssisss
§ 11 Insats OCh @rsavgift .....ccceeciiiiiiminnimmimini i st s

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelSe.....cumeiiimnnnimnnomnemaiiimerissiissrersrmaseensssgsnssssenssesssiassssssns

FORENINGESTANBAAR ..ocensiiorsissssitosson s msss 1 uiepiis S et 1L
§ 13 Rikenskapsar och arsredoViSNING. oo s
§ 14 FOreninZSSEAMING w.oimccamsimersmrenivssmresss sorvesseses savsaasnssssssausssasesnasssasssnd sissasnces
§ 15 MOLIONET caveee v sns s srci s s raaaaa s
§ 16 Kallelse til fOrenimgsstamMMa. s sisssasassiss sussnsissussnnssivarsivssssyase
§ 17 DAgOrANING «.ivvicriiiiereirinerrisiassssisenuinssassessisnssassess ineessssassesssneroisisessanrontoesssosssnnsans
Ordinarie fOreningsStAMMA i iviarmerrree iesmremmesssmmmiisiossssimesneiirsissmammsssstsisisss s
D G LR gz 1 p i U OO —
5 18 Racirart, ombiid 6ch bItrAdeE o cisnuniimmumsmsiusaissniera s s
B Y P O ST M R i i 300 P A5 A A S 3 5 S P LGS S LT MRY VYD
§ 20 Protokoll vid foreningsstamma.. v i,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING .....ccvtuiinsimmcriimisesamnenssneninmaieniesssmsmranse i isesins
g B o -
& 22 Konstituaring och Firmateckning iciiissicisnsimsiismmrissesimimvseinisvmias i
5 28 BoslittErhEt .o iasismaanmmssinvississ s oo

Sida £ av 14

S

EN - T -

'y

~S < OO O o0 O O O O & O Wi

~J



allabrf.se

2015062201019

§ 24 Protokoll vid styrelsasammanirige . cusisoraimmnmspepssvssssssiimmmmmssss

§ 25 ROVISOIEr ..ceereerenrersrrsraransinns
§ 26 ValDOIOUNING . cceeeeiiiciiir et tsrsssr s s sssssrsssassssmsrane s esssdssstannmmneeenrsanmeennns

Tl T e T ——
YttrE fﬂnd 111111111111 li-‘-ifiilI:-I-lIildiiililllll--ililllllIlllIlll-lIIll'l'i'l'!l|lilll‘iIllillilli-lll'll'llll'!llll'l'l'!l-'\!-!ii!ll!!l!'!!!il

2
.
3
EONDERING DICH UNDERHALL ... .. vvanemnsneiiiiiiss s ivsssasiin isposis s sssssas sty wivssssisgss sifasssassss
8
8

LIEE NG oo e s essassss st sssesessssssesssetessssanssanetse s sinsasssnn s nmseassannsanssenesansasasasssnassnes 8
§ 28 Underhéllﬁplan,."“..........."....-.-....u-“u|n"uun-H“uulHuunu-un-nnlII-H-Hlluulu“u S
§ 29 GUEF- Gch underskﬂttlllillill--ill-llllilllllI!llllllllllllllliiliiliill'Fi"l-ll'll'llil'l'l'lllrll-lllilllillllllllll‘l‘ill E

b e e T ot OO ——, |

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning .c.ooocciivincirinininns S AT TSRS 8
§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar........c e e e O
THl i8genhieten hEr Blant AL cesemsommeanmssrsssassisiissssss sisssramsdiiissmiss B s
§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar ..o ccinirsassesnn T ——— 9
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra .......cccnnnmmmmmee: 10
§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard ......ccccceeivveinneene 10
§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet.......c.cvcimininnnmsmsssssnnsess 10
§ 36 Avhjélpande av brist ....ccccoeriiniiicicniiniicnnn. SRR AR A s 10
& 37 Ingramd | IHgenhel. o smummmiaisssviimaissmsap i rvipsssnsisenes 20
§ 38 Anvandning av bostadsratten ..euuessnmmssniinnnmioesssmsssissesases 10
§ 39 Tilltrade till I3Zenheten.........oviveiviivcriesiiiiiieesieenrrieses e rseerassasesssssnsnessssssesssss 10
§ 40 Andrahandsupplatelse ... s sseereses 11
§ 41 Inrymims OXOMBLRENAR wiiranaisissssmmmsiimmsernsiie T pe——— 11
5:42 Andimal med bostadaribie i s mevevmnamammm s L1
Bl Bvslioslca s bostad b ril. ... umrmmmimmainnsasssss e b
§ 44 FOrverkandegrUNOer ... eeecccceeieceeniiereserrersnnrcsscnssrnssnessrnessessessernsssssessssssees L
Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser ......ccccciioninenin, 12
§-A5VISEE BOOBIRNUEN creismmiomnsipaeim i i e an hidv sy L

SARSKILDA BESLUT ........... ettt b areteararar et aaeraererens Creererrerereeaeetessitanataraeaneeaenns 13

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt......c.cooveveiniviiiireinninnnnnn 13
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut.......ccvivcirereiiniisi s e 13
§ A8 LI U HSB s imiaiacin R AR S R A .13
R LT s [ T T Ro—— .

Sida 3 av 14




2015062201020

;) allabrf.se

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsféreningens firma och site

Bostadsréattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Ornar i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att
i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och déarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsforeningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varna om miljon genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsratts-
féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem |
en HSB-férening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i forvaltningen
av dess angelagenheter och rakenskaper.

GVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skrifthigen och
skrivas under av saljaren och k&paren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar ¢verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens
hus, eller
2. overtar bostadsratt i bostadsratts-
féreningens hus

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsfbreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadsléagenhet évergatt fill
annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsratt vergatt till far inte
nekas intrade | bostadsrattsforeningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &r uppfylida och bostadsrétts-
foreningen skaligen bor godta hanom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
hostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens &ndamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsratts-
féreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for
fritids&andamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvérvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréattsféreningens styrelse for att genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning om
den juridiska persanen hade pantratt i bostaden
eller vid férvarv som goérs av en kommun eller

ett landsting.

§ 6 Andelsfdrvary

Den som fdrvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv
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Om en bostadsratt 6vergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsraiten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsrétien

endast om han eller han &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
fdreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utbva bostadsratien trots att
dédsboet inte &r medlem i bostadsratts-
foreningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodeining eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rdakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv férsaljning,
kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen,
har férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstandig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten ¢vergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrétislagen géller sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till Iagenheternas
insatser. Arsavgiften ska técka bostadsréatts-
foreningens l&pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingar aven fondering for
inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads b&rjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmals-
ranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavqgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| drsavgiften ingaende ersattning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning. Fér informationsdverféring kan
ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsratisféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 3,6 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
htigst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestams enligt social-
forsékringsbalken och faststalls for
dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantséattningsavgift vid
underréttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrétts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsréttshavaren med hégst
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10 procent av prishasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsréattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 september - 31 augusti.

Senast vid december manads slut ska

styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.

Denna bestar av férvaltningsberéattelse,
resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsréattsféreningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal fill det. Extra
féreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som ¢nskar visst drende
behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska
skriftigen anmala drendet till styrelsen fore
oktober méanads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma
pa fdreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
féreningsstamman och ska utfardas senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsféreningens fastighet,
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varje medlem vars postadress &r
kand for bostadsratisféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdamma ska
forekomma:

1. féreningsstammans dppnande

2. val av stammoordftrande

3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

4, godkannande av rostlangd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet

7. val av minst tva réstraknare

8. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststéllande av
resultatrékning och balansrakning

12. beslut i anledning av
bostadsratisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdbter

14. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersédttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamdoter och
suppleanter

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméoter |
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

22. val av ombud och erséttare {ill
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda &renden som angivits i
kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de arenden som
ska behand|as.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
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P4 foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stéllféretradare enligt
lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
gdller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfdra

ett bitrade.

§ 19 Rbstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flasta r8sterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstdamman innan valet férrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avliamnas eller rdstsedel
avliamnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se
till att det férs protokoll.

| frAga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstammans besliut ska féras in |
protokollet, samt

3. - om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamaéter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstamman valjer styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse véljs av forenings-
stdmman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom bostadsratts-
fGreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna bostadsrats-
féreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften av
hela antalet styrelseledamoter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nar minsta antal
ledamoter ar ndrvarande kravs enhallighet for

giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens sammantraden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver mojligheten att lata annan ta del

av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras hetryggande.

Protokoll frAn styrelsesammantrade ska foras
i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer
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