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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Disponentgatan 6, van 4

Pris 6 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 4 425 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 68 m?

Méjligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 68 m?
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Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla enligt uppmatning

Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar registrerad som 2 rok.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

HALL Valkomnande hall med avhangningsmaojligheter direkt intill ytterdorren. Har finns aven
plats for mébler som sittbank eller férvaringslésning om sa dnskas. Ljusmalade ytskikt
och parkettgolv.

VARDAGSRUM Ljust och socialt vardagsrum med 6ppen planldsning mot kdket. Vackert ljusinslapp fran
fonster med sproéjs samt fantastiska dubbeldérrar som leder ut till bostadens balkong.
Rummet erbjuder generdsa ytor med plats for soffa, matgrupp och annan personlig
inredning. Ytskikten ar malade i en ljus kuloér och golvet belagt med vackert parkettgolv.

BALKONG Till bostaden hoér en trivsam balkong med rogivande utsikt mot bade vatten och gronska.
Har finns plats for bade balkongmdbler och vaxtlighet.

KOK Klassiskt kok med vita kdksluckor med ram, vit kaklad vaggpanel som |6per hela vagen
upp mot taket samt en snygg bankskiva i tra. Kokets maskinella utrustning bestar av
kyl/frys, spishall, flakt, ugn, mikro och diskmaskin.

SOVRUM 1 Rogivande sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande sangbord. Rummet erbjuder
generdsa ytor som enkelt kan anpassas for forvaringslésningar efter behov och
onskemal. Goda férvaringsmajligheter av diverse tillhérigheter finns i intilliggande
kladkammare. Ytskikten ar malade i en behaglig kulér och golvet belagt med parkett.

SOVRUM 2 Sovrum med fint ljusinslapp fran ett stort fonsterparti. Rummet nyttjas idag som barnrum
men ar flexibelt och kan anpassas efter behov — exempelvis som gastrum, arbetsrum
eller extra sovrum. Ytskikten ar malade i en neutral kulér och golvet belagt med parkett.

BADRUM Modernt badrum med vitt kakel och melerat klinker pa bade vaggar och golv. Badrummet
ar utrustat med WC, handfat med kommod, stor spegel, badrumsférvaring och
tvattmaskin. Duschhérnan har en lyxig takdusch och infallbara duschvaggar i klarglas.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Hogt upp i huset pa vaning 4 vantar denna valplanerade 3 rok om 68 kvm — en ljus, tyst
och mycket trivsam lagenhet dar varje kvadratmeter har tagits till vara. Har bor ni med
balkong som bjuder pé sol fran tidig morgon till sen kvall samt sjéglimt.

Bostadens hjarta ar det val tilltagna och renoverade koket i 6ppen planlésning mot
vardagsrummet, ett mycket socialt och inbjudande rum. Har finns gott om plats for
langa middagar med familj och vanner. Fonster i flera vaderstreck fyller bostaden med
ljus. Tva separata sovrum och mycket god forvaring erbjuds. Frascht badrum utrustat
med tvattmaskin.

Belagen i en solid och valskott bostadsrattsforening med mycket god ekonomi och lag
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

belaning. Foéreningen ager marken och har en trygg inkomst fran den kommersiella
hyresgasten ICA Essingen — en ekonomisk fordel som gynnar medlemmarna.

Laget pa Lilla Essingen ar lugnt men centralt, med direkt narhet till vackra
promenadstrak langs vattnet, badbryggor, gronomraden som Luxparken, restauranger,
caféer och matbutiker. Kommunikationerna ar utmarkta — bara 100 meter till nA&rmaste
busshallplats och kort gangavstand till SL:s pendelbat, som erbjuder en naturskon resa
in till city.

For mer information, kontakta ansvarig fastighetsmaklare:
Evelinn Akerman, 072-388 24 19

Disponentgatan 6, van 4, 11262 Stockholm

1402

1402

4av6

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

4 425 kr. | angiven avgift ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 20 kr fér
framtida balkongrenoveringar och 93 kr fér bredband/fiber. Totalt 4538 kr/man

3,6248 %

3,6248 %

418 034 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran freningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Montebello 1 (org.nr 769606-4539)
Hemsida http://www.montebello1.se/

Adress Disponentgatan 6, 11262 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

EA00195

BRF Montebello 1 ar en akta bostadsrattsférening som bildades ar 2000.
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

| féreningen finns 27 lagenheter varav 1 upplats med hyresratt. Det finns aven 1
hyresrattslokal. Féreningen kopte fastigheten 2006 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

27 st, varav 1 hyresratter
1 st

Foreningen har 3 parkeringsplatser som det ar ko till att fa hyra. Kostnad ca 1 200
kr/manad (kontrollerat 2025-05-28)

Foreningen har installerat fiberbredband fran Stockholms Stadsnat.

Foreningen har en gemensam tvattstuga i kallaren med tva tvattmaskiner, en
torktumlare, ett torkskadp och en mangel. Det finns mdjlighet att foérvara cyklar och
barnvagnar i kallaren samt aven ett miljérum fér sopsortering.

Utférda renoveringar:

1986 byttes el-stigare och samtliga V/A-stammar i kok och bad. Fasad, fonster,
tvattstuga samt trapphus renoverades. Tak lades om och hiss installerades.
2001 malades trapphus.

2003 utférdes fjarrvarmeanslutning.

2005 spolades stammarna.

2008 malades fonster.

2012 renoverades trapphus.

2014 OVK-besiktning utav fastigheten har utforts.

2015 spolades stammarna, 3 parkeringsplatser ordnades pa garden och OVK-
besiktning slutférdes med vissa atgarder.

2016 byte av fastighetens tryckstegningspump.

2025 Husets kallargang ommalat

2025 Foreningens gard vid Icas lastkaj har fatt ny asfalt. Den obligatoriska

Kommande underhall (kontrollerat med féreningen 2025-05-28):
- OVK-besiktningen for Ica kommer att utféras under aret.
- Lépande underhall av fastigheten for att huset ska vara i gott skick.

Det ar inte planerat ndgon hyreshgjning for 2025. Men hur det blir for 2026 kan styrelsen
inte svara pa just nu (kontrollerat 2025-05-28).

Lan/kvm AR24: 5 233 kr

Till manadsavagiften tillkommer obligatoriskt tillagg om 20 kr fér framtida
balkongrenoveringar och 93 kr for fastighetens fiberbredband.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Nej
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dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1932
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX, F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-10-24

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

116 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA00195

El 417
Samféllighet/GA
Forsakring 217

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 634

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.

Sida5av 6

Alicia Edelman Kungsholmen/Essingedarna

Upplandsgatan 39

julia.larsson@aliciaedelman.se
www.aliciaedelman.se

Org.nr: 559449-0160
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 974 250 1299 000 1623 750
Lanebelopp 5520 750 5196 000 4 871 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 11272 10 609 9 945
Driftskostnad 634 634 634
Manadsavgift till férening 4 425 4 425 4 425
Netto boendekostnad per manad 16 331 15 668 15 004
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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