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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Disponentgatan 1, van 2

Pris 5995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 4900 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 74 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 74 m?
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

MASTER BEDROOM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

foreningens information

Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar registrerad som 2,5 rok.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med ljusmalade ytskikt och vacker fiskbensparkett. Har finns mycket
goda forvaringsmajligheter i generésa garderober samt plats for hatthylla eller annan
avhangningsmaobel intill ytterdorren. Hallen leder vidare till en praktisk innerhall som med
fordel kan anvandas som arbetsplats eller matplats — allt efter behov och énskemal.

Ljust och inbjudande vardagsrum med ljusmalade vaggar och klassisk fiskbensparkett.
Ett stort fonsterparti tillsammans med balkongdoérren ger rikligt med naturligt ljus och
ger direktaccess till bostadens balkong. Har finns utrymme for saval soffgrupp som
matplats samtidigt som den halvéppna planlésningen mot kdket skapar en social
helhet.

Till bostaden hor en trevlig balkong med plats fér bade moébler och vaxter med utsikt mot
rogivande gronska i ett lugnt lage.

Modernt kok med genomtankta materialval och stilren design. Koksluckorna gar i en
behaglig gron kulér och kombineras med vit kaklad vaggpanel samt en bankskiva i
massiv tra. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spishall, ugn, flakt, mikro
och diskmaskin.

Rogivande sovrum med malade vaggar i en mjuk, dov kulér och vacker fiskbensparkett.
Rummet erbjuder plats for dubbelsang med tillhérande sangbord samt annan maoblering,
exempelvis skrivbord eller fatélj. Férvaringen ar val tilltagen med flertalet garderober -
malade i samma ton som vaggarna.

Sovrum med malade vaggar och parkettgolv. Rummet ar flexibelt och kan med fordel
anvandas som sovrum, barnrum eller hemmakontor beroende pa behov.

Frascht badrum med ljust kakel och ljusgratt klinkergolv. Badrummet ar utrustat med
WC, handfat med kommod, spegelskap, badrumsférvaring, takdusch samt tvattmaskin
och torktumlare.

Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA08613

Véalkomna att férvarva denna ytterst valplanerade trea — en optimal bostad for familjen
som sOker ett trivsamt, funktionellt och stilfullt hem.

Har erbjuds ett boende med genomtankt layout. Bostadens hjarta utgors av det
generdsa koket i dppen och social planldsning mot vardagsrummet — perfekt for bade
vardagsliv och umgange. Har finns gott om plats fér matlagning, harliga middagar och
umgange med vanner och familj. Fran vardagsrummet nar ni den harliga balkongen med
sjoglimt, dar det finns plats for bade sittgrupp och planteringar. Tva separata sovrum i
lugnt Iage. Badrummet har byggts om for att méta familjens behov — stilrent helkaklat,
utrustat med bade tvattmaskin, torktumlare och god férvaring. Har finns gott om plats for
hela familjens morgonbestyr, vilket gér vardagen bade enklare och mer behaglig.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Hela lagenheten har en genomgéaende hdg standard, med vacker fiskbensparkett,
bevarade originaldetaljer och smakfulla moderna inslag. Bostaden upplevs som tyst, ljus
och mycket trivsam. Den &r i gott skick och helt inflyttningsklar.

Belagen i en stabil och valskétt férening som ager marken och har mycket god
ekonomi. Féreningen erbjuder dessutom en gemensam takterrass med fantastisk utsikt
— en perfekt plats for avkoppling eller sociala sammankomster.

Laget pa Lilla Essingen ar svarslaget. Endast 100 meter till ndrmsta busshallplats med
smidig access till city, samt narhet till SL:s pendelbat som erbjuder en avkopplande och
naturskon resa till jobbet. | naromradet finns aven ett stort utbud av restauranger, caféer,
matbutiker, vackra promenadstrak langs vattnet, gronomraden som Luxparken och flera
populara badbryggor fér varma sommardagar.

Valkomna pa visning!

Disponentgatan 1, van 2, 11262 Stockholm

015

1206

2avb

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4 900 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 85 kr/man
tillkommer foér bredband (1000 Mbit/s)

3,66425 %

3,66445 %

513 425 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Disponenten i Stockholm (org.nr 769603-4888)

Adress Disponentgatan 1, 11262 STOCKHOLM
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Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Brf Disponenten i Stockholm &r en akta bostadsrattsforening. | féreningen finns 41
lagenheter, samtliga upplats med bostadsratt. Féreningen har dven 2 hyresréattslokaler.

Foreningen bildades 1998 (ager marken).

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

| féreningen finns det fyra stycken parkeringsplatser och dessa kostar 1 750 kr/man. |
dagslaget ar det lang ko (2025-05-30).

Bredband levereras av Ownit dar ett obligatoriskt tilldgg om 85 kr/man tillkommer for
1000 Mbit/s. IP-TV levereras via Ownit dar varje hushall sjalva tecknar och bekostar
abonnemang.

| féreningen finns det en tvattstuga utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare och
ett torkskap. Féreningen har aven ett cykel- och barnvagnsrum och en takterrass.

Utférda renoveringar (urval):

1972 Fasadrenovering

1993 Omlaggning, nytt taktegel

2000 Stambyten i kdk och badrum

2000 Elledningar i allm&nna utrymmen moderniseras

2001 Foénster mot gardssidan och gavel malas om utvandigt
2004 Oljepannan monteras ner och fjarrvarme installeras
2007 Sopnedkasten plomberas

2007 Entréhallen malas om. f.d. pannrummet goérs om till cykelrum
2008 Fasaden putsas och malas om

2008 Utvandig malning av fénster mot gatusidan

2009 Ljudisolerande fonster monteras i butikslokalen

2010 Plattaket lagas och malas om

2011 Varmekablar installeras i stupror och rannor

2012 Uppgradering och forbattring av elnatet i kallare

2013 Malning av trapp och fonster.

2013 Installation av fiber via Ownit.

2014 Ombyggnation av 15 st balkonger

2016 Hissrenovering

2016 Stamspolning

2018 Takrasskydd har satts upp. Ny torktumlare har kdpts
2020 Stamspolning och relining av avloppsstammar under huset
2020 Nya mobler till takterrassen samt elgrill

2022-23 Bytte fonster i fastigheten

2023 Vind och kallare malas om

2025 Pagaende renovering av en av lokalerna

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerar 2025-08-25):
2025 Takrenovering med start i juli och fardigstallt runt 15 september

Ekonomi Foreningen har inga planerade avgiftshdjningar i dagslaget.

(Kontrollerat med styrelsen 2025-08-25).

Lan/kvm enl. AR24: 8 120 kr
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Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

| manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 85 kr/man

tillkommer foér bredband (1000 Mbit/s)
Akta

Nej

Ja, minst 10% agarandel.

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1935
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

EA08613

Utférd 2019-08-30

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

173 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 458 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 708
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 5500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 3000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 899 250 1199 000 1498 750
Lanebelopp 5095 750 4 796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 404 9792 9180
Driftskostnad 708 708 708
Manadsavgift till férening 4900 4900 4900
Netto boendekostnad per manad 16 012 15 400 14 788
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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