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Objektsbeskrivning
Fredhall - Ernst Ahlgrens vag 8, van 2

Pris 3 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2 683 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 41 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 41 m?
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BALKONG

BADRUM

FORRAD

faktisk uppmatn norm SS 021053

En valkomnande och ljus hall med goda férvaringsmajligheter och inbyggda
spegelgarderober. Ljust golv, ljusa vaggar och generds rymd.

Ett harligt vardagsrum med plats for soffméblemang och matplats. Ett rymligt rum med
gediget ljusinslapp fran fonster. Bade vaggar och det vackra golvet ar ljust vilket ger en
frasch kansla i bostaden!

Koket &r modernt och stilsamt. Genomgaende ljust pa vaggar, golv och skapsluckor. Ett
frascht och valutrustat kok med kyl, frys, gasspis och ugn. Har finns gott om bade
forvaring och arbetsyta.

Ett rymligt sovrum med plats for bland annat dubbelsang och sangbord. Ljust golv och
ljusa vaggar. Har ar dessutom direkt utgang till den harliga balkongen, vilket bidrar med
ett fantastiskt ljusinslapp.

En harlig balkong med plats for ett méblemang och en perfekt plats att njuta av.
Badrummet ar rymligt och utrustat med WC, dusch, handfat med spegelskap,
handdukstork och tvattmaskin. Ljusblatt golv och ljusa vaggar med ljusbla detaljer. Ny

dusch och tvattmaskin sedan 2024.

Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Nu ges chansen att forvarva denna fantastiska tvda med balkong i Fredhalls mest
eftertraktade férening! Denna ljusa och charmiga lagenhet praglas av tidlésa
originaldetaljer som generos takhdjd, djupa fonsternischer och eleganta vitmalade
furugolv. Vardagsrummet erbjuder gott om utrymme for bade soffa, matgrupp och smarta
forvaringsldsningar. Det ljusa och trivsamma koket ligger separat och har gott om
arbetsyta och férvaring. Sovrummet vetter mot ett lugnt lage, fran sovrummet nar du
ldgenhetens balkong som vetter i 6st. Bostaden upplevs behaglig, tyst och mycket
trivsam. Den &r i gott skick och helt inflyttningsklar.

Belagen i en stabil och valskétt forening som ager marken och har mycket god
ekonomi. Lag skuldsattning om endast 3 577 kr i lan per kvm. Brf Fredhall i Stockholm
ar en akta bostadsrattsforening som upplater 788 lagenheter och 52 lokaler. Som
medlemmar i féreningen har ni formanen att nyttja féreningens gym, bastu, co-working
area, flertalet tvattstugor och en innergard med utemdbler och grillmdjligheter.

Fredhall &r den perfekta blandningen natur och stadspuls! Utanfér dérren har ni lummiga
Fredhallsparken och runt hdrnet har ni populara Fredhallsklipporna for er som gillar sol
och bad. | naromradet har ni utomhustennisbana, promenad- och |6pspar, restauranger
och affarer. Bra kommunikationer med bade tunnelbana och buss som tar er till
Fridhemsplan och City pa nagra fa minuter.

Varmt valkomna att [angta hem!

Adress Ernst Ahlgrens vag 8, van 2, 11255 Stockholm
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Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

576

1204

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 683 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt tillagg om 18
kr/manad tillkommer for bostadsrattstillagg samt 69 kr/man for bredband. Totalt 2 770
kr/man.

0,1496 %

173 113 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran freningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Fredhall i Stockholm (org.nr 702000-6305)
Hemsida http://brffredhall.se/

Adress Vitalisvagen 5, 11255 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

Antal lokaler

HSB Brf Fredhall i Stockholm ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen upplater 788
lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 52 lokaler med hyresratt. Det finns aven
5 féreningslokaler.

Foreningen bildades 1931 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har foéreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

Besok garna foreningens hemsida for mer information: www.brffredhall.se.

840 st, varav 52 hyresratter

2 st

Parkering Det finns tva parkeringsplatser med laddstationer for el- och hybridbilar. Platserna
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Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

EA08890

befinner sig hdgst upp pa Vitalisvagen. Se skyltar pa gatan.
Platserna kan enbart brukas av boende inférskaffade med speciella RFID-kort till dessa.

| omradet rader det for 6vrigt boendeparkering. Fér mer information se;
www.stockholm.se/parkering.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via Tele2 och bredband via Bahnhof (fiber, 1000
mbit/sek).

Foreningen har en lummig gard med utemdbler och grillméjligheter. Det finns totalt atta
tvattstugor som kan bokas via natet, mobilapp eller uppsatta terminaler utanfér
tvattstugorna. Darutéver finns en storre tvattmaskin avsedd for mattvatt pa Ernst
Ahlgrens vag 7.

Foreningen har tva gastlagenheter for uthyrning pa Frodingsvagen 3 och 9. Bada
lagenheterna ar moblerade med sovplatser for upp till fyra personer och kostnaden ar ca
600 kr/dygn samt deposition. Féreningen har aven ett nyligen renoverat gym som kostar
ca 350 kr arligen att nyttja samt en bastu.

Det finns en gemensam snickarbod i en av féreningens lokaler.

Det finns en samlingslokal "Victoria” pa Ernst Ahlgrens vag 10 som ar omgijord till en
Co-working area med bokningsbara platser till de som arbetar hemifran men garna sitter
nagon annat stalle an i hemmet. | samlingslokalen finns aven ett bokningsbart
motesrum som ar gratis for alla som bor i foreningen. Cykelrum finns i varje huslanga
och tva barnvagnsforrad finns.

Foreningens tvattstugor finns pa:

— Frodingsvagen 3

— Frodingsvagen 9 (aven drop in)

— Ernst Ahigrens vag 2 (aven drop in)

— Ernst Ahigrens vag 7 (aven drop in)

— Ernst Ahigrens vag 10

— Vitalisvagen 4 (aven drop in)

— Vitalisvagen 6

— Vitalisvagen 9 (aven drop in), fristdende hus mittemot Vitalisvagen 7

1990-1992 Byttes alla el-stigare, samtliga stammar till badrum byttes ut och alla
badrum renoverades och samtliga tvattstugor samt féreningslokalen "Victoria”
renoverades

1997 Renoverades samtliga balkonger och fasader pa féreningens fem hus
2001 Spolades avloppsstammar i kok och samtliga fonster malades om
2006-2007 Renoverades trappuppgangar

2007 Byttes undercentral till fiarrvarmeanlaggning och sopsug installerades
2008 Utfordes OVK-besiktning av ventilationen och energibesiktning

2008 Samt 2010-2013 genomférdes relining av alla koksstammar

2009-2013 Byttes alla entréportar

2010 Hogtrycksspolades en stor majoritet av badrumsstammarna

2011 Utférdes OVK-besiktning av ventilationen

2011-2012 Ommalades fonster pa Purpur 1 och 2

2012 Ommalades fonster pa Skogslandet 2

2013 Byttes varmevaxlare. Alla 27 portar byttes ut vilket har minskat
energiférbrukningen
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring

Akta/oidkta forening

Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

2014 Reparerades skador pa balkonger pa Ernst Ahigrens vag 5-7

2014-2015 Utfordes relining av huvudstam och vissa stickstammar i huset pa
Frédingsvagen. Brandskyddet kontrollerades och forbattrades

2015 Fardigstalldes ytterligare en gastlagenhet

2016 Utfordes OVK-besiktning av ventilationen (samtliga lagenheter fick godkant) och
forvaltningskontoret flyttades till mindre lokal

2016-2017 Renoverades tak, fasad, fonster och balkonger pa Skogslandet 2
2017-2018 Renoverades tak, fasad, fonster och balkonger pa Skogslandet 1 och 3 samt
Briljantsmycket 3 och 4. Biograf Tranan aterstalldes i uthyrbart skick och nya
kallsorteringsstationer installerades

2018 Renoverades tak, fasad, fonster och balkonger pa Purpur 2 samt Purpur 1

2018 Installation av nytt kallsorteringssystem samt stangning av tidigare Miljorummet
2019 Renovering av uteplatsen Vitalisvagen 9

2019 Foreningens samtliga 8 tvattstugor helrenoverades med ny belysning, nya ytskikt
samt nya maskiner.

2020 Samlingslokal Victoria renoverad.

2021 Stamspolning i bade kék och badrum

2022 Bytt passersystemet/ bokniningssystem

2022 Forsta ledet pa injustering av varmesystemet genomférd samt byte av
radiatorventiler pa samtliga element i féreningen. Uppféljningen pa det senare projektet
forvantas genomféras under borjan pa nasta ar.

2022 OVK

2023 Nya termostater.

Foreningen utfor och planerar foljande stérre atgarder under de narmaste 5 aren:
2025 Byte av varmekulvert

2025 Uppdatering av aterstdende gemensam belysning till LED

2026 Byte av varmevaxlare

2027 Malning av trapphus

2027 Uppdatering belysning

2027-2028 Renovering och malning av fonster och dorrar

(Enligt arsredovisning 2023)

Fdéreningen kommer att hdja avgiften med 5% infér 2025 (kontrollerat 2024-12-30).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 3 577 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt tillagg om 18 kr/manad
tillkommer for bostadsrattstillagg samt 69 kr/man for bredband.

Foreningen har ett gemensamt bostadsrattstillagg som betalas via manatligt tillagg till
arsavgiften.

Akta

Nej

Ja, minst 10%

Ager féreningen marken? Ja
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Ovrigt AVGIFT
Fdéreningen kommer héja avgiften med 5% infor 2025 (kontrollerat 30/12-24)

Foreningens fastigheter:

Skogslandet 1: Ralambsvagen 42-48, Vitalisvagen 8-10.

Skogslandet 2: Adlerbethsgatan 17, Ernst Ahlgrens vag 1-7, Ralambsvagen 50.
Skogslandet 3: Adlerbethsgatan 15, Vitalisvagen 2-6.

Briljantsmycket 3: Adlerbethsgatan 13, Vitalisvagen 3-7.

Briljantsmycket 4: Ralambsvagen 40, Vitalisvagen 11-13.

Purpur 1: Adlerbethsgatan 21, Frodingsvagen 1-9, Ralambsvagen 54.

Purpur 2: Adlerbethsgatan 19, Ernst Ahlgrens vag 2-10, Ralambsvagen 52.

Styrelsen driver aven en facebookgrupp: Brf Fredhall-Information.
Alla lan som gar ut ar rorliga och rantorna omférhandlas I6pande. Mer detaljerad

information an sa har vi inte mojlighet att lAmna ut. Vi har amorterat enligt plan och inte
tagit nya lan (kontrollerat 2024-12-30).

BYGGNAD

Byggar 1931
Uppvéarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-02-18 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. .
Energiprestanda 158 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt 250
Summa
manadskostnad 783
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4 000 kr/ar, 3 000 kr/ar for gas
samt kostnad for hemférsakring 2 400 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 524 250 699 000 873 750
Lanebelopp 2970750 2796 000 2621250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 065 5709 5352
Driftskostnad 783 783 783
Manadsavgift till férening 2683 2683 2683
Netto boendekostnad per manad 9531 9175 8 818
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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