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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Essinge Brogata 18

Pris 2 895 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2282 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 34,5 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 1,5

Boarea 34,5 m?
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Areakailla

HALL

ALLRUM

KOK

BADRUM

FORRAD

Lagenheten disponeras idag som 1,5 rok men ar enligt foreningens information 1 rok.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och ett vackert Swedish green marble golv.
Praktisk avhangning av ytterklader finns pa krokar direkt vid ytterdérren. Det finns aven
gott om férvaring i flertalet garderober belagna vid entrén och i den inre hallen for andra
tillhérigheter.

Trevligt och valplanerat vardagsrum med flertalet fonster som slapper in dagsljus och
som har en praktisk sovalkov for en avskild sovplats. Har finns gott om plats fér bade en
soffgrupp och ett matbord, vilket skapar en flexibel yta fér bade avkoppling och socialt
umgange. Vaggarna ar malade i en ljus kuldr och golvet belagt med parkett.

Klassiskt ljust kbk med vita slata luckor, mérkt kaklad vaggpanel och matchande
bankskiva i trd. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spishall, ugn, flakt,
mikro och diskmaskin. Vaggarna ar malade i en ljus kulor och golvet belagt med
parkett.

Helkaklat badrum med ljust kakel och morkt klinkergolv. Badrummet ar utrustat med
WC, handfat med kommod, spegel och dusch.

Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Varmt valkomna till denna ljusa och fina 30-tals parla med lag avgift!

Ett hem som erbjuder en optimal och yteffektiv planldsning med ett fint ljusinslapp fran
tre fonster i fil mot grénska, generds takhojd och fint genomgaende skick med
nymalade ytskikt (2024) och ny belysning (2024). Sovalkov med plats for storre sang.
Stilrent renoverat kdk och ett frascht, helkaklat badrum. Bra férvaring och vindsforrad hor
till IAgenheten. Detta hem passar for saval paret som singeln. Bostaden upplevs som
behaglig, tyst och mycket trivsam. Den ar i gott skick och helt inflyttningsklar.

En av bostadens stora fordelar ar den ldga manadsavgiften. Detta, i kombination med en
valskott och populér férening som funnits sedan 1939, som dessutom ager marken och
har en 1&g belaningsgrad, gér boendet extra attraktivt.

Har bor ni pa ett fantastiskt Iage pa Lilla Essingen, precis dar Kungsholmen angransar.
Endast 200 meter till nArmsta busshallplats tar er snabbt till Fridhemsplan och vidare till
City. Runt hornet finns ett stort utbud av restauranger, matbutiker samt gronomraden
som Luxparken, flera harliga promenadstrak och badbryggor.

Varmt valkomna pa visning!

Adress Essinge Brogata 18, 11261 Stockholm

Lagenhetsnummer 18101

forening

Lagenhetsnummer 1002

adressregister
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Vaning

1av5h

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 282 kr. | manadsavgiften ingar vdrme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 145
kr/man tillkommer for bredband (1000/1000 Mbit)

1,26445 %

1,2432 %

112 115 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Primusbacken (org.nr 769607-7655)
Hemsida https://varbrf.sbc.se/primusbacken
Adress Essinge Brogata 20, 11261 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

EA08572

Brf Primusbacken ar en dkta bostadsrattsforening som bildades 2003. | féreningen finns
62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt. Foreningen har aven 1
lokal med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1939 och marken innehas med aganderétt.

Foreningen har tva valutrustade gemensamma tvattstugor i hus 18 och 20.

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Foreningens hemsida:
https://varbrf.sbc.se/primusbacken

Essinge Brogata 18, 112 61 Stockholm
61 st, varav 2 hyresratter

Foreningen forvaltar inte 6ver nagra parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2. Foreningen har ett gemensamt gruppavtal med Stockholm
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Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Stadsnat dar ett obligatoriskt tillagg om 145 kr/man tillkommer for 1000 Mbit/s
bredband.

Utférda renoveringar:

1992-1993 Stambyte

2008 Installation av sakerhetsdorrar, ommailning trapphus
2010 Stamspolning

2011 Nya entréportar

2012 Installation héghastighetsbredband

2014 OVK

2015 Stamspolning

2015 Fonsterrenovering

2015 Ombyggnation av hiss i nr 20

2016 Renovering av sockel pa nr 20

2020 OVK

2020 Fasadtvatt

2021 Stamspolning

2021 Ombyggnation av hiss i nr 18

2023 Renovering av portarna i nr 18 & 20

2023 Nya cykelstall och ramp i cykelrummet mot Essinge Brogata
2023 Rordragning bottenplatta port 18

2024 Entrédorrarna

2024 Forbattring av soprummet

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-01-27):
2025 Relining av bottenplatta
2025 Se over soprum och tvattstuga

Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar under 2025 (kontrollerat
2025-01-27)

Lan per/kvm enl. AR23: 3 954 kr.

I manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 145 kr/man
tillkommer for bredband (1000/1000 Mbit)

Akta

Nej

Foreningen tillater att agandet delas pa maximalt tva personer. Minsta agandeandel ar
10 %

Ja

Ovrigt Féreningens lan:

Swedbank, 7 475 000 kr

Swedbank, 3 500 000 kr

Samtliga 1an har fn. rorlig ranta. Inga bundna lan.

(2025-01-27)
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BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1939
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2022-09-27

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

113 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA08572

El 197
Samfallighet/GA
Forsakring 200

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 397

Driftkostnaderna ar baserade pa uppgifter fran saljare och kan komma att variera efter
egen forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 2370 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 2400 kr/ar.

Sida5av 6

Alicia Edelman Kungsholmen/Essingedarna

Upplandsgatan 39

julia.larsson@aliciaedelman.se
www.aliciaedelman.se

Org.nr: 559449-0160
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 434 250 579 000 723 750
Lanebelopp 2460 750 2316 000 2171 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5024 4729 4433
Driftskostnad 397 397 397
Manadsavgift till férening 2282 2282 2282
Netto boendekostnad per manad 7703 7 408 7112
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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