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FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hasselby Strand - Maltesholmsvagen 159

Pris 2 495 000 kr utgangspris

Manadsavgift 8 283 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 112 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 5

Boarea 112 m?
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Areakailla

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

EA08775

Varmt valkomna till Maltesholmsvagen 159 och denna valplanerade 5 rok om hela 112
kvm — en riktig familjeparla med generdsa ytor, balkong i séderladge och fantastisk utsikt
Over Méalarens glittrande vatten.

Bostaden erbjuder ett luftigt och genomtankt planerat boende med ljusinslapp fran tva
vaderstreck. Vardagsrummet ar stort nog for bade soffgrupp och matsalsbord, vilket gor
det till en naturlig samlingsplats for bade vardag och fest. Koket ar praktiskt och
inbjudande med gott om forvaring, arbetsyta och plats fér matbord. Fran vardagsrummet
nar ni balkongen — en harlig plats for morgonkaffet eller en stilla stund i solen med
rogivande utsikt 6ver gronska och vatten.

Lagenheten rymmer fyra val tilltagna sovrum, perfekt for familjen som behdver extra rum
for barn, kontor eller gaster. Har finns aven ett frischt badrum. Ladgenheten upplevs
behaglig, tyst och mycket trivsam. Den ar i gott skick och helt inflyttningsklar!

Hasselby Strand ar ett omrade som uppskattas for sitt naturnara Iage och sin narhet till
Malaren. Du bor bara nagra minuter fran badstrander, klippor, smabatshamn och
naturskona promenadstrak. For den batintresserade finns flera batklubbar i narheten —
en av dem ligger endast cirka 100 meter fran bostaden. Langs vattnet |6per dessutom
en vacker strandpromenad som leder hela vagen till populara Kanaanbadet — perfekt for
promenader, I6pturer eller sommarutflykter med familjen.

Samtidigt finns all service ni behdver inom rackhall — Hasselby Strands centrum
erbjuder mataffar, apotek, caféer och restauranger. Flera forskolor och skolor finns i
narheten, vilket gér omradet idealiskt for barnfamiljer.

Kommunikationerna ar utmarkta: tunnelbanans grona linje tar dig till Stockholms city pa
cirka 30 minuter, och bussar avgar regelbundet mot Vallingby, Spanga och andra
narliggande omraden. Narheten till bade natur och stad gor detta till ett perfekt Iage for
dig som soker balans i vardagen.

Det hér ar ett boende som verkligen har allt — yta, ljus, sjéutsikt och ett naturnara lage.
En ovanlig méjlighet att forvarva en stor och trivsam lagenhet i en valmaende férening
med en fantastisk omgivning.

Varmt valkomna pa visning!

Maltesholmsvagen 159, 16562 Hasselby
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

8 283 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 221
kr/man tillkommer for bredband. Totalt 8 503 kr/man

0,3271 %

239 681 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Mirabellen (org.nr 702002-1619)
Hemsida www.mirabellen.se

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

Antal lokaler

Bostadsrattsféreningen Mirabellen ar en av Stockholms stdrsta féreningar som
registrerades 2018 med totalt 459 Iagenheter och 60 lokaler fordelade pa 19 fastigheter.

Fastigheterna fardigstalldes under 1958 och marken innehas med tomtratt. Avtalet I6per
till och med 2027-01-01. Se tomtrattsavgalden under dokument.

En Overlatelseavgift tas ut om 3,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 2 058 kr som
betalas av saljare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1,5% av
gallande prisbasbelopp pa ca 882 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
https://www.mirabellen.se

Det ar individuell elmatare for varje lagenhet och du tecknar sjalv ett abonnemang med
valfri elleverantor

459 st

59 st

Parkering | fastigheterna finns 70 garage som upplates med hyresratt. | narhet till bostadshusen
finns dven 144 parkeringsplatser varav flera med eluttag. Fér narvarande ar det ko till
dessa.
| omradet finns flera kostnadsfria 7-dygnsparkeringar och fri parkering langs med
gatorna.
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Tv & bredband Kabel-TV och bredband levereras av Telia. Ett obligatoriskt tillagg om 221 kr/man
tillkommer.

Gemensamma utrymmen Det finns totalt nio tvattstugor belagna pa Mirabellbacken nr 5, 9, 26 samt Aprikosgatan
23 och 33. Det finns aven bastu, motionsrum, sy- och vavstuga, snickerilokal,
pingislokal, boulebanor, féreningslokal med mindre kdk och grillplats under tak.

Foreningen har tva gastrum/Gvernattningslagenheter belagna pa Mirabellbacken och
Aprikosgatan som medlemmar kan hyra mot en kostnad.

Renoveringar Utférda renoveringar/underhaill:
1989-95 Balkongrenovering
1991-93 Renovering av hissar Aprikosgatan
1995-96 Sex nya lagenheter byggdes
2000-02 Renovering av hissar Mirabellbacken 5, 7, 9 och 11
2005-08 Stambyte
2005-08 Elstambyte
2006 Byte av lassystem
2009 Fiber installerat
2010 Inspektion och reparation av tak
2012 Ny undercentral, atervinning av mekanisk ventilationsluft
2016 OVK-besiktning samt atgardande
2016 Renovering av elcentraler
2019 Ombyggnad av sex hissar hdghus
2020 Takrenovering
2020 En omfattande forbattring av ventilationen i ldghusen

Kommande renoveringar/underhall:

2024/25 Avloppsrenovering / relining

2025/26 Etapp 1: Fasad, fonster, entréddrrar héghus (6 hus)

2026/27 Etapp 2: Fasad, fonster, entrédérrar loftgdngshus (4 hus)

2026/27 Renovering / byte hiss Mirabellbacken

2027/28 Etapp 3: Fasad, fonster, ventilation, entrédérrar souterranghus och laghus (9
hus)

2027/28 Etapp 4: IMD och solceller

Ekonomi Lan/kvm AR23: 2 549 kr

Information om I manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilldgg om 221 kr/man
manadsavgift tillkommer for bredband.

Akta/oikta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minsta dgarandel 10%
agande?

Ager féreningen marken? Nej, tomtratt. Avtalet Iper till och med 2027-01-01.

Ovrigt Adresserna ar Aprikosgatan, Mirabellbacken och Maltesholmsvagen.
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Inglasning av balkong;

Ett gemensamt bygglov for foreningen finns men boende betalar inglasningen sjalv. Du
tecknar ocksa ett kontrakt med féreningen som innebar att du star fér kostnaderna i det
fall inglasningen

behdver monteras ned i samband med renovering av fastigheten.

Observera att de utanpahangande balkongerna (Aprikosgatan) far INTE glasas in, inte
heller delvis.

Tomtrattsavgald:
Se tomtrattsavgalden under foreningens dokument.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1958
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2021-01-18

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

115 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 417 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 333 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 750
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa saljarens uppgifter och kan komma att variera efter
egen forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 374 250 499 000 623 750
Lanebelopp 2120750 1996 000 1871250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4 330 4075 3 820
Driftskostnad 750 750 750
Manadsavgift till forening 8 283 8 283 8 283
Netto boendekostnad per manad 13 363 13108 12 853
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
Mats Andersson
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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