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‘ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Lilla Vasterbron 4
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Storslagen Kungsholmsbostad med plats fér hela familjen!
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Manadsavgift 7 985 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 128,5 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Boarea 128,5 m?

Areakalla féreningens information
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Bostaden disponeras som 5 rok!
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

HALL Valkomnande hall med plats for avhangning direkt intill entrén samt goda
forvaringsmojligheter i en platsbyggd garderob. Har finns aven utrymme for ytterligare
moblering efter Gnskemal.

KOK Ett ljust och valplanerat kdk med klassisk utformning och slata skapluckor. Har finns
gott om forvaring i bade 6ver och underskap samt generdsa arbetsytor. Koket ar fullt
maskinellt utrustat med diskmaskin, ugn, mikrovagsugn, spis och flakt. Den 6ppna
planlésningen mot vardagsrummet skapar en social yta mellan rummen.

VARDAGSRUM Stort och rymligt vardagsrum med generdsa fonsterpartier i tva vaderstreck som ger ett
fint ljusinslapp. Har finns gott om plats for en storre soffgrupp med tillhérande tv-bank
samt en matgrupp. Rummet erbjuder dven utrymme fér ytterligare moblering efter
Onskemal. Vaggarna ar ljusmalade och golvet ar ljust, vilket bidrar till rummets luftiga
kansla.

BADRUM 1 Frascht och helkaklat badrum med vitt kakel pa vadggarna och morkt klinkergolv.
Badrummet ar inrett med WC, handfat, handdukstork och spegelskap. Dusch med
glasdorrar. Infallda spotlights i taket.

SOVRUM 1 Rogivande master bedroom med plats for dubbelséng och tillhérande nattduksbord.
Forvaringsmojligheter finns i inbyggda garderober. Vaggarna ar malade i en moérkbla
kulér som kontrasterar fint mot det ljusa golvet. Rummet har fénster samt utgang fill
bostadens balkong och erbjuder dven utrymme for ytterligare moblering efter dnskemal.

BALKONG Till bostaden hor en balkong med utsikt dver den lugna innergarden. Har finns plats for
utemabler och vaxter som skapar en trivsam miljo.

SOVRUM 2 Mindre sovrum som med férdel kan disponeras som barnrum, gastrum eller
hemmakontor. Har finns plats fér sédng alternativt skrivbord och fonstret bidrar med ett
fint ljusinslapp.

SOVRUM 3 Rymligt sovrum med plats fér séng och tillhérande nattduksbord. Rummet erbjuder dven
utrymme for ytterligare méblering efter dnskemal. Det stora fonstret bidrar med ett fint
ljusinslapp.

SOVRUM 4 Mysigt sovrum som med férdel kan disponeras som barnrum, gastrum eller

hemmakontor. Har finns plats fér sang och tillhérande méblemang samt goda
mojligheter att anpassa rummet efter behov.

BADRUM 2 Frascht och helkaklat badrum med vitt kakel pa vadggarna och morkt klinkergolv.
Badrummet ar inrett med takdusch bakom glasvaggar, WC, handfat med kommod,
handdukstork samt forvaringsskap. Har finns aven tvattmaskin och infallda spotlights i
taket.

KLADKAMMARE Till bostaden hér en kladkammare med praktiska férvaringsmajligheter.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
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Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkommen till denna generdsa och valplanerade bostad om 128,5 kvm, belagen pa
attraktiva Lilla Vasterbron! Har erbjuds ett hem utdver det vanliga med fantastiska ytor,
genomtankt planlésning och gott om plats fér hela familjen. Bostaden disponeras som 5
rok rum och praglas av en harlig rymd, fint ljusinslapp och en inbjudande atmosfar.

Har méts sociala och privata ytor i en valplanerad disposition med ett stort och luftigt
vardagsrum, ett stilrent kdk i 6ppen planlésning samt fyra rymliga sovrum. Bostaden
erbjuder dessutom tva helkaklade badrum, varav det ena ar utrustat med tvattmaskin.
Genomgaende goda forvaringsmajligheter!

Fran master bedroom nas bostadens harliga balkong med utsikt éver den lugna
innergarden.

Det generdsa vardagsrummet bjuder pa fonsterpartier i tva vaderstreck som skapar ett
fint ljusfléde och gott om plats for bade en stor soffgrupp och matsalsmoblemang. Den
Oppna planlésningen mot koket forstarker bostadens sociala karaktar och skapar en
naturlig samlingspunkt for familj och vanner. Ett hem dar varje kvadratmeter fyller sin
funktion och dar bade vardag och umgéange far ta plats!

Brf Snoéflingan 3 ar en akta och valskott bostadsrattsférening som registrerades 2007
och omfattar 58 bostadsrattslagenheter samt en lokal. Féreningen ager marken och har
tillgang till garage samt gemensamma faciliteter som delas med Brf Snéflingan 1 och 2.
Har bor du i ett attraktivt lage pa Kungsholmen, med narhet till vatten, gronomraden,
promenadstrak, restauranger och all tankbar service. En perfekt kombination av stadens
puls och lugna omgivningar!

Lilla Vasterbron 4, 112 19 Stockholm

7092

1502

5av 11

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

TLO1159

7 985 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Tillkommer ett obligatoriskt tillagg om
131 kr/mén for tv och bredband.

2,45364 %

2,43701 %

1110 011 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som

andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.
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Pantsattning

Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Snéflingan 3 (org.nr 769616-0709)
Adress Drottningholmsvagen 55, 11219 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

TLO1159

Brf Snéflingan 3 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2007 och omfattar 58
bostadsratter samt en lokal.

Fdreningen ager marken.

Foreningen har garage och gemensamma faciliteter tilsammans med Brf Snéflingan 1 &
2.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Kolla garna pa féreningens hemsida: https://www.brfsnoflingan.se/

58 st

1 st

En harlig innergard som erbjuder en trevlig plats fér avkoppling och umgange.

| féreningen finns 36 garageplatser varav 12 av dessa har laddbox och 3 MC-platser.
MC-plats: 775 kr/man.

Garageplats utan el: 2 000 kr/man. - Fr o m 1 april kommer ev lagstadgad moms 25 %
att tillkomma.

Garageplats med el: 2 250 kr/man samt individuell férbrukning.

Foreningen ar anslutna till Tele2 med tv och bredband.

En gastldgenhet och en gemensamhetslokal — perfekt for kalas, studentmottagningar
eller middagar.

Utférda renoveringar/underhall:

2020 Underhall av vattenledningsrér - Byte av ballofixer

2020 Underhall av kallare - Byte till ledlampor

2020 Underhall av tilltrade till fastigheten - Byte till porttelefoni

2022 Underhall av ekportar - Tvatt, lackering

2022 Underhall av avloppssystem - Stamspolning

2023 Underhall av ventilation - OVK samt rengdring

2023 Underhall garage - Reparation av lackage

2023 Underhall av belysning pa samtliga vaningsplan - byte av armaturer till ledlampor
2024 Underhall av fjarrvarmesystem, inkdp avgasare
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

2024 - 2025 Underhall av hissar

2025 Underhall byte samtliga kvarvarande elementrdr i lokal

2025 Underhall varmekabel hangrannor, byte samt ny datacentral fér takvarme
2025 Underhall av fasad, mjukfog runt fasad

Pagaende underhall/renoveringar:

2026 November - Stamspolning

2026 Byte av belysning till led i trapphus, beraknas vara klart 2026
Planerade underhéll/renoveringar:

2027 Lackering av ekportar mot gatan

2027 Fasadtvatt och ev malning

2034 Underhall av hissar, stérre modernisering

Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar (kontrollerat med
styrelsen 2026-11-09).

Lan/kvm enligt ARS25: 9 257kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten. Tillkommer ett obligatoriskt tillagg om 131
kr/man for tv och bredband.

Akta

Nej

Ja, ingen lagsta procent.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2009
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2024-04-22
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

DENNA BYGGNADS
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Energiprestanda 70 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 542 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 317 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 859
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 10 % 15 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad 859 859 859
Manadsavgift till forening 7 985 7 985 7 985
Netto boendekostnad per manad 8 844 8 844 8 844
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Tilde Liffner Vendela Lundmark

Fastighetsméklare Fastighetsméklare

072-388 24 17 072-388 24 22
tilde.liffner@aliciaedelman.se vendela.lundmark@aliciaedelman.se
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