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FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Enskede - Nynasvagen 318

Pris 2 850 000 kr utgangspris

Manadsavgift 4 805 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 46 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 1,5

Boarea 46 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVALKOV

BADRUM

foreningens information

1 rok enligt foreningens information, disponeras som en 1,5 rok.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med ljusa vaggar och snedtak som bidrar till bostadens karaktar. Har
finns plats for avhangning, skostall och sideboard. Fran hallen nas bostadens kok direkt
intill.

Klassiskt kok med slata vita skapsluckor och forvaring i bade 6ver och underskap.
Koket ar maskinellt utrustat med kyl, frys, spis, ugn och mikrovagsugn. Ett kaklat
stankskydd I6per runt arbetsytorna och ger ett klassiskt uttryck som passar val in i
vindsvaningens karaktar.

Socialt vardagsrum med tydlig karaktar genom vitmalade takbjalkar och takfonster i
snedtaket. Fonstren bidrar med ett vackert ljusinslapp och ett av dem kan 6ppnas upp
till en balkongliknande 6ppning. Rummet erbjuder gott om plats for en sallskapsdel med
soffa och soffbord samt plats for TV och matgrupp.

Ombonad sovalkov med tydlig vindskaraktar genom vitmalade takbjalkar och snedtak.
Har finns gott om plats for en stérre sdng med sangbord samt garderober som erbjuder
bra forvaringsmojligheter. Det ljusa golvet kompletterar rummets utformning och
forstarker bostadens karaktar.

Frascht och stilrent badrum med ljust kaklade vaggar och moérkgratt klinkergolv med
golvvarme. Badrummet ar inrett med WC, handfat med kommod, handdukstork samt en
takdusch bakom vikbara glasdérrar. Har finns aven tvattmaskin och goda
forvaringsmajligheter.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA08888

Varmt valkomna till Nynasvagen 318 och denna unika vindsvaning om 46 kvm, belagen
hogst upp i huset i en charmig fastighet fran 1929!

Har erbjuds en bostad utdver det vanliga med spannande arkitektur, fint ljusinslapp och
ett lugnt och ostort 1age. Lagenheten ar belagen tre trappor upp och har en genomtankt
planidsning dar varje kvadratmeter nyttjas pa basta satt. Nagot som verkligen utmarker
bostaden ar de tre stora fonstren som kan déppnas upp och forvandlas till sma balkonger,
vilket skapar en harlig kansla av rymd och slapper in bade ljus och frisk Iuft.

Bostaden praglas av vindsvaningens karaktaristiska utformning och ett generdst
ljusinslapp som tillsammans skapar en ljus och trivsam atmosfar. Har bor ni hégst upp i
huset med ett tyst och behagligt I1age, samtidigt som bostaden erbjuder gott om
mojligheter att moblera och skapa ett hem efter egna 6nskemal.

Bostaden tillhér Brf Hogaffeln 67, en férening med 26 l1agenheter och en lokal.
Fastigheten genomgick en omfattande renovering under 2010-2011, dar bland annat
stammar och el byttes ut.

Laget i Gamla Enskede erbjuder en harlig kombination av smastadskansla, gronska och
narhet till city. Omradet ar kant for sina charmiga villakvarter, mysiga caféer och
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restauranger samt trevliga promenadstrak. Har bor ni med narhet till bade service,
kommunikationer och grénomraden, samtidigt som S6dermalm och innerstadens utbud
finns inom bekvamt rackhall.

En fantastisk mojlighet for er som soker en ljus och vélplanerad vindsvaning med
speciella detaljer och ett attraktivt lage i Gamla Enskede.

Varmt valkomna att uppleva bostaden pa plats!

Adress Nynasvagen 318, 122 34 Enskede
Lagenhetsnummer 0H26

forening

Lagenhetsnummer 1302

adressregister

Vaning 3av3

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 805 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme och varmvatten. Obligatoriskt tillagg om
244 kr/man tillkommer for bredband.

4,09617 %

3,97763 %

527 402 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Hogaffeln 6-7 (org.nr 769623-5246)
Adress Nynasvagen 318

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

EA08888

BRF Hoégaffeln 6-7 ar en akta bostadsrattsforening i Stockholm med 26 bostader och en
lokal. Féreningen ar tomtrattshavare av marken. Tomtrattsavtalet 16per tills 2036-06-30.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kdparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar berdaknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Nynasvagen 318, 122 34 ENSKEDE
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

26 st
1 st

Foreningen tillhandahaller 10 stycken p-platser. Halften av platserna har elbilsladdare.
P-platserna kostar for tillfallet 630 kr men kommer héjas nar de nya momsreglerna
boérjar galla.

Utférda renoveringar:

2010-2011 Helrenovering av fastigheten, inklusive stambyte och byte av el

2013 Byggnation av uteplats och traaltan, ekonomisk férvaltning dvergick fran Sisyfos till
Fastighetsagarna Service samt iordningstallande av barnvagnsférrad i kallaren pa
Nynasvagen 316

2014 Installation och gruppanslutning av fiberbredband fran Bredbandsbolaget samt
renovering och malning av cykelrum

2018 Renovering och ersattning av samtliga fonster pa baksidan av huset

2020 OVK-atgarder i samtliga lagenheter

2022 Aterstéllande efter gammal vattenskada i bjalklag

2023 Byte av kallarport i nr. 316 samt rensning av hangrannor

2024 Byte av entréportinr. 318

2025 Omputsning av entré i nr. 318 samt installation av narvarostyrd belysning i
trapphus och tvattstuga, temperaturgivare for optimering av VS-system samt behandling
av stengolv i trapphus i nr. 318.

2025 installerades intelligent varmestyrning som ska minska andelen kopt fjarrvarme
med cirka 10-15% (Aterbetalningstid cirka 3 &r).

2026 Renovering av trapphusen

Pagaende och planerade renoveringar:

2026 Byte av entréport i nr. 316.

2026 Spolning avloppsstammar

2026 Atgarder VS-system - radiatorventiler

2026-2027 Brunnar i kallaren planeras att bytas och varmesystemet uppdateras med
bland annat avluftare och nytt slutet expansionskarl.

Foreningen féljer en UH-plan

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftshdjningar (kontrollerat med styrelsen
2026-10-08)

Skuld per/kvm Enligt ARS25: 10 554 kr

| manadsavgiften ingar vatten, varme och varmvatten. Obligatoriskt tillagg om 244 kr/man
tillkommer fér bredband.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja, 90/10.

agande?
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Ager féreningen marken? Nej, marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2036-06-30.

Ovrigt Foreningens lan:
SEB 2026-09-28 2,74% 5 500 000
SEB 2027-02-28 3,93% 4 033 500
SEB 2027-02-28 2,61% 3 986 289
SEB 2030-05-28 3,34% 1 194 000

Total skuld: 14 713 789 kr

Foéreningen amorterar cirka 100 000 per ar. Inga nya lan planeras (kontrollerat med

styrelsen 2026-10-08)

Foreningen har 10 p-platser varav fem har el-bilsladdare, med mdjlighet att bygga ut for
totalt 7 st platser. Platserna kostar for tillfallet 630 kr men kommer héjas nar de nya

momsreglerna borjar galla.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1929
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-08-15
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 115 kWh per m? och ar

primarenergital

EA08888

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 850 000 kr och kontantinsats: 10 % 15 % 25 %
Kontantinsats 285 000 427 500 712 500
Lanebelopp 2565 000 2422 500 2137 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5237 4 946 4 364
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till férening 4 805 4 805 4 805
Netto boendekostnad per manad 10 575 10 284 9702
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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