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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Lilla Vasterbron 10

Unik 4:a med vacker utsikt och stor balkong i véstlége!

Pris 9 995 000 kr

Manadsavgift 5415 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 96 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Boarea 96 m?
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Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

HALL Rymlig och valkomnande hall med gott om plats fér avhangning och skoférvaring. Har

finns dven utrymme for ytterligare férvaringsmabel, vilket ger en praktisk och
lattmoblerad entre.

KOK Valutrustat kbk med mycket god férvaring bakom slata kdksluckor som kombineras
med morka bankskivor och mork kaklad vaggpanel. Matplatsen ar placerad intill fonster
som vetter mot balkongen. Kéket ar maskinellt utrustat med kyl/frys, spishall, flakt,
ugn, mikrovagsugn samt diskmaskin.

BALKONG Till bostaden hér en stor balkong i hdgt vastlage med fantastisk utsikt dver den lugna
innergarden. Har finns gott om plats fér utemobler, vaxter och dvrig méblering, en perfekt
uteplats att njuta av under arets varmare manader.

VARDAGSRUM Stort och socialt vardagsrum med ljusmalade vaggar och fint golv. Har finns gott om
plats for en stor soffgrupp, TV-mdbel och évrig mdéblering efter behov. De stora fénstren
ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar en ljus och trivsam milj6. Rummet erbjuder
aven gott om plats for ett stérre matbord om sa énskas.

SOVRUM 1 Rymligt master bedroom med ljusmélade vaggar och fint golv. De stora fonstren ger ett
fint ljusinslapp och rummet ar lattmdblerat med plats for dubbelsang och tillhdrande
sangbord. Fdrvaringen ar val tilltagen med inbyggda garderober bakom spegelddrrar
langs ena vaggen.

SOVRUM 2 Rogivande sovrum med ljusa vaggar och ljust golv. Fonstret ger ett fint ljusinslapp och
rummet kan med férdel anvandas som barnrum eller hemmakontor. Har finns plats for
sang, skrivbord och garderob om sa énskas.

GASTWC Frasch och helkaklad gast-WC, inredd med vagghangd WC samt handfat med kommod.

BADRUM Stort och helkaklat badrum med ljusa kakelvaggar och gratt klinkergolv. Vaggen intill
badkaret ar kaklad i ett morkare kakel som skapar kontrast. Badrummet ar inrett med
WC, badkar med dusch samt handfat med kommod. Praktisk bank med skapférvaring
ovanfor samt tvattmaskin och torktumlare placerade undertill.

SOVRUM 3 Ljust och lattméblerat sovrum med ljusa vaggar och ljust golv. Fénstret ger ett fint
ljusinslapp och rummet passar lika bra som barnrum, gastrum eller hemmakontor. Har
finns garderob och linneskap samt plats fér sdng och skrivbord.

KLADKAMMARE Intill hallen finns en praktisk klddkammare med gott om férvaringsutrymme samt ett
stadskap.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkommen till en denna magnifika och valplanerade fyrarummare om 96 kvm, belagen
hogst upp i huset! En unik bostad utéver det vanliga med plats for hela familjen. Fran
vardagsrummet och de generdsa fonsterpartierna erbjuds en hanférande utsikt ver
vatten, grénska och Vasterbron.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Har moéts generdsa ytor, ett harligt ljusinslapp och en genomtankt planlésning med
bland annat tre sovrum, badrum och gast WC, rymligt vardagsrum och en generos
balkong i direkt access fran koket! Ett stilfullt hem pa ett svarslaget lage! Den stora
balkongen ar belagen grénskande innergard. Ett valdisponerat hem med genomgaende
exklusiv kansla.

Det hoga laget skapar en kansla av rymd och avskildhet samtidigt som Kungsholmens
citypuls, vatten, restauranger och service finns precis runt hérnet.

Brf Snoflingan 2 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2006 och omfattar 77
bostadsrattslagenheter samt 1 lokal. Valskott férening som ager marken.

Valkommen att langta hem!
Lilla Vasterbron 10, 112 19 STOCKHOLM

5101

1701

Tav7

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséttning

5415 kr

1,90254 %

1,62001 %

754 279 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Snéflingan 2 (org.nr 769615-2474)
Hemsida https://snoflingan2.bostadsratterna.se/
Adress Lilla Vasterbron 6, 11219 STOCKHOLM

Allméant om féreningen
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

VL00861

bostadsrattslagenheter samt 1 lokal.
Fastigheten fardigstalldes under 2009 och marken innehas med aganderatt.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Foreningens hemsida:
https://snoflingan2.bostadsratterna.se

77 st
1 st

Foreningen forfogar 6ver 49 parkeringsplatser (inklusive MC-plats) i garaget som nas
med hiss fran trapphusen. Sedan 2022 finns aven ett antal laddplatser for elbilar.

Kostnaden ar for narvarande 1 800 kr/man for en vanlig parkeringsplats samt 2 000
kr/man for en laddplats dar kostnad for férbrukad el tillkommer.

Kabel-TV och bredband levereras av Tele2 dar ett obligatoriskt tillagg om 131 kr/man
tillkommer for basutbudet av TV-kanaler samt 1000/50 Mbit/s bredband.

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, atervinningsrum och tvattstuga.

Foreningen ar delagare i féljande gemensamhetsanlaggningar: Stockholm Snoéflingan
GA:1, GA:2, GA:3, GA:5. Forvaltningen sker genom delagarforvaltning.

Inom gemensamhetsanlaggningen finns en gemensamhetslokal for méten, barnkalas
och liknande samt en gastlagenhet avsedd for gaster till féreningens medlemmar.

Utférda renoveringar/underhall:

2024 Renovering av samtliga hissar

2024 Byte av belysning i entréer

2024 Genomgang och reparation av varmvattentillforsel
2024 Byte av ventilationsaggregat

Planerade och pagaende renoveringar/underhall: (kontrollerat med férening som hanvisar
till deras hemsida som senast ar uppdaterad februari 2026):
2026 Inkop av nytt torkskap till tvattstugan

Foreningen har uppdaterad underhallsplan som stracker sig till 2059. Inga stérre saker
ar planerade under 2026.

Foreningen har fér narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat med férening
som hanvisar till deras hemsida som senast ar uppdaterad februari 2026)

Lan/kvm AR25: 8 518 kr
| manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 400 kr/man

tillkommer for elkonsumtion som réknas av tva ganger per ar. Aven ett obligatoriskt
tillagg om 131 kr/man tillkommer for bredband (1000/50 Mbit/s).
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Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Akta

Nej

Flera agare till en bostadsratt godkanns och det finns ingen lagsta grans for agandet,
men minst en av delagarna maste vara boende i lagenheten och skriven pa adressen.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2009
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2021-06-17

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

90 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 500 Vatten/avliopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 292 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 792
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 9 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1499 250 1999 000 2498 750
Lanebelopp 8495 750 7 996 000 7 496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 17 345 16 325 15 305
Driftskostnad 792 792 792
Manadsavgift till forening 5415 5415 5415
Netto boendekostnad per manad 23 552 22 532 21 512
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Vendela Lundmark Tilde Liffner

Fastighetsméklare Fastighetsméklare

0723882422 0723882417
vendela.lundmark@aliciaedelman.se tilde.liffner@aliciaedelman.se
VL00861 Sida6 av 6

Alicia Edelman Kungsholmen/Essingedarna
Drottningsholmsvagen 53

julia.larsson@aliciaedelman.se
www.aliciaedelman.se/kungsholmen

Org.nr: 559449-0160
Godkand for F-skatt



