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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hornsbergs Strand - Sara Lidmans Gata 2
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Manadsavgift 3160 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 64,5 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 64,5 m?

Areakalla féreningens information

Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar registrerad som 2 rok.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkomna till denna ljusa och valplanerade trea pa Sara Lidmans gata 2 — med
sjoutsikt och tva balkonger!

Lagenheten erbjuder en harlig rymd och ett generdst ljusinslapp fran stora fonsterpartier
i tva vaderstreck. Har méts ni av en social och genomténkt planldsning dar vardagsrum
och kék samspelar pa ett naturligt satt och skapar fina ytor fér saval vardag som
umgange. Fran sovrummet nas den rymliga balkongen med harlig utsikt 6ver vattneten
sjalvklar plats att njuta av morgonkaffet eller ljlumma sommarkvallar. Som ett extra plus
finns &ven en charmig spansk balkong som ytterligare forstarker bostadens luftiga
kansla och fina kontakt med omgivningarna.

Det stilrena koket ar fullt utrustat med spis, ugn, flakt, mikro, diskmaskin samt ny kyl
och frys. Det helkaklade badrummet har klinkergolv med behaglig golvvarme och ar
utrustat med bade tvattmaskin och torktumlare. Genomgéaende parkettgolv skapar ett
enhetligt och stilrent intryck och vaggar samt tak malades om i juni 2024, vilket bidrar
till bostadens ljusa och vélvardade kansla.

Bostaden ar belagen i en valskott forening och i ett mycket trivsamt och barnvanligt
omrade med vattnet alldeles i narheten. Runt hdrnet finns en stor lekplats och i
naromradet vantar fina promenad- och motionsstrak langs vattnet. Har finns aven ett
brett utbud av restauranger, caféer och service pa bekvamt avstand.

Har bor ni med en svarslagen kombination av citypuls, gronska och narhet till vatten.
Det attraktiva laget pa Kungsholmen erbjuder ett stort utbud av restauranger, badplatser
och grénomraden, samtidigt som goda kommunikationer med bade buss och
tunnelbana tar er smidigt vidare genom Stockholm. Fér den motionsintresserade vantar
vackra promenad- och I6prundor precis utanfér dérren — den populéra slingan runt
Kungsholmen mater cirka 10 kilometer.

Ett hem att trivas i, med ljusinslapp fran tva hall, dubbla balkonger och sjéutsikt som
satter guldkant pa vardagen.

Sara Lidmans Gata 2, 112 15 Stockholm

2152-1-0409

1401

4av8

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

EA00382

3 160 kr. | manadsavgiften ingar varme. Tillkommer ett obligatoriskt tillagg om 200
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Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

kr/man avseende bredband/TV/Telefoni. El och vatten debiteras efter faktiskt férbrukning.
Manadsavgiften och bredband/tv/telefoni debiteras en gang per kvartal i forskott.

El, kall- och varmvatten debiteras i efterskott med fyra manaders forskjutning.
Foreningen har ett elavtal for samtliga lagenheter.

0,3548 %

0,35543 %

519 330 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Valbehaget (org.nr 769620-9670)
Hemsida https://www.brfvalbehaget.se/
Adress Elersvagen 50, 11215 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

Antal lokaler

Brf Valbehaget ar en dkta bostadsrattsforening som ar belagen pa adresserna
adresserna Elersvagen 44, 50, Hornsbergs strand 93, 95, 99, Lars Forssells gata 31, 33
och Sara Lidmans gata 2, 4, 6. Foreningen bestar av 225 st bostadsratter och fem
lokaler.

Férningen ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar

2026.

Foreningens hemsida:
https://www.brfvalbehaget.se/

225 st

5 st

Parkering Foreningen har 105 st parkeringsplatser, sex vanliga MC-platser och tva MC-platser. |
foreningens garage finns aven ett sarskilt cykelférrad med 22 hyresplatser, dessa hyrs
pa arsbasis.

Priser:

- Singelplats, 77st (2 400 kr)
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- Singelplats (handikapp), 6st (2 400 kr)
- Dubbelplats ytter, 11st (1 800 kr)

- Dubbelplats inner, 11st (1 600 kr)

- MC-plats, 6st (550 kr)

- MC-plats langtidsforvaring, 2 st (550 kr)
- Cykelparkeringsplats, 22 st (150 kr)

| dagslaget ar det ca 30 st personer i ko till samtliga platser férutom till singelplats dar
det ar ca 2-8 ars vantetid (kontrollerat 2026-09-02)

Tv & bredband Foreningen ar ansluten med fiber till Ownit och varje lagenhet ar ansluten med upp till
1000 Mbit/s fiber. Varje medlem tecknar sjalv kostnadsfritt avtal med Ownit.
IP-TV med ca 16 HD-kanaler samt streamingtjanst ingar sa du kan se ditt kanalutbud
inom hela EU/EES.
En obligatorisk avgift tillkommer om 200 kr/man avseende bredband/TV/Telefoni.
Gemensamma utrymmen | féreningen finns det tva innergardar, cykelférrad och cykelstall samt barnvagns- och
rullstolsforrad. Det finns aven tva soprum for kallsortering, ett pa Hornsbergs strand och

ett pa Sara Lidmans gata

Renoveringar Byggnaden ar relativt nybyggt och kommer troligtvis inte behév gora nagra storre
investeringsatgarder de narmsta 10-20 aren.

2025 En féreningslokal har tillkommit
Inga planerade renoveringar/underhall: (kontrollerat 2026-09-01)

Ekonomi Foreningen har i dagslaget inga planerade avgiftsférandringar (kontrollerat 2026-09-01)
Lan/kvm enligt ARS25: 8 200 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme. Tillkommer ett obligatoriskt tillagg om 200 kr/man
manadsavgift avseende bredband/TV/Telefoni. El och vatten debiteras efter faktiskt forbrukning.

Manadsavgiften och bredband/tv/telefoni debiteras en gang per kvartal i forskott.

El, kall- och varmvatten debiteras i efterskott med fyra manaders forskjutning.
Foreningen har ett elavtal for samtliga lagenheter.

Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja, minsta 10%

dgande?

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
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Byggar
Uppvarmning
Ventilation

Hiss

2011
Fjarrvarme
FTX

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-12-16

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

67 kWh per m? och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 458
Samfallighet/GA
Forsakring 250

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 708

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats
Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad

Manadsavgift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

708 708 708
3160 3160 3160
3 868 3 868 3 868

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se

EA00382

Extra kontaktperson

Tilde Liffner
Fastighetsméklare
0723882417

tilde.liffner@aliciaedelman.se
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