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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Wargentinsgatan 5C

Stor rymlig balkong
Solig balkong i sydost
Hogt i tak

Vackra golv
Inflyttningsklar

Stora fénsterpartier
Véliplanerad

Trevligt kbk

Fréscht badrum

Oppen och social lagenhet
Genomgéaende

Lag avgift

Populér férening

God ekonomi

Goda kommunikationer
Nérhet till vattnet

Manadsavgift 2 295 kr
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Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 38 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 38 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021053
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

HALL Ljus och valkomnande hall med malade vaggar och ett fint tragolv. Vid ytterdorren finns
plats for avhangningsmoébel och skostall om sa 6nskas. Langre in i hallen finns
garderober med spegelddrrar som erbjuder bra férvaring.

KOK Modernt och fullt utrustat kok med ljusa, slata skapsluckor, vitt kakel och en mérkare
bankskiva. Koket erbjuder gott om férvaring i bade dver- och underskap, med skap hela
vagen upp till tak. Maskinellt utrustat med kyl och frys, diskmaskin, ugn och gasspis.

VARDASGRUM Vardagsrum med malade vaggar och samma fina golv som i évriga bostaden. Rummet
ar lattmdéblerat och rymmer soffa, tv-bank, matgrupp och bokhylla. Fint ljusinslapp och
utganag till balkongen genom vackra dubbeldorrar.

BALKONG Till bostaden hoér en stor balkong med plats for bade vaxter och utemdobler. Balkongen
har ett hogt och fritt 1dge med fin utsikt och erbjuder méjlighet att satta sin egen
personliga pragel. Soligt sydostlage och 6 meter bred!

SOVRUM Mysigt sovrum med ljusmalade vaggar. Har finns plats fér en stdrre sdng med
nattduksbord pa vardera sida samt ytterligare mobler om sa énskas.

BADRUM Helkaklat badrum inrett med WC, handfat med ljus kommod, spegelskap, handdukstork
och duschhérna.

FORRAD Till lagenheten hor ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

TLO0217

Valkommen till en optimalt planerad och yteffektiv Iagenhet hdgst upp i huset, med en
fantastisk balkong om hela 6 meter i soligt sydostlage. Har erbjuds ett harligt
ljusinslapp, genomgaende vitoljade golv, fina materialval och en val genomtankt
planldsning som gor det enkelt att trivas.

Det rymliga vardagsrummet har direkt utgang till den generdsa balkongen, som tack
vare sin imponerande bredd blir ett naturligt extra rum under arets varmare manader. Har
finns gott om plats for bade loungemaobler, matgrupp och vaxter. Perfekt for Ianga
middagar, morgonkaffe och sociala kvallar.
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Vidare erbjuds ett trevligt och valutrustat kok, ett generdst sovrum samt mycket goda
forvaringsmojligheter. De genomgaende vitoljade golven binder samman bostaden och
bidrar till den ljusa och stilrena kanslan.

Det séllsynta laget hogst upp i huset ger dessutom en friare vy! Bostaden ar belagen
hogre an gathuset mittemot, vilket innebar mindre insyn och en kansla av rymd och
avskildhet.

Detta ar bostaden for dig som soker det lilla extra med stora kvaliteter. Hogst upp i
huset, genomgaende fint skick och en ovanligt generés balkong i soligt sydostlage!

Har bor du i en valskott fastighet fran 1932 med lag avgift och en underbar innergard!
Laget ar svarslaget, mitt pa Kungsholmen med narhet till bAde Norr Malarstrand, vatten,
grénomraden och ett brett utbud av restauranger, caféer och kommunikationer. Ett
perfekt boende for dig som soker ett hem i ett av Stockholms mest attraktiva omraden.

Valkommen att langta hem!

Adress Wargentinsgatan 5C, 112 29 Stockholm
Lagenhetsnummer 152

forening

Lagenhetsnummer 1504

adressregister

Vaning 5av5

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 295 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt tillagg
tillkommer om 59 kr/man foér bredband.

0,2318 %

0,2318 %

223 417 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Jarnvagsmannen i Stockholm (org.nr 702001-0554)

Hemsida https://www.jarnvagsmannen.org
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Adress

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

TLO0217

Wargentinsgatan 5, 11229 STOCKHOLM

Brf Jarnvagsmannen ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 417
lagenheter med bostadsratt samt 21 lokaler med hyresratt.

Foreningen bildades 1929 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 2 072 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888 kr/pant.
Beloppen ar berdknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2026.

Besok garna féreningens hemsida for mer information: www.jarnvagsmannen.org
417 st

21 st

Foreningen har en gemensam innergard med utemdobler och grillmdjligheter.

Under foreningens gard finns ett stort garage med drygt 100 platser. Garageporten och
rampen ner nas fran Celsiusgatan 6. For platsforfragan och aktuell hyra vanligen vand
dig till Parkando (Garagekoll).

Se mer om féreningens parkeringar:
https://lwww.jarnvagsmannen.org/foreningen/parkering-garage

| 6vrigt rader boendeparkering eller parkering i narliggande parkeringshus
(Radhusgaraget).

Foreningen ar ansluten med TV till Com Hem/Tele2 och bredband till Ownit 700-
1000/1000 Mbit (egen router kravs). Ett obligatoriskt tillagg om 59 kr/man tillkommer pa
manadsavgiften.

- Tvattstuga (5 bokningsbara tvattstugor med vardera 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och
1 torkskap samt 2 obokningsbara tvattstugor med vardera 3 tvattmaskiner, 3 torktumlare
och 1 respektive 2 torkskap). | tvattstugan finns dven 3 torkrum med luftavfuktare.

- Cykel och barnvagnsférvaring

- Sopsortering (soprum med kallsortering)

- Gemensamhetslokal att hyra

- Bastu (2 st) som gar att boka gratis via foreningens boknings-app

Tidigare renoveringar:

1991-1993

Genomgripande renovering av féreningens hus.

Byte av samtliga kdk- och badrumsstammar

Byte av elektriska ledningar

Ombyggnad och inredande av 7 nya tvattstugor, inrattande av tva helt nya
bastuanlaggningar, inredande av en ny féreningslokal

Malning av samtliga trapphus

Byte av armaturer

Renovering av husens ventilationsanlaggningar

1996-1999 Renovering yttertak

2006-2007 Fonsterrenovering samt spolning av avloppsstammar
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

2008 Renovering av tvattstugorna. Utbyte av samtliga torkskap och torktumlare samt
byte av tvattmaskiner i de obokningsbara tvattstugorna.

2009-2011 Fasad- och balkongrenovering

2012-2013 Renovering av gardsbjalklag samt underliggande garage

2016 Balkongbygge (sekelskifteshuset)

2017 Fonsterrenovering inkl byte av innerglas till lagemmissionsglas

2020 Trapphusrenovering

2021 Trapphus renoverade Kungsholmsgatan och en del portar har bytts ut
2022 Hissrenovering (Wargentinsgatan 5A och 5C)

2022 Renovering av gardsbjalklag (Celsiusgatan 2)

2022 Renovering av ekfasad mot Wargentinsgatan samt féreningens samtliga
funkisportar

2022 Byte av undercentral

2022 Malning samtliga plattak

2023 Renovering av hissen pa Wargentinsgatan 5B

2024 Stamspolning

2024 Malning av entrédorrar (sekelskifteshuset mot garden)

2024 Upprustning av tvattstuga

2024 Relining av rér i garaget

2025 Renovering av sista hissen

2025 Ommalning av atervinningsrum och cykelrum

2025 Foéreningen haller for narvarande pa att justera varmvattencirkulationen.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Stamspolning

Nytt tatskikt i muren mellan garaget och Smultronet 2

Ommalning av fonster

Foreningen har i 6vrigt inga storre renoveringar beslutade enligt styrelsen (kontrollerat
2026-06-09).

Foreningen har inga beslutade avgiftsandringar i dagslaget (kontrollerat 2026-06-09).

Enligt arsredovisning 2025
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 4374 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt tillagg tillkommer om
59 kr/mén for bredband.

Balkongtillagg for lagenheter med balkong. El debiteras efter forbrukning.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa
Akta

Nej

Ja, minst 10% med hogst fyra delagare

Ager féreningen marken? Ja
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Sida5av7

Alicia Edelman Kungsholmen/Essingedarna julia.larsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559449-0160

Drottningsholmsvagen 53

www.aliciaedelman.se/kungsholmen Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1932
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-07-06

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

161 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250
Samfallighet/GA
Forséakring 167

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 417

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats
Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad

Manadsavagift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25%

417 417 417
2295 2295 2295
2712 2712 2712

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Tilde Liffner
Fastighetsméklare
0723882417

tilde.liffner@aliciaedelman.se
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