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FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen, Thorildsplan - Lindhagensgatan 67

Fantastisk tvaa med 6ppen planiésning och balkong!

Manadsavgift 4 433 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46,5 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 46,5 m?

Areakalla féreningens information
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HALL

KOK

VARDAGRUM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Ljus och valkomnande hall med ljusa vaggar och mérkt klinkergolv. Har finns plats fér
avhangning och skostall. Hallen leder vidare mot koket at ena hallet och vardagsrummet
at det andra. Langs passagen finns inbyggda garderober som erbjuder goda
forvaringsmojligheter, samt plats for ytterligare moblering om sa énskas.

Klassiskt kok med ljusa snickerier som tillsammans med den morkare bankskivan
skapar en fin kontrast. Kdket ar maskinellt utrustat med diskmaskin, ugn, gasspis samt
kyl och frys. Ett morkt kaklat stankskydd kompletterar kdkets utférande. Har finns gott
om forvaring i bade 6ver och underskap samt generdsa arbetsytor. Koket har ett fint
ljusinslapp och ligger i 6ppen planlésning mot vardagsrummet.

Trivsamt vardagsrum med ljusa vaggar och fint golv. Rummet erbjuder plats fér soffgrupp,
TV-mobel och 6vrig moblering efter behov. Ett stort fonster bidrar med fint ljusinslapp.
Den vélplanerade ytan gor rummet lattmoblerat och fran vardagsrummet nas bostadens
balkong. Den 6ppna planldsningen mot kdket skapar en naturlig plats for en matgrupp.

Till bostaden hor en mysig balkong med plats for ett mindre bord, stolar och vaxter. Har
finns mojlighet att skapa en trivsam uteplats att njuta av under arets varmare manader.

Ljust sovrum med ljusa vaggar och fint ljusinslapp. Rummet erbjuder plats fér
dubbelsang med tillhérande sangbord och har goda méjligheter till ytterligare méblering
efter behov.

Ljust, helkaklat badrum med ljust kakel och klinkergolv. Badrummet ar inrett med WC,
dusch, handfat med kommod och spegel.

Till lagenheten hor ett rymligt vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

TL00926

Snart saluférs den perfekta tvaan med balkong! Har bor du bekvamt invid populara
Thorildsplan.

Bostaden ar genomgaende ljus med otroligt ljusinslapp fran stora fonster. Den 6ppna
planlésningen mellan kdk och vardagsrum skapar generdsa sallskapsytor med plats for
bade matbord och soffméblemang. Fran vardagsrummet nas den harliga balkongen! Det
ljusa och stilrena koket ar valutrustat med bland annat diskmaskin. Sovrummet ar
rymligt med plats for dubbelséng och bostaden erbjuder goda férvaringsmoéjligheter. Ljust
badrum med smart planering!

HSB Brf Kalkonen i Stockholm ar en dkta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 546
lagenheter med bostadsratt samt 48 lokaler med hyresratt och fyra lokaler med
bostadsratt. Féreningen bildades 1926 och ager marken. Fastigheterna ar ritade av
arkitekt Sven Wallander, som ocksa var en av grundarna till HSB. Féreningens
fastigheter har ett stort kulturhistoriskt varde. Manga tidstypiska detaljer fran
byggnadsaren 1926 - 1929 finns bevarade vilket bidrar till féreningens och omradets
charm.

Thorildsplan bjuder pa det basta av tva varldar! Lummig gréonska och direkt narhet till
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Balkong/uteplats

stadens puls. Har bor du med tunnelbanans grona linje runt hérnet, vilket ger utmarkta
kommunikationer och bara cirka tio minuter in till T-centralen. Pa kort promenadavstand
nar du dessutom Ralambshovsparken, Norr Malarstrand och Fridhemsplan med sitt rika
utbud av shopping, restauranger och caféer. Inom tio minuters gangavstand ligger ICA
Maxi, och langs Hornsbergs strand vantar bade populara restauranger och en harlig
strandpromenad. Fér den som vill halla sig aktiv finns gott om traningsmajligheter i
omradet: tennishall, Kristinebergs IP, fotbollsplaner, minigolf, kajak, gym och det
populara I6psparet Kungsholmen-runt.

Varmt valkommen att kontakta Tilde Liffner for mer information!
Lindhagensgatan 67, 112 43 Stockholm

7-556

1301

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

4 433 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten samt kabel-tv (basutbud).
Obligatoriskt tilldagg om 130 kr/man fér bredband samt 18 kr/man for elavgift tillkommer.

0,24255 %

0,21573 %

129 301 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Kalkonen (org.nr 702001-0653)
Hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/kalkonen
Adress -

Allméant om féreningen

TL00926

HSB Brf Kalkonen i Stockholm ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 546
lagenheter med bostadsratt samt 48 lokaler med hyresratt och fyra lokaler med
bostadsratt.

Foreningen bildades 1926 och ager marken. Fastigheterna ar ritade av arkitekt Sven
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Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

TL00926

Wallander, som ocksa var en av grundarna till HSB.

Foreningens fastigheter har ett stort kulturhistoriskt varde. Manga tidstypiska detaljer
fran byggnadsaren 1926 - 1929 finns bevarade vilket bidrar till féreningens och omradets
charm. Fastigheterna ar Kmarkta enligt klassificering grén, bortsett fran Kalkonen 4
som har gul markning. Gron klassificering innebar att fastigheterna har ett stort
kulturhistoriskt varde. Medan gul klassificering innebar att ett visst kulturhistoriskt varde
finns.

Foreningen har ratt att ta ut en overlatelseavgift om ca 2 072 kr av saljaren. Vid belaning
av bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888 kr/pant.
Beloppen ar berdknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2026.

Foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kalkonen/

Kalkonen 3, Kalkonen 4, Kalkonen 5, Pafageln 1, Pafageln 2, Silverfasanen 5 och
Silverfasanen 6

546 st
44 st
| omradet rader boendeparkering.

TV: via Tele2. Basutbud ingar i avgiften.
Bredband: via Telenor. Obligatoriskt tillagg om 130 kr/man tillkommer pa avgiften.

Foreningen har en trevlig och fin innergard med stor grasmatta, blommor, utemébler
samt grill. | féreningen finns aven sju gemensamma tvattstugor som ar belagna i
kallarplanen samt cykel och barnvagsrum. Aven en stor hobbylokal och extra férrad for
uthyrning finns. Det finns en samlingslokal (kostnadsfri) samt tva évernattningsrum
(varav det ena med tva baddar och det andra med fyra baddar). Overnattningsrummen
kan hyras till en kostnad om ca 500-800 kr/dygn.

Utférda renoveringar/underhall:

1974/1975 Byttes VA-stammar i kok

1990/1993 Byttes fastigheternas vertikala VA-stammar i badrummen

1990/1993 Installerades nya strombrytare och el-uttag i samtliga lagenheter
1995/1996 Gjordes en helrenovering av de sju tvattstugorna

2000 Byttes undercentral till fiarrvarmesystemet

2006 Renoverades fasaden pa Kristinebergsvagen 7

2007/2008 Genomfordes en justering av fjarrvarmen

2008 Spolades samtliga avloppsstammar

2008/2010 Renoverades trapphusen och portarna

2009 Har de felaktigt monterade franluftsdonen sedan stambytet 1992 bytts ut mot en
variant som slapper igenom mer luft

2009/2010 Renoverades foreningens fonster och energiglas sattes in i de flesta fonster
2010 Rensades ventilationen och nya franluftsdon installerades

2013/2014 Genomférdes en balkongrenovering for att sakerstalla skicket pa samtliga
foreningens balkonger

2014 Genomfordes en OVK-besiktning

2014/2015 Fardigstalldes sista etappen av renoveringen av féreningens balkonger samt
visst underhall utfordes pa fasader och tak gallande Silverfasanen. Byttes samtliga
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trapphus och kallare till LED belysning

2015/2016 Renoverades foreningens gastlagenhet (Pafageln). Tvattmaskin, torktumlare
och torkskap byttes ocksa ut I6pande detta ar i samtliga tvattstugor. Byte av belysning
till LED belysning i trapphusen och kallare slutférdes

2016/2017 Fjarrvarmesystemet byttes ut for varme och varmvatten

2017/2018 Sopkarusellerna utbytta till sopkarl

2018/2019 Renovering av trapphusen i Pafageln och brandskyddsarbete.

2020 Fortsatt renovering av foéreningens trapphus, brandskyddet vid kéllare och vindar
forstarkt.

2021 Trapphusrenovering.

2021 OVK och stamspolning genomfordes i borjan av aret.

2021 Renovering av lokal hornet

2021 Takséakerheten har forbattrats

2021-2022 Lokalen Hornet har renoverats och beraknas klart inom kort.

2022 Stamspolning

2024 Byte av kallarstammar i en fastighet

2024 Fasadrenovering pa Gyllenborgsgatan 15

2024 Uppgradering av varmesystem

2025 Stambyte i kallaren for kvarteret Kalkonen

2025 Relining i kvarteret Kalkonens kallare

2025 Fasadrenovering i kvarteret Kalkonen

Darefter kommer liknande arbete (stambyte och fasadrenovering) att planeras for
kvarteret Pafageln och kvarteret Silverfasanen.

Planerade renoveringar/underhall: (kontrollerat med féreningen 2026-07-13):

2026-2028 Byte av radiatorer och varmeledningar i samtliga fastigheter.

2026-2027 Byte eller relining av horisontella kallarstammar i kvarteren Pafageln och
Silverfasanen.

2027-2028 Forstudie infor framtida stambyte av kok och badrum.

2026 Fasadrenovering pa Creutzgatan 5-11.

Ekonomi Styrelsen ser I6pande 6ver avgiftsnivan for att sakra en god ekonomi. Foreningen hojde
avgiften med 12% fran 2026-05-01.

Men har idag inga ytterligare beslut om avgiftshojning (kontrollerat 2026-07-13).

Lan/kvm enligt AR24-25: 2 957 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten samt kabel-tv (basutbud). Obligatoriskt tillagg
manadsavgift om 130 kr/man for bredband samt 18 kr/man for elavgift tillkommer.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Bostadsratten ska bebos av medlem i féreningen. Det innebar exempelvis att foraldrar
dgande? inte kan aga en bostadsratt och Iata sina barn bo dar, detta ar da att betrakta som en
olovlig andrahandsupplatelse.

Styrelsen godkanner hogst tva deldgare med minsta dgarandel om 25%.

Andrahands- Foreningen rekommenderar/godkanner inte Airbnb, framst pga de korta uthyrningarna
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uthyrningspolicy

Ager féreningen marken?

och den oftast korta framforhallningen.

Foreningens regler gallande andrahandsuthyrning ar att man kan hyra ut intygsfritt 12
manader, darefter behdvs intyg for att hyra ut i ytterligare 24 manader. Innan en
uthyrning kan starta (dvs innan hyresgasten flyttar in) ska en ansékan lamnas in till
styrelsen for godkannande. Dar ska framga alla uppgifter pa den tankta hyresgasten.
Godkannande gors vid styrelsemoten en gang per manad, dvs inte I6pande under
manaden. Enligt féoreningens stadgar ska medlemmarna dga bostaden fér &ndamalet
permanent boende, inte fér uthyrning i andra hand om man bor pa annan ort.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1926
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-02-28 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

161 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar
Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %
533 533 533
4433 4433 4433
4 966 4 966 4 966

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Tilde Liffner
Fastighetsméklare
0723882417

tilde.liffner@aliciaedelman.se
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