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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Igeldammsgatan 12

F

Vélplanerad ldgenhet med attraktivt Idge mitt pa Kungsholmen!

Manadsavgift 2930 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 46 m?

Areakalla féreningens information
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HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

BADRUM

KLADKAMMARE

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med fint ljusinslapp och plats fér avhangning. Hallen erbjuder plats fér
forvaringsmdébel samt maojlighet till ytterligare avhangning om sa énskas. Det ljusa golvet
tilsammans med de ljusa vaggarna skapar ett trivsamt och inbjudande forsta intryck av
bostaden.

Fint och praktiskt kok med ljusa skapsluckor och ljus bankskiva som ger ett ljust och
trivsamt intryck. Koket ar utrustat med kyl och frys, diskmaskin, gasspis samt ugn. Har
finns bra arbetsytor och férvaring i bade 6ver och underskap. Fint ljusinslapp fran fonster
bidrar till en trevlig atmosfar.

Ljust och trivsamt vardagsrum med fina furutiljor och ljusa vaggar som skapar en varm
och inbjudande kansla. Rummet erbjuder fint ljusinslapp fran fénster och har gott om
plats for bade soffgrupp med soffbord samt matbord!

Trivsamt sovrum med ljusa vaggar, furutiljor pa golvet och fint ljusinslapp fran fonster. Har
finns plats for sang, sangbord samt ytterligare férvaringsmdbel om sa 6nskas. Fina
skjutbara dubbelddrrar in mot kdket bidrar till extra karaktar.

Frascht och smakfullt badrum med ljusa kakelvaggar och gratt klinkergolv. Inrett med
WC, handdukstork, handfat med vit kommod samt spegelskap. Har finns aven takdusch
och tvattmaskin. Ett funktionellt och valplanerat badrum.

| bostaden finns aven en klddkammare som erbjuder bra med extra forvaring.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

TLO0669

Valplanerad lagenhet med attraktivt lage mitt paA Kungsholmen!

Har erbjuds en trivsam bostad med genomgaende ljusa ytskikt och ljusinslapp fran tva
vadersteck. Genomtankta ytor med sovrum mot lugn innergard, valutrustat kok med
diskmaskin och ett rymligt vardagsrum som erbjuder generdsa sallskapsytor. Fint
ljusinslapp skapar en luftig och hemtrevlig kansla. Lagenheten praglas av generds
takhojd, stilrena materialval och smart férvaring. Frascht badrum med tvattmaskin.

Stabil och uppskattad férening med 1&g belaning och en lummig innergard. | féreningen
finns flera uppskattade gemensamhetsutrymmen sasom innergard, sju tvattstugor med
totalt 19 maskiner, varav fem ar obokningsbara, hobbyrum, atervinningsrum,
féreningslokal, dvernattningsldgenheter samt cykelférvaring.

Laget pa Kungsholmen erbjuder det basta av tva varldar! Stadens puls kombinerat med
narhet till gronomraden och vatten. Har bor ni med narhet till restauranger, caféer,
shopping och utmarkta kommunikationer med bade tunnelbana, buss och pendeltag. En
kort promenad bort ligger populdra Kungsholms strand med vackra promenad- och
Idparstrak langs vattnet. Rundan runt Kungsholmen om cirka 10 km ar sarskilt
uppskattad av den aktive.

Valkommen att lAngta hem! Kontakta méklare fér mer information.

Igeldammsgatan 12, 112 49 Stockholm
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Lagenhetsnummer 54
forening

Lagenhetsnummer 1203
adressregister

Vaning 2av6
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 930 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband. Féreningen har
individuell elmatning betalas kvartalsvis i efterskott.

0,26 %

0,26 %

181 457 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB BRF Farjan (org.nr 702000-6909)
Hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/farjan/
Adress Svarvargatan 4, 11247 Stockholm

Allméant om féreningen

HSB BRF Farjan ar en akta bostadsrattsférening. Foreningen bestar av 490 lagenheter
dar samtliga upplates med bostadsratt. | féreningen finns aven 31 stycken kommersiella
lokaler.

Fdreningen bildades 2016 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 072 kr som betalas av saljaren.
Vid belaning av bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888
kr/pant. Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar
2026.

Foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/farjan/

Antal lagenheter 490 st

Antal lokaler 31 st
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Parkering Det finns 17 stycken garageplatser pa adressen Alstrdmergatan 51 och 14 stycken
garageboxar pa Svarvargatan 6-8. Kostnaden for garage pa Alstromergatan 1 925
kr/man och garagebox pa Svarvargatan 3 025 kr/man. | dagslaget ar det 60 personer i
ko till parkeringsplatserna.

Ovrigt i omradet radet boendeparkering.
Tv & bredband TV och bredband (1000/1000mbits) levereras via Telenor

Gemensamma utrymmen Fdreningen har gemensamma utrymmen sasom innergard, sju separata tvattrum med
totalt 18 maskiner dar 5 stycken inte ar bokningsbara, hobbyrum, atervinningsrum,
foreningslokal, dvernattningslagenheter och cykelférrad.

Renoveringar Utférda renoveringar/underhaill:
1973 Koksstammar
1993 El-stigar
1994 Badrumstammar
1995 Fasad (utvandig mot gata)
2007 Tvattstuga
2009 Tak
2010 Farjans fasad (innergard)
2011 Dykarens fasad, element/varme
2012 Portkoder/las, byte av blandare i badrum
2013 Fonster, OVK
2014-2015 Malning av samtliga trapphus
2016 Byte av undercentral
2017 Hissarna i A byttes
2018 Hissarna i Dykaren renoverades
2018 Taket pa Dykaren lades om, stamspolning kbksstammar Farjan (Dykaren har
gjorts nyligen)
2019 OVK, radonmatning, energideklaration utférd, hissarna i G och | renoverades,
lagenheter byggda pa vinden i Dykaren 29, projektet fardigt och Iagenheterna ar sélda,
malat om taken insida kvarteret Farjan
2020 Tvattstugan malas om januari, soprumsdorr, el-matare,
Taglasarsystemet/porttelefonin
2021 Trapphusbelysning, digital bokningstavla tvattstugan, byte av grindar och ny
flaggstang
2021-2022 Balkonger, plattor och racken
2023 Renovering av soprum och stamspolning kéksstammar Farjan och Dykaren
2023 Taken ommalade
2023 OVK
2023 Byte av bredbandsinfrastruktur
2023 Installation infrastruktur for elbilsladdning
2024 Relining Etapp 1
2025 Relining av kéksstammar

Planerade renoveringar/underhall:

Relining av kdksstammar 2024-25 ( Farjan i stort sett avslutad, Dykaren under
utredning)

2026 Malning av stalbalkar under balkonger

(Kontrollerat med féreningen som hanvisar till hemsidan 2026-08-12)

Ekonomi Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar (kontrollerat 2026-08-
12).
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Lan/kvm bostadsrattsyta enligt ARS25: 3 908 kr

Information om | ménadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband. Féreningen har individuell
manadsavgift elmatning betalas kvartalsvis i efterskott.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%

dgande?
Andrahands- En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
uthyrningspolicy brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1929
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2018-12-28 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 160 kWh per m? och ar
priméarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 283 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt 300
Summa
manadskostnad 783
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. Ovrigt avser kostnaden fér gas.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 783 783 783
Manadsavgift till férening 2930 2930 2930
Netto boendekostnad per manad 3713 3713 3713

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Tilde Liffner
Fastighetsméklare
0723882417

tilde.liffner@aliciaedelman.se
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