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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kristineberg - Lidnersplan 12

RS e i

Pris 2 650 000 kr

Manadsavgift 2151 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 28 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 1

Boarea 28 m?
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Areakailla

HALL

KOK

ALLRUM

BADRUM

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Hallen har ljusa ytskikt och inbyggd forvaring. Den ligger i 6ppen planldsning mot
bostadens allrum, vilket ger en luftig och sammanhangande kansla mellan rummen. Har
finns plats for avhangning av ytterklader samt en kladkammare intill ytterdérren som
erbjuder extra forvaringsutrymme.

Ljust k6k med vita 6ver och underskap samt vit bankskiva. Koket ar maskinellt utrustat
med ugn, spis, kyl och frys. Har finns aven plats for en mindre matgrupp och ett fint
ljusinslapp som ger en luftig kansla i rummet.

Allrum med plats for soffa och tv-bank. Rummet har en 6ppen och social planlésning
som gor det enkelt att moblera och skapa en trivsam vardagsmiljo. Ljust rum i
kombination med morkt klinker som ger en stilren kontrast.

Ljust och frascht kaklat badrum inrett med WC, dusch, spegel samt handfat med vit
kommod.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer

EA00824

Véalkommen till denna smart planerade och trivsamma lagenhet med attraktivt lage i
populara Kristineberg. Har erbjuds ett hem med genomtankt planlésning och stora
mojligheter att skapa sitt eget drdmboende.

Bostaden disponeras med ett modernt och funktionellt kok samt ett rymligt allrum med
plats for bade sallskapsdel och en upphdjd sovdel som skapar en naturlig och praktisk
avgransning. Det fina ljusinslappet tillsammans med den 6ppna kanslan gor lagenheten
bade trivsam och latt att moblera.

Lagenheten tillhér populara Brf Folkungatréadet — en stabil forening som ager marken och
har god ekonomi. Fér medlemmarna finns dessutom tillgang till bastu med vacker utsikt
Over vattnet, vilket satter guldkant pa vardagen.

Har bor ni i ett lugnt och omtyckt omradde med narhet till bade natur och stadspuls.
Kristinebergsklipporna och Kungsholmens uppskattade promenad- och motionsstrak
ligger runt hornet, samtidigt som tunnelbana och bussar tar er in till city pa bara nagra
minuter. | ndromradet finns ett brett utbud av restauranger, caféer, matbutiker och
service samt uppskattade gronomraden och aktiviteter sasom minigolf och badplatser
under sommarhalvaret.

Detta ar ett perfekt boende for studenten, forstagangskoparen, det unga paret eller for
den som soOker en valplanerad lagenhet med stor potential i ett av Kungsholmens mest

attraktiva omraden.

For mer information, kontakta ansvarig maklare:
Evelinn Akerman, 072-388 24 19

Lidnersplan 12, 112 53 Stockholm
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forening

Lagenhetsnummer
adressregister

1007

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 151 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV. Ett obligatoriskt tillagg
om 136 kr/man for bredband tillkommer.

1,07788 %

1,14231 %

115 560 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Folkungatradet (org.nr 769603-1348)
Hemsida https://www.brffolkungatradet.se/
Adress Lidnersplan 12, 11253 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter
Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

EA00824

Brf Folkungatradet ar en akta forening. | féreningen finns 46 lagenheter, samtliga upplats
med bostadsratt.

Foreningen bildades 1999 och ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kdpare/saljare. Vid beldning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1%
av gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2026.

Foreningens hemsida: https://www.brffolkungatradet.se/

Lidnersplan 12, 112 53 Stockholm

46 st

| omradet rader boendeparkering.

Foreningen ar ansluten till TV via Tele2 och bredband via Ownit, 100/100 Mb/s.

2002 Stambyte i kok och badrum samt nya elstigare och 3-fas
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2004-2005 Fonster

2008 Renovering av féreningens bastu/dusch

2009 Tvattstugan

2011 Ventilationskontroll

2011 Nytt sopsystem

2013 Byte till sakerhetsdérrar samt installation av postboxar i entrén

2014 Installation av varmepump med franluftsatervinning. Reling stammar

2015 Ny entréport och injustering varme

2016 Relining av stamgren

2017 Renovering av hiss, tak ovanfor tvattstuga och renovering av féreningens bastu
2019 Stamspolning

2020 Malning av tak

2021 Ventilationsforbattrande atgarder i form av effektivare tilluftsventiler har vidtagits
under 2021, men ventilationsarbetet i sin helhet &r annu inte slutfort.

2022 Fonsterrenovering av de yttre delarna.

2024 Balkong och fasadrenovering.

2024 Stamspolning

2024 OVK

Planerade eller beslutade renoveringar eller underhall i dagslaget:
2026 Pagaende renovering av elen i byggnadens gemensamma utrymmen, byter
ledningar och lampor. (kontrollerat 2026-05-28)

Ekonomi | dagslaget finns det inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2026-05-28).

Enligt arsredovisning 2025
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt: 4841 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV. Ett obligatoriskt tillagg om 136
manadsavgift kr/man for bredband tillkommer.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja. Féreningen har ingen formell 1agsta procentandel men den som bor i lagenheten ska
agande? vara delagare.

Ager féreningen marken? Ja
Ovrigt LANEBILD (2026-05-28)

Stadshypotek 2026-06-17 9 450 000 kr rorlig 2,56 %
Stadshypotek 2027-09-30 5 000 000 kr bunden 2,56 %
Stadshypotek 2026-12-01 1 862 000 kr bunden 2,54 %
Totalt: 11 812 000 kr

Enligt arsredovisning 2025
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt: 4841 kr
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BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1938

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)
F med atervinning

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2018-03-11

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

95 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/aviopp
Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Forsakring 167 Underhall
Summa
manadskostnad 417

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 397 500 530 000 662 500
Lanebelopp 2252 500 2120 000 1987 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4 599 4 328 4 058
Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 2151 2151 2151
Netto boendekostnad per manad 7167 6 896 6 626
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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