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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Saltsj6-boo - Abroddsvégen 5

Pris 6 250 000 kr utgangspris

Manadsavgift 6 883 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 136 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 5

Boarea 136 m?
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Areakailla

ENTRE

KOK

MATPLATS

VARDAGSRUM

BADRUM

MINDRE UTEPLATS

STORRE UTEPLATS

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande entré med ljust malade ytskikt och gratt klinkergolv som sedan évergar till
ett ljust parkettgolv. Har finns férvaring i bade stdngd garderob och pa hatthylla, vilket
mojliggor enkel avhangning av ytterklader och skor. Entrén leder vidare till matplats och
badrum.

Stilrent kok med ljust malade ytskikt och ljust parkettgolv. Moderna materialval med
slata skapsluckor kombineras med vit vaggpanel och en matchande ljus bankskiva som
ger ett enhetligt uttryck. Koket ar utrustat med kyl, frys, spishall, flakt, ugn och mikro.
Har finns mycket god forvaring i bade éver- och underskap samt gott om arbetsyta.
Koket ligger i 6ppen planlésning mot bade matsal och vardagsrum. Bakom kéket finns
ett forrad, perfekt for extra forvaring.

Social matsal med ljusa vaggar och ljust parkettgolv. Har finns plats for stérre matgrupp
och goda maobleringsméjligheter efter behov. Rummet har fint ljusinslapp och en trivsam
yta som lampar sig val for bade vardag och sociala tillstallningar samt utgang till
bostadens mindre uteplats.

Socialt vardagsrum med ljusa vaggar och ljust parkettgolv. Har finns plats for soffgrupp
och goda maobleringsmaéjligheter efter behov. Rummet har fint ljusinslapp och en trivsam
yta som lampar sig val for bade vardag och sociala tillstallningar samt utgang till
bostadens storre uteplats.

Ljust och frascht badrum med modern kansla, inrett med lyxig takdusch och badkar
samt WC och handfat med kommod. Har finns aven handdukstork och spegelskap. Vita
kakelplattor kombineras med ljust gratt klinkergolv i stérre plattor som ger ett stilrent
uttryck.

Mysig mindre uteplats med plats for grill, utemobler och matgrupp. Har finns aven
utrymme foér vaxter som bidrar till en trivsam helhet. Omgiven av vacker natur skapas en
lugn och avkopplande utemiljo.

Stor uteplats med plats for utemdbler, matgrupp och grill. Har finns aven utrymme for
vaxter som skapar en trivsam milj¢. Uteplatsen erbjuder en harlig yta fér umgange och
avkoppling med vacker natur i omgivningen

FORRAD Till bostaden hor ett forrad.

ALLRUM Allrum som aven fungerar som passage mellan bostadens fyra sovrum. Har finns plats
for ett mindre skrivbord, fatoljer och bokhylla. Rummet lampar sig val som en
avkopplande yta med mdgjlighet till flexibel méblering efter behov.

SOVRUM 1 Mysigt mindre sovrum med ljusa ytskikt och ljust parkettgolv. Rummet erbjuder en
praktisk yta med plats for sang och évrig moblering efter behov. Har finns dven
garderober som ger god forvaring och rummet kan anvandas som barnrum, arbetsrum
eller gastrum.

SOVRUM 2 Ombonat mindre sovrum med ljusa ytskikt och ljust parkettgolv. Rummet erbjuder en
praktisk yta med plats for sang och évrig moblering efter behov. Har finns dven
garderober som ger god forvaring och rummet kan anvandas som barnrum, arbetsrum
eller gastrum.
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SOVRUM 3

SOVRUM 4

BADRUM

PARKERING

Storre sovrum med ljusa ytskikt och ljust parkettgolv. Rummet erbjuder en rymlig yta
med plats for sdng och 6vrig moblering efter behov. Har finns dven garderober som ger
god férvaring och rummet kan anvandas som master bedroom, barnrum, arbetsrum eller
gastrum.

Trivsamt storre sovrum med ljusa ytskikt och ljust parkettgolv. Rummet erbjuder en
rymlig yta med plats fér sdng och 6vrig méblering efter behov. Har finns aven inbyggda
garderober som ger god férvaring och rummet kan anvandas som master bedroom,
barnrum, arbetsrum eller gastrum.

Ljust och frascht badrum med modern kansla, inrett med WC, handfat med kommod
samt dusch med lyxig takdusch och svangbara glasdérrar. Vita kakelplattor kombineras
med ljust gratt klinkergolv i storre plattor som ger ett stilrent uttryck. Har finns aven
handdukstork, spegelskap samt ytterligare skap med extra férvaring. Badrummet &r
utrustat med tvattmaskin och torktumlare.

Till bostaden hor tva parkeringsplatser.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA00770

Valkomna till detta moderna och valplanerade radhus om 5 rok och 136 kvm pa
attraktiva Abroddsvagen 5D i Saltsj6-Boo — ett hem som kombinerar naturndra lugn med
stilren komfort och ett svarslaget Iage hogst upp pa kullen.

Har erbjuds omradets absolut basta tomt med insynsskyddat hérnlage mot skogsparti
och dubbla uteplatser med sol frdn morgon till kvall. Den generésa tomten med
grasmatta som I6per runt huset skapar en privat och rofylld miljé6 med gott om plats for
bade lek, umgange och avkoppling. Fér den som dénskar finns dessutom byggratt och
mojligheter att vidareutveckla tomten efter egna behov och énskemal.

Bostaden stod fardig 2023 och erbjuder genomgaende moderna materialval, stilren
design och en valgenomtankt planlésning som passar perfekt for bade familjeliv och
sociala tillstallningar. De sociala ytorna ar luftiga och inbjudande med fina ljusinslapp
och gott om plats for bade vardag och fest. Har bor ni i ett hem dar varje kvadratmeter ar
planerad fér hog komfort och funktionalitet.

De valplanerade sovrummen erbjuder gott om plats for familjen och goda
férvaringsmajligheter, samtidigt som de olika vaningsplanen skapar en naturlig
uppdelning mellan sociala och privata ytor. Bostaden erbjuder dessutom tva moderna
och stilrena badrum som bidrar till en hog komfort i vardagen. Det ena badrummet ar
utrustat med dusch, wc samt tvattmaskin och torktumlare, medan det andra erbjuder
bade badkar, dusch och wc — perfekt anpassat fér familjelivet.

Till bostaden hor aven ett fristdende forradd samt tva parkeringsplatser varav en med
laddbox for elbil. Féreningen ager marken, vilket skapar en trygg och langsiktig
boendesituation. Att bo i bostadsrattsradhus ger aven flera ekonomiska férdelar jamfort
med aganderatt, da ni slipper kostnader for lagfart och pantbrev samtidigt som
féreningen ansvarar for det framtida yttre underhallet.

Har bor ni med narhet till bAde natur och service. Orminge Centrum ligger i narheten och
erbjuder ett brett utbud av butiker, restauranger och service. Fér barnfamiljen finns skolor
och forskolor néra till hands, bland annat Backeboskolan endast cirka 2 minuter bort
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Balkong/uteplats

Bilplats

med bil. Kommunikationerna ar mycket goda med Risetvagens busshallplats pa kort
promenadavstand samt uppskattad batkommunikation fran Risets brygga till Slussen
och Stromkajen pa cirka 30 minuter.

Ett fantastiskt hem for er som soker det basta av bade natur, bekvamlighet och modern
livskvalitet.

Varmt valkomna pa visning!
Abroddsvagen 5, 132 50 Saltsjé-boo

01

Uteplats finns.

Bilplats finns. Tva parkeringsplatser.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

6 883 kr. | avgiften ingar parkering, avlopp och sophantering. Obligatoriskt tillagg om
485kr/manad tillkommer for vatten.

0,028802 %

0,028803 %

1677 702 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Skogsljuset (org.nr 769639-6584)
Adress Abroddsvéagen, 13250 SALTSJO-BOO

Allméant om féreningen

EA00770

BRF Skogsljuset ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2021. Féreningen ar
belagen i Saltsjo-Boo, Nacka kommun. Foéreningen bestar av totalt 39 bostader, 22 st
bostadsratter i parhus, 10 bostadsrattsagenheter i radhus samt 7 st Attefallshus.
Foreningen ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kdparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar berdaknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.
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Adresser i foreningen
Antal lagenheter

Ekonomi

Abroddsvagen 5, 132 37 Saltsjé-boo
39 st

| dagslaget finns inga beslutade avgiftsforandringar (kontrollerat med féreningen 2026-05-
05).

Tillater foreningen Nej
juridisk person som
kopare?
Tillater foreningen delat Ja
agande?
Ager féreningen marken? Ja
Ovrigt Lan:
- Totalsumma: 58.529 000 kr som &r indelade i tre olika delar.
- Ranta: 3,05, 3,11 samt 2,84
- Bindningstider: ytterligare ett ar pa tva lan och tva ar pa det tredje lanet
Det finns inga planer pa att ta ytterligare Ian (kontrollerat med féreningen 2026-05-05).
BYGGNAD
Byggar 2023

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Varmepump-franluft (el)
F med atervinning

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

EA00770

Utférd 2026-01-28

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

79 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 2600
Renhallning Samfallighet/GA

Sotning Forséakring 195
Ovrigt

Kommentar

egen forbrukning.

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 2795

Driftkostnaderna ar baserade pa uppgifter fran saljare och kan komma att variera efter

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 250 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

937 500 1250 000 1562 500
5312 500 5000 000 4 687 500
10 846 10 208 9570
2795 2795 2795

6 883 6 883 6 883

20 524 19 886 19 248

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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