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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Essinge Brogata 22

Pris 3 450 000 kr utgangspris
Manadsavgift 3474 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 45 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 45 m?

Areakalla féreningens information

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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koparen.

HALL Ljus och valkomnande hall med malade ytskikt och ljust parkettgolv.
Forvaringsmajligheter i en mindre inbyggd garderob med Overskap i anslutning. Har finns
aven plats for ytterligare moblering efter behov, sasom sittpall eller sideboard.

VARDAGSRUM Socialt allrum med ljusa ytskikt och ljust golv samt en vacker 6ppen spis. Rummet
erbjuder plats fér bade soffgrupp och matgrupp samt évrig méblering efter behov.

SOVALKOV Mysig sovalkov med anslutning till lagenhetens balkong.

BALKONG Till bostaden hor en balkong med plats for mindre méblemang, perfekt for de varmare
manaderna.

KOK Fint kok med ljusa skapsluckor och bankskiva i tra. God férvaring i bade éver- och

underskap. Koket ar maskinellt utrustat med kyl/frys, diskmaskin, spishall och ugn.

SOVRUM Mindre sovrum alternativt arbetsrum med plats for sang samt 6nskad mébel eller
garderob vid behov. Vaggar malade i en moérkare kul6r och fint ljusinslapp fran fonster.

BADRUM Helkaklat badrum med ljusa vaggar och mérkt golv. Inrett med WC, handfat med
kommod samt tvattmaskin och handdukstork. Duschhérna med glasvaggar och
takdusch.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkomna till ett charmigt och valplanerat hem om 45 kvm med balkong och dppen spis
pa attraktiva Lilla Essingen.

Lagenheten har en genomgaende planldsning med fonster i tva vaderstreck som fyller
bostaden med ett harligt ljus under hela dagen. Har méts ni av ett hem med
valplanerade kvadrat och en trivsam atmosfar, dar den 6ppna spisen skapar extra
karaktar och mysfaktor.

Bostaden erbjuder ett rymligt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matbord
samt utgang till den uppskattade balkongen — en perfekt plats for morgonkaffet eller
avkoppling under sommarkvallar. Koket ar separat och funktionellt planerat med goda
arbetsytor och forvaring.

Det rofyllda sovrummet rymmer séng och férvaring. Bostaden disponeras idag som en
2,5 rok, dar det mindre rummet Iampar sig utmarkt som barnrum eller arbetsrum. Den
genomtankta planlésningen gor hemmet bade praktiskt och latt att trivas i.

Har bor ni i en mycket valskott och stabil férening som ager marken, har lag
belaningsgrad samt flera intéktskallor, vilket ger en trygg ekonomi och goda
framtidsutsikter for de boende.

Laget pa Lilla Essingen ar svarslaget — med narhet till bade stadspuls och vatten.
Endast cirka 200 meter till nArmaste busshallplats som tar er snabbt till Fridhemsplan
och vidare in till City. | naromradet finns ett brett utbud av restauranger, matbutiker och
gronomraden sasom Luxparken, vackra promenadstrak och badbryggor.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkomna pa visning!
Essinge Brogata 22, 112 61 Stockholm

1219

1201

2av5h

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 474 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tilldgg om 300 kr/man
for bredband via Bahnhof.

3,37%

273 236 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran freningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Primuskoket 11 (org.nr 769607-3613)
Adress Essinge Brogata 22, 11261 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

Brf Primuskoket 11 ar en akta bostadsrattsforening. | féreningen finns 46 lagenheter,
samtliga upplats med bostadsratt.

Foreningen bildades 2001 (ager marken).

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480kr som
betalas av kdpare/saljare. Vid beladning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1%
av gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2026.

Essinge Brogata 22, 112 61 Stockholm

Primuskoket 11

Antal lagenheter 46 st
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Parkering
Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

| omradet rader boendeparkering.
Foreningen ar ansluten till kabel-TV och bredband via Banhof.

| kallaren finns en tvattstuga som ar utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett
torkskap och en mangel. Utrymme for cyklar i kallaren.

| slutet av 1990-talet renoverades samtliga V/A-stammar i kok och badrum med
metoden relining.

2003 renoverades fasaden, balkonger och tvattstugan.

2005 genomférdes en OVK-besiktning av ventilationen.

2006 byttes el-stigare. 2008 installerades fjarrvarme.

2010 installerades nya 3-glas fonster.

2011 spolades avloppsstammarna.

2012 renoverades hissen och entréporten byttes ut.

2013 renoverades taket.

2015-2016 genomfordes en fornyad relining av samtliga V/A-stammar i k6k och bad.
2018 renoverades taket och hissen moderniserades

2018 Takrenovering

2019 Renovering av piskbalkong

2019 Isolering av ror

2022-2023 Malning trapphus

2023 Byte av varmepump

2023 OVK

2023-2024 Kallarrenovering

2023-2024 Tvattstuga

2025 Byte av armaturer i trapphus

Planerade renoveringar
Foreningen har inga storre renoveringar planerade (kontrollerat 2026-02-10).

Fran och med kvartal 2 planerar féreningen att héja avgiften med 5% (kontrollerat med
foreningen 2026-02-10)

Enligt arsredovisning 2024
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 6 651 kr

I manadsavgiften ingar varme och vatten Obligatoriskt tillagg om 300 kr/man for
bredband via Bahnhof.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde via Trygg-Hansa.
Akta

Nej

Ja, minst 10%.

Ja

Ovrigt Adresser i féreningen:
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Essinge Brogata 22, A, B, C

Foreningen har en 3G-mast, en permanent reklamskylt och ytterligare en reklamskylt
som sitter 6ver foreningens fasad som vid vissa tillfallen ger intakter till féreningens
kassa. Reklamskylten tacker aldrig lagenhetens fonster.

OVK ar genomférd med ett besiktningsprotokoll att ta i beaktande som foljd (nov 2024)

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1938
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

F och Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2021-08-24

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

128 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 450 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 517 500 690 000 862 500
Lanebelopp 2932 500 2760 000 2 587 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5987 5635 5283
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till férening 3474 3474 3474
Netto boendekostnad per manad 9994 9 642 9290
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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