ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Fleminggatan 35A

"

Unik etageldgenhet med terrass & balkong i hjértat av Kungsholmen!
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g Manadsavgift 6 462 kr

§ Objekttyp Lagenhet

E Antal rum 3

z Boarea 113 m?

;._(;

g INTERIOR

2 Antal rum 3

3 Boarea 113 m?

o

g Areakailla féreningens information

o
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HALL

KOK

SOVRUM 1

BALKONG

SOVRUM 2

BADRUM 1

ALLRUM

TERASS

BADRUM 2

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Ljus och valkomnande hall med vita vaggar och praktisk avhangning i form av hatthylla
och skohylla. Har méts du direkt av en stentrappa i mjukt svangd, halvspiralform som
leder upp till bostadens 6vre plan och blir ett fint inslag i rummet. Stort fonster som
slapper in bra med ljus och ger en luftig kansla redan fran forsta steget in.

Ljust kok med vita hogglansiga skapsluckor som ger gott om forvaring och en stilren
kansla. Morkt tragolv moter en mork bankskiva i samma ton, vilket skapar en fin
kontrast mot de vita vaggarna och det ljusa kaklet i panel ovan arbetsytorna. Kdket ar
fullt maskinellt utrustat med diskmaskin, mikro, spis, induktionshall, flakt samt kyl och
frys. Har finns bade éver- och underskap som ger god forvaring. Fonstret slapper in ett
fint ljus och forstarker den ljusa och éppna kanslan i rummet.

Vidare i koket finns plats for en stdérre matgrupp men aven annat méblemang efter
behov. Intill matsalsdelen finns en mindre kladkammare samt dverskap som ger bra
extra férvaring. Under 6verskapen sitter spottar som ger ett mjukt ljus och skapar en
trivsam kansla pa kvallarna.

Rogivande sovrum med inbyggd garderob dar tvattmaskin ar integrerad. Rummet
rymmer dubbelsang och kan aven nyttjas med kontorsmdbler efter behov. Ljusinslapp
fran balkongen bidrar till en luftig kansla. Ljusmalade vaggar och morkt tragolv.

Till bostaden hér dven en balkong som kan inredas och sattas personlig pragel pa under
de varmare manaderna.

Rogivande sovrum med plats for bubbelsang och sangbord samt inbyggda garderober
som ger bra forvaring. Malade vaggar och ljusbeige heltdckningsmatta. Fint ljusinslapp
fran tva fonster.

Helkaklat badrum med gra klinkerplattor och en genomgaende stilren kansla. Inbyggt
badkar med jacuzzi-funktioner skapar en extra lyxig touch. Badrummet ar inrett med
vagghangd WC, handfat med moérk kommod samt stor spegel och handdukstork. Har
finns &ven dusch.

Allrum med vita vaggar och stora moérka takbjalkar som skapar ett tydligt intryck och ger
rummet karaktar. Snedtak med tre takfonster slapper in ett fint ljus och férstarker den
Oppna kanslan. Har finns plats for en storre soffgrupp och annat méblemang efter behov.
Rummet har dven en kamin. Rummet leder vidare ut till terrassen.

Till bostaden hor en terrass med plats for méblemang under de varmare manaderna.
Ljust helkaklat badrum med gra klinkerplattor och en genomgaende stilren kansla.

Badrummet ar inrett med vagghangd WC, handfat samt stor spegel och handdukstork.
Har finns aven en lyxig takdusch.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Snart saluférs en unik etageldgenhet utdver det vanliga! Varmt valkommen till 113 kvm
fordelade pa tre plan i vackert sekelskifteshus.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Bostaden ar valdisponerad med plats for hela familjen och given plats for socialt
umgange. Har erbjuds en gedigen rymd och tydlig kdnsla av hus i huset. Lagenheten
erbjuder tva till tre rymliga sovrum, 2 badrum, kék med matsal, en balkong, en terrass
och genomgaende smakfulla materialval. Bostaden praglas av fint ljusinslapp och
takfonster pa éversta plan!

Bade balkong och den fantastiska terrassen ar belagna mot lugn innergard. Perfekta
platser for avkoppling och middagar i ostort lage.

Belagen pa ett av Kungsholmens mest attraktiva lagen med citypulsen runt hérnet,
samtidigt som bostaden erbjuder ett stillsamt och privat lage. Har bor ni med narhet till
allt som dnskas och behdvs for en bekvam vardag. ICA Kvantum, gym, restauranger
samt caféer ligger runt knuten. Pa promenadavstand nas dven vackra Kungsholmstorg,
Kungsholmsstrand och Norr malarstrand. Helt enkelt all typ av serviceutbud som
behdvs.

Hsb BRF Skoérden 2 i Stockholm ar en akta bostadsrattsforening som ager marken och
haller god ekonomi.

En unik chans och ett hem utdver det vanliga som maste upplevas pa plats.
Valkommen att kontakta Tilde Liffner fér mer information!
Fleminggatan 35A, 112 26 STOCKHOLM

9

1201

4 av 4. Vaning 2, 3 och 4

Balkong finns. Balkong pa vaning 3, Terrass pa vaning 4

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

TLOO706

6 462 kr. Obligatoriskt tillagg om 309kr for bredband och kabel-tv.

5,6571 %

9,00941 %

210 700 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséttning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.
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FORENING
Namn Hsb BRF Skoérden 2 i Stockholm (org.nr 769604-0299)
Adress Fleminggatan 35, 11226 STOCKHOLM

Allmént om féreningen Fastigheten byggdes 1886. Foreningen ar en akta bostadsrattsférening registrerad
1999-03-05. Féreningen ager marken som fastigheten ligger pa.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 072 kr som betalas av kopare.
Vid belaning av bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888
kr/pant. Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar

2026.
Antal lagenheter 13 st
Antal lokaler 2 st
Tv & bredband Bredband 100/100 (Telenor) och Kabel TV Medium 8 favoriter (Tele2)

Gemensamma utrymmen Fdreningen har en gemensam tvattstuga i gathusets kallare, utrustad med tva
tvattmaskiner, tva torktumlare, torkskap samt mangel. | direkt anslutning till tvattstugan
finns aven en toalett.

| gardshuset finns soprum, cykelrum samt barnvagnsrum.

Foreningen har dessutom en trivsam innergard med sittgrupper och grillméjligheter,
grasyta, planteringar, stenlagda ytor samt cykelstall.

Renoveringar Utférda renoveringar:
2002 Bullerdampande fonster
2002 Lagenhet renoverad och sammanslagen
2002 Tvattstuga uppgraderad
2004 Balkonger byggda
2005 Malning av fasad mot gard
2007 Vind ombyggd till bostader
2007 Renovering av tak, trapphus och hiss
2007 Installation av ny varmevaxlare
2007 Installation av sakerhetsddrrar
2010-2011 Fasadrenovering gardshus
2010-2011 Fonsterbyte
2011 Gardsrenovering
2011 Dréanering och ny ytbelaggning
2014 Byte av expansionskarl
2014 Byte av grundvattenpump
2014 Ombyggd ventilation i tvattstuga
2015 Byte av takflakt
2015 Installation av ventilation
2015 Malning av fonster och forbattrad taksakerhet
2016 Byte av avloppsror i kéllare
2016 Optimering av varmesystem
2018 Renovering av port och entré
2018 Malning av fonster
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2019 Relining av avloppsstammar

2019 Byte av torktumlare

2020 Malning av trappuppgangar och gemensamma utrymmen
2021 Byte av tvattmaskin och torktumlare

2022 Byte av tvattmaskin

2023 Malning av fonster

2023 Omdragning av el

2023 Byte av rokgasflakt och cirkulationspump

2024 Omdragning av el

2024 Forbattring av varmesystem

2024 Forbattring av ventilation

2024 Komplettering av taksakerhet

2024 Byte av kallvattenledning

2024 Dragit ny stam for varmesystem till till Igh 3 och 6.

Planerade renoveringar (kontrollerat med styrelsen 2026-04-02):
Fortsatta forbattra varmen, i delar av Igh 9 och 11

Ekonomi Foreningen har inga planerade férandringar av manadsavgiften (kontrollerat med
styrelsen 2026-04-02).

Lan/kvm AR24: 2 491 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme, vatten och sophamtning.
manadsavgift

Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Ja
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Delat dgande tillats men alla dgare ska bo i lagenheten.
dgande?

Juridisk person kan accepteras men da maste man ha bostadsrattsféreningens
samtycke och de kan neka.

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1886

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation F

Hiss Hiss saknas.
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ENERGIDEKLARATION

Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

Energiprestanda
priméarenergital

100 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 458 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 708
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto réantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad 708 708 708
Manadsavagift till férening 6 462 6 462 6 462
Netto boendekostnad per manad 7170 7170 7170
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Tilde Liffner

Fastighetsméklare

0723882417
tilde.liffner@aliciaedelman.se
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