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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Luxgatan 9

Pris 3 795 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2 370 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 39 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 39 m?
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ALICIA EDELMAN
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

foreningens information

Lagenheten disponeras idag som 2 rok men ar registrerad som 1 rok
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande och ljus hall med ljusa ytskikt och ljust golv. Fran hallen nas bostadens
kok och vardagsrum. Hallen erbjuder god forvaring i garderober samt plats for mindre
méblemang vid behov.

Ljust och klassiskt kok med moderna materialval. Ljusa, slata luckor kombineras med
mork bankskiva och ljust kaklad vaggpanel. Kéket ar maskinellt utrustat med kyl/frys,
spishall, ugn och diskmaskin. Har finns god arbetsyta samt gott om férvaring i bade
Over- och underskap.

Socialt vardagsrum med generést ljusinslapp fran bostadens balkong. Ljusmalade
vaggar och ljust golv. Rummet erbjuder plats for bade soffgrupp, matgrupp samt dvrig
moblering efter behov.

Till bostaden hor en fantastisk balkong med vacker utsikt. Har finns plats for
moblemang, perfekt for de varmare manaderna.

Rogivande sovrum med ljust ytskikt och ljust golv samt plats fér sang och nattduksbord.

Ljust och frascht badrum inrett med WC, handdukstork, tvattmaskin och handfat med
spegel. Duschhérna med glasdérrar och takdusch.

Till lagenheten hor ett vindsforrad om ca 7 kvm.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkomna till denna ljusa och valplanerade 2 rok med balkong i attraktivt sydvastlage,
belagen i en popular och skuldfri férening som ager marken.
Bostaden har en genomtankt planlésning déar varje kvadratmeter tas tillvara.
Vardagsrummet ar rymligt och lattmdblerat med plats for bade soffgrupp och matplats.
De stora fonsterpartierna ger ett harligt ljusinslapp och bjuder pa en fin sjoutsikt.
Harifran nas balkongen — en solig oas i sydvast med manga soltimmar.
Sovrummet ar rofyllt och erbjuder plats fér en storre sdng samt goda
forvaringsmojligheter. Kéket ar separat och funktionellt med bra arbetsytor och god
férvaring. Badrummet ar stambytt och fréscht.
Foreningen ar valskoétt och erbjuder vindsforrad samt en trevlig innergard med grillplats.
Har bor ni pa Lilla Essingen med ett svarslaget 1age — lugnt, gront och vattennara,
samtidigt som city finns inom bekvamt avstand. Runt hérnet finns badplatser,
strandpromenader och grénomraden, och med pendelbat eller buss tar ni er smidigt in
till centrala Stockholm. | naromradet finns dven ett brett utbud av restauranger, caféer
och matbutiker.
Varmt valkomna pa visning!
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Adress

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Luxgatan 9, 112 62 Stockholm

1004

1avb

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 370 kr. | manadavgiften ingar varme, vatten, bredband och tv (basutbud). Obligatoriskt
tillagg om 50kr/man tillkommer for Balkongfond.

2,2871 %
2,28714 %

0 kr. Bostadsratten indirekta nettoskuldsattning leder till att tillgadngarna ar stérre an
skulderna.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Blaslampan 2 (org.nr 716418-1922)
Adress Luxgatan 9, 11262 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

EA00700

Brf Blaslampan 2 ar en akta bostadsrattsforening som registrerades 1983 och upplater
36 bostadsratter, en hyresratt samt en hyresrattslokal.

Fastigheten uppférdes 1932 och marken innehas med aganderéatt.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av tvattstuga, cykelrum och styrelserum.
Det finns aven en trevlig gard samt terrass med tradgardsmabler och grillméjligheter for
medlemmar att nyttja.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr. Vid
belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa
ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2026.

Luxgatan 9, 112 62 Stockholm

Foreningen tillhandahaller ej nagra parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

TV och bredband levereras av Tele 2.

Utférda renoveringar/underhaill:
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

2000 Omlaggning av tak

2004 Elstigar

2004 Stambyte

2007 Renovering av trapphus

2008 Tak

2009 Renovering av tradgard — framsidan
2013 Alning av takfot och vindskivor
2013 Injustering av varmesystem

2014 Stamspolning

2014 Renovering och utbyggnation av aldre balkonger
2015 Renovering av bottenplattan

2015 Radonmatning

2015 OVK

2016-18 Atgarder efter radonmatning
2017 Samtliga ursprungliga fénster renoverades
2018 Renovering av tvattstuga

2019 Stamspolning

2019 5-ars besiktning av balkonger
2020 Varmecentral utbytt

2022 OVK

2023 Balkongstadning

2023 Injustering av varmesystem

2024 Stamspolning

Kommande renoveringar/underhaill:
2026 - 2027 Byte av hiss

(Kontrollerat med féreningen: 2026-02-23)

Foreningen har inga lan (kontrollerat med féreningen 2026-02-23)

| manadavgiften ingar varme, vatten, bredband och tv
om 50 kr/man tillkommer for balkongtillagg.

Akta

Nej

Ja. Kopare ska vara skrivna pa adressen.

Ja

(basutbud). Ett obligatoriskt tillagg

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1932

Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation

Hiss

F

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-05-21 /\l

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

163 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Forsakring 167 Underhall
Summa
manadskostnad 417

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

569 250 759 000 948 750

Lanebelopp 3225750 3036 000 2 846 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 586 6 199 5811
Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 2370 2370 2370
Netto boendekostnad per manad 9373 8 986 8 598

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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FASTIGHETSMAKLERI

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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