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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Sankt Goransgatan 167

Exklusiv och kvadratsmart etta med h6g komfort!

Manadsavgift 2443 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 29 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Boarea 29 m?

Areakalla féreningens information
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HALL

KOK

ALLRUM

BADRUM

FORRAD

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Ljus och trevlig hall med harmoniska fargval och ljust klinkergolv som ar lattskétt. Goda
forvaringsmojligheter i inbyggda garderober samt plats for 6nskat moéblemang och
avhangning.

Stilrent och modernt kok med exklusiva materialval. Slata skapsluckor kombineras med
en snygg bankskiva och generdsa férvaringsutrymmen. De harmoniska fargvalen skapar
en lugn och trivsam miljo. Koket ar fullt utrustat med spis, ugn, integrerad kyl/frys och
diskmaskin.

Luftigt och trivsamt allrum med ljusmalade ytskikt och vacker ekparkett. Stora
fonsterpartier slapper in rikligt med ljus och skapar en harligt luftig kdnsla. Rummet
erbjuder gott om plats for bade sang, matplats och énskat moblemang.

Fint och modernt badrum med granitkeramik i stilrena och harmoniska fargval som ger
en lugn och trivsam kansla. Lyxig takdusch med glasvaggar. Badrummet ar utrustat
med WC, kombi-tvattmaskin, handfat med kommod och spegel, samt erbjuder extra
forvaring i ett vaggskap.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

TLO0575

Nu saluférs denna stilrena och optimalt planerade etta om 29 kvadratmeter. Har erbjuds
ett modernt och bekvamt boende med exklusiva materialval, generdst ljusinslapp och
smarta lI6sningar som maximerar varje kvadratmeter!

Bostaden praglas av ljusa ytskikt och en enhetlig interiér. | hallen méts du av praktisk
klinker och i resten av lagenheten ligger vacker ekparkett som skapar en varm och
hemtrevlig kansla. Vaggar i ljusa toner och stora fonsterpartier ger ett rikligt naturligt
ljusfldde som forstarker bostadens rymd. Det lattmdblerade allrummet rymmer med
enkelhet séng, soffa, matplats eller 6vrig 6nskad inredning. Planlésningen goér det enkelt
att skapa en trivsam och funktionell disponering efter behov och dessutom goda
forvaringsmajligheter.

Kdket ar smakfullt och modernt utformat som férenklar vardagen med bland annat
diskmaskin! Badrum med exklusivt helkaklat granitkeramik och inredning i harmoniska
jordnara toner. Komfortabelt med kombi tvattmaskin, gott om férvaring och bra rymd. En
modern och yteffektiv bostad med genomgaende fina materialvall Den perfekta ettan for
dig som soker ett stilrent hem med hég komfort och smart planiésning.

BRF Fabrique 46 ar en akta bostadsrattsférening och ager marken. Foreningen bildades
ar 2021 med nybyggnadsar 2024 som bestar av 138 bostadsratter och 3 lokaler.

Stadshagen ar ett lugnt och omtyckt omrade pa Kungsholmen som kombinerar narhet
till city med gronska och vatten. Har bor du med Stadshagens tunnelbanestation runt
hornet, vilket tar dig till T-centralen pa nagra minuter. | omradet finns dven flera
matbutiker och service som férenklar vardagen. Pa kort promenadavstand nar du bade
Hornsbergs strand och Kungsholms strand med badbryggor, grénomraden och vackra
vyer 6ver vattnet. Har finns ocksa ett brett utbud av restauranger, caféer och trevliga
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uteserveringar. Perfekt for bade vardag och helg.

Valkommen att langta hem!

Adress Sankt Goransgatan 167, 112 17 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 21302

forening

Lagenhetsnummer 1302

adressregister

Vaning 3

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

2 443 kr. Obligatoriskt tilldgg om 216 kr/man foér TV, bredband och telefoni.

0,49931 %

0,49932 %

509 903 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséttning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestéar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Fabrique 46 (org.nr 769640-6979)
Adress Sankt Goransgatan 167, 11217 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Renoveringar

TLO0575

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av géallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av séljare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

138 st

3 st

Foreningen har 3 st egna garageplatser med fortur for funktionshindrade. Inga lediga
plaster och k6 som administreras av StarPark AB. Foreningen hanvisar till narliggande

Strandbergsdacket som ags och férvaltas av Stockholm Parkeringar.

Inga planerade underhallsatgarder. Foreningen ar nyproducerad och garantitid galler
fortfarande. (2026-02-12)
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Ekonomi
Information om
manadsavgift
Akta/oidkta forening

Tillater foreningen delat
dgande?

1 januari 2026 hoéjdes avgiften med 2 %. Inga andra planerade héjningar (kontrollerat

med féreningen 2026-02-12).

Obligatoriskt tillagg om 299 kr/man for TV, bredband och telefoni.

Akta

Ja, minst 10%

BYGGNAD

Byggar 2024
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2024-05-06

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

47 kWh per m? och ar

B

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

TLO0575

El 250
Samféllighet/GA
Forséakring 167

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 417

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 2443 2443 2443
Netto boendekostnad per manad 2 860 2 860 2 860

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Kungsholmen/Stadshagen

Stadshagen ar ett lugnt och omtyckt omrade p& Kungsholmen som kombinerar narhet
till city med grénska och vatten. Har bor du med Stadshagens tunnelbanestation runt
hornet, vilket tar dig till T-centralen pa nagra minuter. | omradet finns aven flera
matbutiker och service som férenklar vardagen. Pa kort promenadavstand nar du bade
Hornsbergs strand och Kungsholms strand med badbryggor, grénomraden och vackra
vyer Over vattnet. Har finns ocksa ett brett utbud av restauranger, caféer och trevliga
uteserveringar. Perfekt for bade vardag och helg.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Tilde Liffner
0723882417

tilde.liffner@aliciaedelman.se
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