Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lilla Essingen - Disponentgatan 4
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Manadsavgift 5 306 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 65 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse
INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 65 m?

Areakalla foreningens information

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Snart ges mojlighet att forvarva en valplanerad och trivsam 3 rok om ca 65 kvm med
balkong i basta sollage och vacker sjéutsikt. Bostaden har ett attraktivt gavellage som
ger ett generdst ljusinslapp fran flera vaderstreck och skapar en luftig och inbjudande
atmosfar.

Det nyligen renoverade koket ar stilrent utformat och ligger i dppen, social planlésning
mot vardagsrummet — en perfekt yta for bade vardagsliv och umgénge. Har ryms bade
storre soffgrupp och matplats med naturlig koppling till balkongen, som blir en
férlangning av bostaden under arets varmare manader.

Lagenheten disponeras med tva sovrum i separat och lugnt 1&ge. Det storre sovrummet
rymmer enkelt dubbelséng och férvaring, medan det andra passar utmarkt som
barnrum, gastrum eller arbetsrum. Férvaringsmoéjligheterna ar mycket goda med flera
garderober i lagenheten samt tva tillhérande forrad, vilket bidrar till ett ordnat och
funktionellt boende.

Belagen i en stabil och valskétt forening som ager marken och har mycket god
ekonomi. Féreningen erbjuder dessutom 12 parkeringsplatser beldgna pa innergarden.
Som boende har ni tillgang till bAde en gemensam takterrass med harlig utsikt Gver
takasarna samt en 6vernattningslagenhet, vilket ger extra bekvamlighet vid besdk av
familj och vanner.

Laget ar svarslaget med utmarkta kommunikationer och narhet till service samt férskolor
och skolor. Har finns dessutom vackra promenadstrak langs vattnet, grénomraden och
badbryggor som bjuder in till lek och rekreation. | naromradet finns aven ett trevligt utbud
av restauranger och caféer — ett boende som passar perfekt for bade vardagens behov
och lediga stunder.

Disponentgatan 4, 11262 Stockholm

11019

1302

3avh

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

5 306 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (basutbud).

Andel i forening 3,9436 %

Andel av arsavgift 3,9439 %
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Bostadsrattens indirekta 348 096 kr
nettoskuldsattning

Pantsattning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf PrimaLux (org.nr 769608-9205)
Hemsida https://www.primalux.se

Adress Disponentgatan 4, 11262 STOCKHOLM

Allméant om féreningen Brf PrimaLux &r en dkta bostadsrattsférening som registrerades 2006 om omfattar 34
bostadsrattslagenheter.

Fastigheten uppfordes under 1939 och marken innehas med aganderéatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Foreningens hemsida:
https://www.primalux.se

Parkering Foreningen forvaltar dver 12 parkeringsplatser belagna pa innergarden.

Tv & bredband Kabel-TV levereras av Tele2 dar det analoga basutbudet ingar i manadsavgiften. Aven
bredband levereras av Tele2 dar varje hushall sjalva tecknar och bekostar abonnemang.

Gemensamma utrymmen Fdreningen har en gemensam tvattstuga utrustat med tva tvattmaskiner, en torktumlare
och ett torkskap. | 6vrigt finns cykelrum, barnvagnsrum, trevlig takterrass med grill och
mdblemang samt en gastldgenhet som medlemmar kan hyra mot en mindre kostnad.

Renoveringar Utférda renoveringar/underhaill:
1994 Stambyte VA-stammar
2003 Fasadrenovering
2008 Renovering av tvattstuga
2011 Byte till energiglas fonster
2011 Trapphusrenovering
2013 Fonsterrenovering
2013 Takrenovering
2017 Hissrenovering
2017-18 Ny maskinpark i tvattstuga
2018 Stamspolning
2021 Energideklaration utférd
2022 Elstambyte
2023 Fonsterrenovering
2024 Upprustning av innergard
2024 Lopande underhall av bergvarme och oljepanna
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktalodkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Lan/kvm AR24: 5 675 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (basutbud).

Akta

Nej

Ja

Ja

Ovrigt Foreningens lan AR24:
Summa: 9 415 000 kr
Se detaljer under féreningens dokument
BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1939

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Markvarmepump (el) och el (vattenburen)
Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

EA00531

Utférd 2021-10-29

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

147 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 458 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 708
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 5500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 3000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 708 708 708
Manadsavgift till férening 5 306 5 306 5 306
Netto boendekostnad per manad 6 014 6 014 6 014

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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