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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Arbetargatan 33E

Pris 8 495 000 kr utgangspris
Manadsavgift 5189 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 79,2 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 79,2 m?

Areakalla féreningens information

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

FORRAD

koparen.

Fran hissen nas lagenheten direkt! Oppet och rymligt med praktisk garderobsférvaring
langs vaggen snyggt integrerat.

Ett underbart dagsljus flédar genom stora fonster och balkongdorr. Pa golvet ligger
vacker fiskbensparkett och vaggarna ar ljusa. Den 6ppna planlésningen till koket ger
sociala ytor i hemmet. Har finns gott om plats fér soffméblemang, TV och ytterligare
mobler.

Balkong mot gard som rymmer bade soffmdbler och véaxter i soligt lage!

Smakfullt kok med skapsluckor i fin moérk farg tilsammans med ett ljust stankskydd
och morkare bankskiva. Koket ar utrustat med kyl, frys, spis, koksflakt, mikro och
diskmaskin. Ytskikt renoverade 2023. Kdket rymmer aven en stérre matsalsgrupp.

Det stérre sovrummet har bade stora fonster och en fransk balkong att njuta av. Aven
har ligger fiskbensparkett men i kombination med harlig och harmonisk farg pa
vaggarna. Sovrum 1 kan moébleras med dubbelsang, sangbord och annan mobel. Har
finns dessutom kladkammare fér god forvaring.

Det mindre sovrummet passar perfekt som barnrum eller kontor. Aven har inkommer fint
ljus fran fonster och pa golvet ligger fiskbensparkett med samma vaggfarg som det
andra sovrummet.

Badrummet upplevs lyxigt och stort. Har ligger kakel och klinker i ljusa toner.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod, stor spegel, badkar och
tvattmaskin samt torktumlare.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA155

Valkomna till en bostad dar klassisk sekelskiftescharm méter moderna bekvamligheter
—en 3 rok om 79,2 kvm pa attraktiva Arbetargatan 33E, belagen pa tredje vaningen i en
vacker fastighet fran 1910. Har bor ni bekvamt med hiss rakt in i I1dgenheten!

Lagenheten har en social och genomtankt planlésning med generdsa fonster i tva
vaderstreck som ger ett harligt ljusinslapp och en luftig kansla. Ingen insyn fran grannar
bidrar till en privat och avkopplande atmosfar.

Fran vardagsrummet nas en solig balkong i vasterlage, perfekt for lugna eftermiddagar
eller middag i kvallssolen. Tva inbjudande sovrum, ena sovrummet har dven en fransk
balkong med morgonsol. Vardagsrum i ppen planlésning mot kdket gor hemmet perfekt
for bade vardagsliv och umgange.

Gott om forvaring erbjuds via inbyggda garderober och en praktisk klddkammare. Det
rymliga, helkaklade badrummet ar bade stilrent och funktionellt, utrustat med
tvattmaskin och torktumlare.

Belagen i en stabil férening som ager marken och har god ekonomi. Foér er med bil finns
dessutom garage i fastigheten.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Laget pa Kungsholmen erbjuder narhet till bade natur och stadens puls. Med kort
promenadavstand till Fridhemsplan finns ett stort utbud av butiker, restauranger och
kommunikationer. Narheten till Karlbergssjon och dess promenadstrak ger magjlighet till
rekreation och avkoppling.

Denna bostad passar perfekt for dig som sdker en stilfull och valplanerad ldgenhet med
bade charm och komfort i ett av Stockholms mest attraktiva omraden.

Varmt valkomna pa visning!
Arbetargatan 33E, 11245 Stockholm

17

1301

3av4

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

5 189 kr. | manadsavgiften ingar vdrme och vatten. Obligatoriskt tillagg for bredband om
115 kr / man.

2,37154 %

2,42862 %

916 219 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Dykaren 34 (org.nr 769638-2808)
Hemsida https://www.brfdykaren34.se/hem
Adress Arbetargatan 33E, 11245 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

EA155

Brf Dykaren 34 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2020 och omfattar 44
bostadsrattslagenheter samt 1 lokal som fér nérvarande hyrs ut till ett telecomféretag.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter

Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Huset ar byggt 1918 och gjordes om till lagenheter 2017. Innan dess har fastigheten
varit brukslokaler. Marken innehas med aganderatt.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
https://www.brfdykaren34.se/hem

Arbetargatan 33 C-F, 112 45 Stockholm
Dykaren 34

44 st

1 st

Foreningen delar garage med Brf Dykaren 33 och forvaltar dver totalt 13 garageplatser
(varav en dubbelplats). Kostnaden ar 3000 kr/man for en enkelplats samt 4000 kr/man
for dubbelplatsen. Fér narvarande ar det en person i ké (kontrollerat 2025-11-13).

Bredband levereras av Bredband2 dar ett obligatoriskt tillagg om 115 kr/méan tillkommer
foér 1000/1000 Mbit/s. Kabel-TV tecknas och bekostas separat genom streamingtjanst
av varje enskilt hushall.

Foreningen har ett gemensamt soprum och cykelférrad for medlemmar att nyttja. Det
finns aven "tre" innergardar utrustade med gemensam grill, sittplatser samt diverse
leksaker som felas mellan barnen i féreningen.

Utférda renoveringar/underhall:

Fastigheten totalrenoverades (inkl stambyte) och byggdes om till lAgenheter som stod
klara 2017.

2020 OVK - Godkand

2023 Komplettering taksakerhet

2024 Fasadrenovering

2025 Byte av garageport

Planerade renoveringar/underhall:
2026 Byte av att antal fonster

Foreningen har beslutat att det ej blir nagon héjning av avgiften infor 2026 (information
fran foéreningen 2025-11-13).

Lan/kvm AR24: 11 845 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg for bredband om 115 kr /
man.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som
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kopare?

Tillater foreningen delat

dgande?

Ager féreningen marken?

Ja, med 10% som minsta dgarandel.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1910
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX, FT,F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2017-03-21

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

144 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA155

El 458
Samfallighet/GA
Forsakring 250

Vatten/aviopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 708

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 5500 kr/ar samt kostnad for

hemférsakring 3000 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 8 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1274 250 1699 000 2123750
Lanebelopp 7 220 750 6 796 000 6 371 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 14 742 13 875 13 008
Driftskostnad 708 708 708
Manadsavgift till férening 5189 5189 5189
Netto boendekostnad per manad 20 639 19772 18 905
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare Extra kontaktperson

Evelinn Akerman Tilde Liffner

Fastighetsméklare 0723882417

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se tilde.liffner@aliciaedelman.se
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