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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen/Hornsberg - Sankt Goransgatan 153
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Pris 3 995 000 kr utgangspris
Manadsavgift 3 536 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 2
Boarea 53 m?
Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse
INTERIOR
Antal rum 2
Boarea 53 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BADRUM

SOVRUM

FORRAD

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

En 6ppen hall som valkomnar dig in till bostaden med ljust golv och ljusa vaggar! Har
finns avhangningsmojligheter och plats for eventuell ytterligare férvaringsmaobel.

Koket ar frascht och modernt med ljusa skapsluckor och mérkare bankskiva. Gott om
bade forvaring och arbetsyta. Koket ar utrustat med ugn, spishall, micro, kyl/frys och
diskmaskin. Ljusa vaggar och morkt golv.

Ett rymligt vardagsrum med gott om plats for bade soffméblemang och matsalsplats. Pa
golvet ligger ljust parkettgolv och vaggarna ar ljusa. Fran stora fonster strommar
dessutom naturligt ljus in i rummet.

Smakfullt helkaklat badrum i ljus fargton och med golvvarme. Badrummet ar utrustat
med wc, handfat med kommod, dusch med glasdorr, tvattmaskin och torktumlare.

Sovrummet ar rymligt med plats for dubbelsang och nattduksbord. Smakfulla ytskikt i
form av ljust parkettgolv med ljusa vaggar i kombination med en mérk fondvagg. En
kladkammare fr&n sovrummet ger goda férvaringsméjligheter. Aven har ar det ett fint
ljusinslapp fran fonster.

Till lagenheten hor ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA056

Nu ges mojligheten att férvarva denna smakfullt renoverade och valplanerade 2 rok om
53 kvm. Har méts ni av en ljus och stilren interiér med ljusa golv och ljusa véaggar. Det
moderna kdket &r fullt utrustat och erbjuder gott om arbetsyta. Vardagsrummet ar
rymligt och lattmoblerat, med plats for bade soffgrupp och matbord. Sovrummet erbjuder
god férvaring och rymmer en dubbelsdng samt skrivbordshdrna. Det frdscha badrummet
ar helkaklat och renoverat med stilrena materialval samt utrustat med bade tvattmaskin
och torktumlare. Ldgenheten upplevs behaglig, tyst och mycket trivsam.

Har erbjuds ett perfekt boende for er som vill bo i ett expansivt kvarter med omedelbar
narhet till kommunikationer sa som tunnelbana och bussar. Belagen i en stabil och
valskott forening med god ekonomi som ager marken. Som medlem har ni tillgang till
flera attraktiva gemensamhetsutrymmen, sdsom en takterrass med utsikt Over staden
samt en relaxavdelning med bastu.

Har bor ni med den basta kombinationen av citypuls och och gronskande omraden.
Utanfor porten nar ni Stadshagens tunnelbanestation och omradets nya Hemkdpsbutik.
Med 5 minuters promenad kommer ni till Lindhagens galleria som inhyser ICA Maxi,
systembolag, apotek, restauranger, blomsteraffar och frisér. Vidare nar ni Hornsbergs
strand som erbjuder fina badplatser och ett enormt utbud av restauranger. For er som
gillar att motionera finns SATS 2 minuter bort och vill ni konditionstrana kan ni njuta av
en vacker springrunda langs vattnet. Narhet till Karlbergs slott med flera I6prundor pa
olika distanser och underlag. Slingan runt Kungsholmen ar 10 km.

P& Sankt Goransgatan kommer ni garanterat att trivas.
Véalkomna att Iangta hem!
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Adress Sankt Géransgatan 153, 11217 Stockholm
Lagenhetsnummer 1315

forening

Lagenhetsnummer 1315

adressregister

Vaning 3av10

EKONOMI

Manadsavgift 3 536 kr. | manadsavgiften ingar vatten och kabel-tv (basutbud).

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

Obligatoriskt tillagg tillkommer fér bredband (148 kr/man), stadavgift (100 kr/man - vilket
aterfas vid medverkande pa foreningens stdddagar) samt fast avgift for varme (504
kr/man). El debiteras i efterhand efter faktisk férbrukning.

1,10042 %

1,09814 %

138 010 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Tjallet 6 (org.nr 716421-1836)

Hemsida https://www.tjallet.se

Adress Sankt Goransgatan 153, 11217 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

EA056

Brf Tjallet 6 ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen upplater 184 lagenheter med
bostadsratt samt 2 Idgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Huset ritades av arkitekt Nils Grep och uppfordes 1949. Byggnaden ar ett av fa 50-
talshus som finns kvar i originalskick och ar darfér k-markt.

Foreningen bildades 1989 och upplater marken med tomtratt som I6per tom 2024-10-01.
En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas pa ca 1 470

kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2025.
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Adresser i foreningen
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

EA056

Foreningens hemsida:
https://www.tjallet.se

Sankt Goransgatan 153, 112 17 STOCKHOLM
| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads bestdmmelser.

Foreningen ar anslutna till Bahnhof for bredband (Bahnhof 1000/1000 mbps) mot avgift
om 148kr/man.

| féreningen finns flera gemensamma utrymmen att nyttja. Takterrass med utemabler
och grill. | fastigheten finns aven cykelrum och soprum med atervinning.

Tvattstugan ligger belagen pa vaning ett och ar utrustat med tva tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap. Det finns sammanlagt fyra tvattpelare och darmed fyra
tvattpass som kan ske parallellt. Tvattstugan ar 6ppen dygnet runt.

Utférda renoveringar/underhall:

1999 Byte av taket pa fastigheten.

2000 Stamspolning av samtliga rorstammar i fastigheten.

2001 Stadgeenlig besiktning av fastigheten.

2003 Stambyte fran vaning 3 till 10.

2004 Stambyte fran vaning 2 ner till det kommunala stamnétet, totalt Iasbyte i
fastigheten, kontorsytan pa vaning 1 och 2 saldes till Ovidius Bygg AB konverterades till
bostader, ny tvattstuga pa vaning 1 byggdes och totalrenovering av bastun och
festlokalen i fastigheten.

2005 Gamla tvattstugan pa vaning 4 saldes till Ovidius Bygg AB och konverterades till
bostader.

2006 Byte av entrédorrar.

2007 Energiinventering av fastigheten.

2008 Installation av fibernat i fastigheten, kameradvervakning och nytt passersystem till
huvud- och sidoentré.

2009 Installation av elmatare till varje lagenhet, renovering av huvudentrén, byte av
undercentral och byte av vajersystem till hissarna.

2012 Renovering av korridorerna pa vaning 3 till 10 avslutades.

2016 Byte av tvattmaskiner och torktumlare i fastighetens tvattstuga.

2017 Installation av nytt lassystem med digitalt bokningssystem.

2019 Malning av taket pa tillbyggnaden, byte av kedjor i hissarna och byte av postboxar
i huvudentrén.

2020 Stamspolning

2020 Renovering av entrétak

20210mmalning av huvudentrén

2021 Renoverat samtliga 3 cykelrum

2024 Renovering av festlokal

2024 Hissrenovering

Planerade renoveringar (kontrollerat 2025-05-01):
- Renovering av befintliga balkonger.
- Fonsterbyte kommer att ske i samband med renovering av balkonger.

Lan/kvm AR24: 3 884 kr

| manadsavgiften ingar vatten och kabel-tv (basutbud).
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Obligatoriskt tillagg tillkommer fér bredband (148 kr/man), stadavgift (100 kr/man - vilket
aterfas vid medverkande pa foreningens stdddagar) samt fast avgift for varme (504
kr/man). El debiteras i efterhand efter faktisk férbrukning.

Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10% agarandel.
dgande?

Ager féreningen marken? Negj
Ovrigt Fareningen har inga planerade avgiftsforandringar (2025-05-01).

Posten " debiterad stadning" (100 SEK * 12 = 1200 SEK) aterfas i form av presentkort
(ica) vid medverkande pa féreningens staddagar

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1950
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX, F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-08-19 /\l

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 242 kWh per m? och ar
primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 1188 El 100
Renhallning Samfallighet/GA

Sotning Forséakring 220
Ovrigt

Kommentar

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 1508

Driftkostnaderna ar baserade pa saljarens uppgifter och kan komma att variera efter

egen forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for uppvarming 14 256 kr/ar, el
1200 kr/ar samt kostnad for hemférsakring 2640 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

599 250 799 000 998 750
3395750 3196 000 2996 250
6 933 6 525 6 117
1508 1508 1508
3536 3536 3536
11977 11 569 11161

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Evelinn Akerman
Fastighetsméklare
072-388 24 19

evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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