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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen, Kristineberg - Levertinsgatan 3

Pris 2 795 000 kr

Manadsavgift 2510 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 35 m?

INTERIOR

Antal rum 1,5

Kokstyp Kok

Boarea 35 m?
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Areakalla foreningens information

Lagenheten disponeras idag som 1,5 rok men ar registrerad som 1 rok.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

HALL Valkomnande hall med klinkergolv och vita vaggar. God férvaring i garderober och
hatthylla fér avhangning.

BADRUM Frascht badrum med kaklade vaggar. WC, handfat pad kommod, handdukstork,
spegelskap och dusch med glasvagg.

KOK Modernt kék med parkettgolv och vita vaggar samt fin tapet fran Josef Frank ovan bank.
Gott om arbetsyta och férvaring. Utrustat med kyl/frys, diskmaskin, spis och ugn.
Oppen planldsning mot vardagsrummet och plats fér matbord vid fonster.

VARDAGSRUM Ljust vardagsrum med parkettgolv och vita vaggar. Plats for soffméblemang och
mediabank. Stort fonsterparti.

SOVALKOV Mysig sovalkov med parkettgolv och vita vaggar. Plats for bred sang och garderober.

FORRAD Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkommen till denna trevliga ldgenhet med 6ppen planlésning. Ladgenheten ar i bra
skick och har erbjuds en valplanerad lagenhet med stora fonsterpartier. Social 6ppen
planlésning och separat sovdel med plats for stdrre sdng och platsbyggd forvaring.
Stabil férening med god ekonomi.

Foreningen ar solid med garage under huset och en trevlig terrass pa baksidan mot
vatten och grénska.

Har bor du i ett lugnt omrade med badplats runt hdrnet, fina motionsspar runt
Kungsholmen och endast ett stenkast fran pulsen. Goda kommunikationer och narhet
till all tdnkbar service.

Adress Levertinsgatan 3, 11252 Stockholm

Lagenhetsnummer 231146001-0060

forening

Vaning 25av3

EKONOMI

Manadsavgift 2 510 kr. | avgiften ingar varme, vatten och kabel-TV grundutbud.

Andel i forening 0,6171 %

Andel av arsavgift 0,73097 %
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Bostadsrattens indirekta 158 282 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av

nettoskuldsattning bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Pantséattning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Kristinebergs Strand (org.nr 716417-6997)
Hemsida http://www.brfkristinebergsstrand.se/

Adress Levertinsgatan 5, 11252 STOCKHOLM

Allméant om féreningen Brf Kristinebergs Strand ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen upplater 95
lagenheter med bostadsratt varav fem stycken &gs av HSB Stockholm och hyrs ut i
andra hand. Foreningen har fyra lokaler varav tre upplates med hyresratt. Lokalerna finns
i garagedelen och nyttjas som lager och hobbyverkstader.

Foreningen registrerades 1982 och forvarvade fastigheten 1993 (&dger marken).

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 006 kr (3,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av saljaren. Vid belaning av bostaden tas en
pantsattningsavgift ut om ca 860 kr/pant (1,5 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar
beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2025.

Foreningens hemsida:
http://www.brfkristinebergsstrand.se

Adresser i féreningen e Levertinsgatan 1, 112 52 Stockholm
e |evertinsgatan 3, 112 52 STOCKHOLM
e |evertinsgatan 5, 112 52 STOCKHOLM

Antal lagenheter 95 st

Antal lokaler 4 st

Parkering Foreningen har 46 st garageplatser varav 29 st bilplatser och 17st MC-platser eller
mopedplatser.

Det ar en gemensam ko till parkeringsplatserna, boende prioriteras. Kontakta Parkano
fér mer information gallande tillganglighet och kostnad. Fér nérvarande finns det endast
en ledig parkeringsplats - storlek normal plus (kontrollerat med Parkando 2025-09-01).

Kostnad:
Laddplats liten: 2 000 kr/man
Laddplats normal: 2 375 kr/man

Liten parkeringsplats: 1 750 kr/man
Normal parkeringsplats: 2 125 kr/man
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Normal plus: 2 313 kr/man
Premium: 2 500 kr/man

Singelgarage (Carport): 2 875 kr/man

MC: 875 kr/man
MC dubbel: 1 125 kr/méan

Tv & bredband Fiber finns indraget till samtliga lagenheter och féreningen har ett gruppavtal med Telenor
dar 500 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Individuella anslutningsmajligheter till bredband, TV och telefoni finns genom bade
Telenor och Tele2. Kabel TV genom Tele2 via koaxial.

Gemensamma utrymmen | féreningen finns det tva tvattstugor belagna i 1:an och 5:an, en maskin for
bokningsfri/spontan tvatt och tork samt tre barnvagnsférrad, ett cykelférrad och ett
grovsoprum och terrass om 100 m.

Det finns aven ett styrelserum/samlingsrum som korttidshyras som
Overnattningslagenhet av féreningens medlemmar, det kostar for narvarande 350 kr/dygn.

Till varje lagenhet tillhor ett kallarforrad.

Renoveringar Utférda renoveringar/underhall:
1994 Byte av avloppsstammar, byte av elstammar, delvis ny kdksinredning, nya badrum,
balkonger, fonster, dorrar, installation av hissar, puts av fasad, terrass, tak och garage.
2003 Barande grundkonstruktion besiktigad och forstarkt
2009 Omfattande renovering av terrass
2010 Forbattring av sjalvdragsventilation
2013 Ny undercentral. Tva lokaler och tva lagenheter har genom nyupplatelse ombildats
for att skapa utdkad lagenhetsyta for tva medlemmar
2018 Omfattande renovering av garage
2021 Nya garageportar till de fristdende singelgaragen och brunnar installerade
2021 Installation av narvarostyrd LED-belysning i trapphus
2021 Renovering och installation av dusch i gemensamt WC/badrum
2022 Trapphusmalning
2024 Installation av elbilsladdare till samtliga parkeringsplatser
2024 Brandsakerhetshdjning i alla singelgarage
2024 Installation av ny matare och ny styrning av ventilation
2024 Overvakningssystem fér ventilationssystemet
2024 Installerat ny torktumlare samt tva tvattmaskiner pa Levertinsgatan 5
2024 OVK

Planerade renoveringar/underhall: (kontrollerat med hemsidan 2025-05-15)

Foreningen har borjat med takbygget som inkluderar renovering av tak samt tre nya
hissar.

Just nu byggs en ny vaning pa fastigheten som kommer inrymma 12 nya lagenheter
som kommer att vara fardigstallda om ungefar ett och ett halvt ar pa Levertinsgatan 1-5.
Inflyttning av de nya lagenheterna kommer att ske under jan-feb 2026.

Ekonomi Foreningen har inga planerade eller beslutade avgiftsforandringar (kontrollerat 2025-05-
14)

Lan/kvm AR24: 4 866 kr
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Information om | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV (basutbud) och bredband fran Telenor
manadsavgift (500/500 mbits) via en gruppanslutning.

Akta/oikta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja, minsta &garandel ar 10%
agande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1931
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd /\l

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 292 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 183 Underhall
Summa
manadskostnad 475

| angiven driftkostnad baserad pa schablon ingar hushallsel om 3 500 kr/ar och
forsakring om 2 200 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

419 250 559 000 698 750

Lanebelopp 2375750 2236 000 2096 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 4 850 4 565 4 280
Driftskostnad 475 475 475
Manadsavgift till forening 2510 2510 2510
Netto boendekostnad per manad 7 835 7 550 7 265

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Kristian Beckman

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare
Stockholm den 25 september 2025

Signatur med initialer ‘

JLO28

Kdpare
Stockholm den 25 september 2025

Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Julia Larsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 05

julia.larsson@aliciaedelman.se
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