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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sirenen i Vésterds som har sitt séte i Vésterds kommun,
Vistmanlands 1dn och som registrerats hos Bolagsverket den 2017-03-03 (org. nr
769634-0996) har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning, :

Upplatelse av bostadsrétterna sker sd snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstdnd
vilket berdknas ske september 2019, dock senast vid inflyttning.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminért ske i juni 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forviarv av marken pé avtalad kopeskilling och pé nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utforande, berdknade
kostnader och intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda

forutséttningar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda 1 juni manad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten: Foreningen ar lagfaren dgare.

Séakerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lémnas av Peab AB.

Fullgérandeforsdkring under entreprenadtiden kommer att ldmnas av GarBo.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;: Visteras Sirenen 1

Fastighetens areal, ca: 2 805 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 5217 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 6 900 m?

Antal ldgenheter: 70 st.

Lokalarea (LOA), ca: 52 m?, prel.verksamhet kiosk/frisor/café/kontor
Antal lokaler: 1 st.

Gemensambhetslokal 1 st.

Antal garageplatser 37 st.

Byggnadernas antal och utformning: 3 flerbostadshus med 4 trappuppgéngar

Foreningen har fler 4n en byggnad som é&r sa placerade att en &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna.

Bygglov erholls 2017-08-30.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ar for varmeleverans ansluten till kommunens fjarrvirmeverk med
vattenradiatorer i ligenheterna. Ventilation sker med till- och frinluftssystem med
atervinning. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Undercentral, el central och barnvagnsrum placeras inom byggnaden. Forrad 1 kéllarplan.
Sophus placeras i komplementbyggnader. Cykelforrad finns i kéllarplan. Garage under
gardsbjdlklag. Gemensambhetslokal finns i kéllarplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa garden finns planteringar, griasytor, lekytor, belysning och gdngvégar. Vissa ldgenheter
har mark uppliten med bostadsritt, se F.

Parkering
I kéllare / garageplan finns 37 st. garageplatser. Garageplatserna uthyrs genom avtal med
foreningen.

Vatten och Avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

TV, Telefoni och Bredband
Avtal kommer att tecknas rérande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple
Play.



Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundplattan utgors av fribarande, palad grundplatta i kéllarniva
6ver grundvattennivan.

Stomme Platsgjutna bjélklag. Pelare av stél.
Hisschakt och trapphus samt ldgenhetsskiljande viggar utfors av
betong.

Balkongplattor prefabricerade i betong

Stomkomplettering/ Innerviggar av gips och stlreglar.

rumsbildning Liagenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ
Innerddrrar, sldta. Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundér-
utrymmen mm av stal.

Tak Uppstolpat tak med ytskikt av plat samt isolering med 16sull.

Fasad Utfackningsviggar med biring av trd med syll av stélskena.
Viggen isoleras med mineralull, vindskydd av oorganiskt material

samt ytskikt av puts.

Balkongricken och ricken av aluminium enl. standard hos Peabs
avtalsleverantor.

Entrédorr av glas och aluminium med kodlés.

Installationer Uppvirmning sker fran kommunens fjarrvirmeverk och med vatten-
radiatorer i ligenheterna.

Ventilation med till- och franluftssystem med atervinning,.
Personhissar enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Eli ldgenheter: Individuell métning dar varje ldgenhet har eget
abonnemang.
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Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Koék Golv
Vigg

Tak
Ovrigt

WC/Bad Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum 1/2 Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Arbetsrum/ Golv

Kladkammare Vigg
Tak
Ovrigt

Gemensamma Golv
utrymmen/Entré

Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett natur, vit sockel

Milat, alt tapet

Malas, gringas

Kapphylla, garderober/linneskap/ stadskap enligt A-ritning

Ekparkett natur, vit sockel
Milat alt. tapet

Mialas, gringas
Fonsterbink

Ekparkett natur, vit sockel

Malas alt. tapet, stdnkskydd kakel

Malas, grangas

Fonsterbank, Skadpinredning enligt ritning. Kyl och frys alt.
kyl/frys, inbyggnadsugn och -hill, diskmaskin och
mikrovagsugn.

Klinker

Kakel

Malat

Toalettstol, kommod, spegelskap, Duschhérn Tvittmaskin
och torktumlare, bankskiva och 6verskap ovan tvittmaskin
och torktumlare.

Ekparkett natur, vit sockel

Malat alt. tapet

Malas, griangas

Fonsterbink, Garderober/linneskap/stadskap enl. A-ritning

Ekparkett natur, vit sockel

Malat alt. tapet

Meélat grang alt. gipsundertak déir det &r ventilationsrr
Fonsterbank, Garderober/linneskap/stddskép enl. A-ritning

Klinker, klinkersockel

Linoleum, vit sockel vaningsplanen
Terrasso (cementmosaik), trapp

Malat, Hissfront malningsbehandlad
Malat, undertak/ljudabsorbenter
Postboxar, vaningsregister, anslagstavla
ricke av stal, malat

rundhandledare av stal pa vigg, malat

Nir alternativ ar angivet véljer totalentreprendren material/utférande.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 69 502 310 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 199 686 190 kr
Summa kostnader 269 188 500 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvardet for 2020 har dnnu ej faststillts, men berdknas

totalt till 118 284 000 kr
varav bostider 115 000 000 kr
varav lokaler 419 000 kr

varav garage 2 865 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation 6ver 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning
av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 14n &r pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde frin
fardigstéllande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 &r. Berdknade &rsavgifter berdknas
ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, rdntor, amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott som inte paverkar
likviditeten (kassaflodet).

Amorteringstiden antas vara 70 ar. Réntekostnaden for féreningens 1an baseras p4 att en i planen
antagen slutlig lanerénta kvarstar vid 14nens placering. Andras denna rénta kan detta innebéra saval
okade som minskade rintekostnader.

Berdknad rdntesats 2,25%
Beréknad amortering &r 1 - 10 1,00%
Beriknad amortering fran &r 11 och framét 1,50%
Beridknad avskrivning 1 664 052 kr
Finansiering

Lan 78 255 000 kr
Insatser 135 642 000 kr
Upplatelseavgifter 55291 500 kr

Summa finansiering 269 188 500 kr

Foreningens belaningsgrad 29%
(andelen 1an av fastighetens finansiering)

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Bindnings- Rante- Offererad
Belopp tid Rintesats| Amortering kostnad Summa rénta
Lin 1 26 085 000 1 ar 1,95% 260 850 508 658 769 508 0,98%
Lin 2 26 085 000 3ar 2,25% 260 850 586913 847 763 1,04%
Lan 3 26 085 000 5ar 2,55% 260 850 665 168 926 018 1,18%
Summa 1411 78 255 000 2,25% 782 550 1760738 | 2543288 | 1,07%

Genomsnittsrinta 1,07%, amortering 1% (rak plan 100 ar) enl. offert och uppdatering 2019-06-12
Ekonomisk plan 4r berdknad med en réntesats
Bindningstiden for 1anen 4r 1 &r - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell

Eventuellt Gverskott mellan kalkylrénta och faktisk rédnta bor anvéndas till amortering.

Rénta
Amortering

Summa kapitalkostnader

2,25%

1760 738 kr
782 550 kr

2 543 288 kr
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Driftskostnader

Vattenférbrukning 198 300
Elférbrukning 146 100
Uppvarmning 297 400
TV/Tele/Data 184 800
Fastighetsskotsel inkluderande stddning och markskdtsel 234 800
Kontorsmaterial, foreningsadministration 3 000
Snoréjning 14 000
Sophdmtning 62 600
Hisservice, besiktning, 32 500
Ekonomisk forvaltning 105 000
Hisstelefon, porttelefon 6 000
Fastighetsforsdkringar 38 000
Revision 27 000
Styrelsearvoden 43 000
Ovriga kostnader 3785
Summa driftskostnader 1396 285 kr

Driftskostnaderna ar berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

I driftskostnaderna ingér kostnader for uppvarmning med fjérrvirme samt vattenférbrukning
for lokalen. Ovrig drift och skétsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av
hyresgésten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften r
kostnad for garageplats, hushallsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och TV
utdver grundutbud.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt lokaler 4190 kr
Fastighetsskatt garage 28 650 kr

Summa kostnader ar 1 3972413 kr
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D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter

Ovriga intikter
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garageplatser
Uthyrningsforrad
Fastighetsskatt lokal

Summa intikter ar 1
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall, minst 30 kr/BOA

Fastighetsskatt for lokaler utgr frn ar 1 och betalas av hyresgisten.

NYCKELTAL AR 1

Anskaffhingskostnad (BTA)

Insats och upplételseavgift

Beléning

Driftskostnad

Arsavgift

Hyresintikter lokaler (LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA)
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA)

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

3443 220 kr

78 000 kr
532 800 kr
72 000 kr
4190 kr

4130 210 kr

157 798 kr

154 270 kr

39 013 kr/kvim
36 598 kr/kvm
15 000 kr/kvm
268 kr/kvim
660 kr/kvm

1 500 kr/kvm
0 kr/kvm

349 kr/kvm
180 kr/kvm

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende

primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsattningar tickas av arsavgifter

som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Vid berdkning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I f6ljande tabell 14mnas en specifikation Over samtliga ldgenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea,

andelstal, insats, upplatelseavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean ar avrundad till hela

kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area fdran%eder ¢j andring av insatsen,

upplatelseavgiften, andelstalen eller rsavgiften.

Lgh Lgh Area Upplatelse- Insats och Manads-
nr | storlek | FUBITY | ca | Andelstal % avgift Insats upplatelse-avgift | Arsavgift avgift

1-1001 2|rok | uteplats 58 1,11175 247000] 1508 000 1 755 000 38 280 3190
1-1002 2|rok | uteplats 62 1,18842 689000] 1612000 2301 000 40 920 3410
1-1003  3|rok | uteplats 75 1,43761 748000] 1950 000 2698 000 49 500 4125
1-1004 3|rok | balkong 68 1,30343 446 000] 1768000 2214000 44 880 3740
1-1101 2|rok | balkong 63 1,20759 298000, 1638000 1936 000 41580 3465
1-1102  3|rok | balkong 76 1,45678 622000 1976000 2598 000 50 160 4180
1-1103  3jrok | balkong 75 1,43761 648000] 1950 000 2598 000 49 500 4125
1-1104  3jrok | balkong 70 1,34177 565000 1820000 2385 000 46 200 3850
1-1201 2|rok | balkong 63 1,20759 398 000 1638 000 2036 000 41580 3465
1-1202  3|rok | balkong 76 1,45678 722 000 1 976 000 2698 000 50 160 4180
1-1203 3|rok | balkong 75 1,43761 712 500 1,950 000 2662 500 49 500 4125
1-1204 3|rok | balkong 70 1,34177 665 000 1820 000 2485 000 46 200 3850
1-1301 2|rok | balkong 63 1,20759 498000/ 1638000 2136 000 41580 3 465
1-1302  3|rok | balkong 76 1,45678 822000/ 1976000 2798 000 50 160 4180
1-1303  3|rok | balkong 75 1,43761 848.000] 1950 000 2798 000 49 500 4125
1-1304 3|rok | balkong 70 1,34177 765000 1820000 2 585 000 46 200 3850
1-1401 2|rok | balkong 63 1,20759 598000 1638000 2236 000 41580 3465
1-1402 3|rok | balkong 76 1,45678 922000 1976000 2898 000 50 160 4180
1-1403  3|rok | balkong 75 1,43761 948000 1950000 2898 000 49 500 4125
1-1404  3|rok | balkong 70 1,34177 865000 1820000 2685 000 46 200 3850
21001 2[rok | balkong 57 1,09258 33000/ 1482000 1515 000 37 620 3135
2-1002  2[rok | uteplats 70 1,34177 530000/ 1820000 2350 000 46 200 3850
2-1003  3[rok | uteplats 84 1,61012 716000] 2184000 2900 000 55 440 4620
2-1101  2{rok | balkong 62 1,18842 258000] 1612000 1 870 000 40 920 3410
2-1102  3|rok | balkong 85 1,62929 665000 2210000 2875 000 56 100 4675
2-1103  3|rok | balkong 87 1,66763 683000] 2262000 2945 000 57 420 4785
2-1201  2|rok | balkong 62 1,18842 358000/ 1612000 1970 000 40 920 3410
2-1202  3|rok | balkong 85 1,62929 765000] 2210000 2975 000 56 100 4675
2-1203  3|rok | balkong 87 1,66763 783000 2262000 3 045 000 57 420 4785
2-1301  2|rok | balkong 62 1,18842 458 000 1612 000 2070 000 40 920 3410
2-1302  3|rok | balkong 85 1,62929 865000] 2210000 3 075 000 56 100 4675
2-1303  3|rok | balkong 87 1,66763 883000 2262000 3 145 000 57 420 4785
3-1001 2|rok | uteplats 47 0,90090 678 000 1222 000 1900 000 31020 2585
3-1002  2{rok | uteplats 46 0,88173 604 000 1196 000 1 800 000 30 360 2530
3-1003 3|rok | balkong 78 1,49511 458 000/ 2028 000 2486 000 51480 4290
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F. Forts
Lgh Lgh Area Upplatelse- Insats och Manads-
nr | storlek | FIUMBITY ca Andelstal % avgift Insats upplatelse-avgift | Arsavgift avgift
3-1101 3|rok | balkong 89 1,70596 979 000 2 314 000 3293 000 58 740 4 895
3-1102 2|rok | balkong 55 1,05425 565 000 1 430 000 1 995 000 36 300 3025
3-1103 3|rok | balkong 80 1,53345 680 000 2 080 000 2 760 000 52 800 4 400
3-1201  3|rok | balkong 89 1,70596 1034 000 2 314 000 3 348 000 58 740 4 895
3-1202 2[rok | balkong 55 1,05425 620 000 1 430 000 2 050 000 36 300 3025
3-1203  3|rok | balkong 80 1,53345 780 000 2080 000 2 860 000 52 800 4 400
3-1301 3jrok | balkong 89 1,70596 1,079 000 2 314 000 3 393 000 58 740 4 895
3-1302 2[rok | balkong 55 1,05425 720 000 1 430 000 2 150 000 36 300 3025
3-1303 3|rok | balkong 80 1,53345 880 000 2 080 000 2 960 000 52 800 4 400
3-1401 2[rok | balkong 55 1,05425 765 000 1 430 000 2 195 000 36 300 3025
3-1402  3|rok | balkong 85 1,62929 1 135 000 2210 000 3 345 000 56 100 4675
4-1001  2|rok | utepl & balk 70 1,34177 430 000 1820 000 2 250 000 46 200 3 850
4-1002] 3|rok | balkong 65 1,24593 480 000 1 690 000 2 170 000 42 900 3575
4-1003  4|rok | 2 x balkong 86 1,64846 864 000 2236 000 3 100 000 56 760 4730
4-1101  3|rok | 2 x balkong 88 1,68679 856 000 2 288 000 3 144 000 58 080 4 840
4-1102]  3|rok | 2 x balkong 65 1,24593 680 000 1 690 000 2 370 000 42 900 3575
4-1103  4|rok | 2 x balkong 90 1,72513 880 000 2 340 000 3 220 000 59 400 4 950
4-1201  3|rok | 2 x balkong 88 1,68679 956 000 2288 000 3 244 000 58 080 4840
4-1202  3|rok | 2x balkong 65 1,24593 705 000 1690 000 2 395 000 42 900 3575
4-1203  4|rok | 2 x balkong 90 1,72513 980 000 2 340 000 3320 000 59 400 4 950
4-1301  3|rok | 2xbalkong 88 1,68679 1 056 000 2 288 000 3 344 000 58 080 4840
4-1302  3|rok | 2 x balkong 65 1,24593 780 000 1 690 000 2 470 000 42 900 3575
4-1303  4{rok | 2 x balkong 90 1,72513 1 080 000 2 340 000 3 420 000 59 400 4 950
4-1401  3|rok | 2 x balkong 88 1,68679 1 156 000 2288 000 3 444 000 58 080 4840
4-1402  3|rok | 2 x balkong 65 1,24593 855 000 1690 000 2 545 000 42 900 3575
4-1403  4|rok | 2x balkong 90 1,72513 1180 000 2 340 000 3520 000 59 400 4 950
4-1501  3|rok | 2x balkong 88 1,68679 1 256 000 2 288 000 3 544 000 58 080 4 840
4-1502  3|rok | 2 x balkong 65 1,24593 930 000 1690 000 2 620 000 42 900 3575
4-1503  4|rok | 2 x balkong 90 1,72513 1280 000 2 340 000 3 620 000 59 400 4 950
4-1601 3|rok | 2 x balkong 88 1,68679 1 356 000 2288 000 3 644 000 58 080 4 840
4-1602  3|rok | 2x balkong 65 1,24593 1 005 000 1690 000 2 695 000 42 900 3575
4-1603  4|rok | 2 x balkong 90 1,72513 1380 000 2 340 000 3 720 000 59 400 4 950
4-1701]  3|rok | 2 x balkong 88 1,68679 1 456 000 2 288 000 3 744 000 58 080 4 840
4-1702  3|rok | 2 x balkong 65 1,24593 1 080 000 1690 000 2 770 000 42900 3575
4-1703  4|rok | 2 x balkong 90 1,72513 1610 000 2 340 000 3 950 000 59 400 4 950
5217|  100,00007] 55291 500{ 135 642 000 190 933 500] 3443 220
Diff. -0,00007
100,00000

Arsavgift bostadsligenheter 3 443 220 kr

Arsavgift hushallsel 0 kr

Hyra lokal 6 500 kr/manad 78 000 kr

Hyra garageplatser 1 200 kr/mén/st. 37 st. 532 800 kr

Uthyrningsforrad 300 kr/man/st. 40 st.* 72 000 kr

Fastighetsskatt lokaler 4190 kr

Alla 14genheter har forrdd som ingéar i bostadsrétten.

Summa intikter 4130 210 kr

*  Berdknad beldggning 50%
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G. EKONOMISK PROGNOS

12

Rénteantagande 2,25%

Amortering 1% éar 1-10, 1,5% ar 11-16

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprékning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av Gvriga intékter per ar 2,0%

Upprakning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr.) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgiﬂer bostad 3443 3512 3582 3 654 3727 3802 4197 4 634
Hyresintdkter lokaler 78 80 81 83 84 86 95 105
Hyresintdkter garage 533 543 554 565 577 588 649 717
Intékter uthyrningsférrad 72 73 75 76 78 79 88 97
Fastighetsskatt lokaler 4 4 4 4 5 5 5 6
Summa intiikter 4130 4213 4 297 4 383 4471 4 560 5035 5 559
Drift/underhaliskostnader -1396 1424 -1453 -1482 -1511 -1542 -1702 -1879
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 -132
Fastighetsskatt lokaler -4 -4 -4 -4 -5 ] -5 -6
Fastighetsskatt garage -29 -29 -30 -30 -31 -32 -35 -39
Summa kostnader 1429 1458 1487 1517 1547 -1578 1742 -2055
DRIFTSNETTO 2701 2755 2810 2 866 2924 2982 3293 3503
Réntekostnader -1 761 1743 1726 -1708 -1690 -1673 -1585 -1453
Amortering -783 -783 -783 -783 -783 -783 1174 -1174
Fond for yttre underhall -158 -161 -164 -168 -171 -175 -193 -213
KASSAFLODE 0 68 138 208 280 352 341 664
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 68 206 414 694 1046 3 546 6473
Amortering 783 783 783 783 783 783 1174 1174
Fond f6r yttre underhall 158 161 164 168 171 175 193 213
Avskrivning linjér/rak -1664 -1664 -1664 -1664 -1664 -1664 -1664 -1664
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -724 -652 -579 -506 -431 -355 44 387
ACKUMULERAT RESULTAT -724 -1376 -1955 -2461 -2891 -3246 -3836 -2337
TAXERINGSVARDE

Beréknat taxeringsvirde (bostdder) 115000 117300 119646 122039 124480 126969 140184 154775
Beriknat taxeringsvirde (lokaler) 419 427 436 445 454 463 511 564
Beréknat taxeringsvirde (garage) 2865 2922 2981 3040 3101 3163 3492 3856
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rédnteniva

6kning av antagen rinteniva med
Andring av arsavgift

Antagen ranteniva och 6kning av
antagen inflationsnivad med

Andring av rsavgift

13

2,25%
2,00% per ér

660 673 687 700 714 729 805 888
1% 810 822 834 846 858 871 940 1014

22,7% 22,1% 21,4% 20,8% 20,2% 19,6% 16,9% 14,2%

1% 660 676 693 710 728 745 843 957

0,0% 0,5% 09% 14% 1,8% 23% 4,7% 7,3%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-06-14 for
bostadsrittsforeningen Sirenen i Visteras org. nr: 769634-0996.

Den ekonomiska planen innehdller sédvél kédnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det 4r var beddmning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2019-09-05
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Marie-Ann Widén Jo Widén

Jur kand Civ ing.
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3 Strandbergsgatan 61 37

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-09-05 for Brf Sirenen i Viisteras

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2018-03-22
Registreringsbevis 2019-08-29
Stammoprotokoll (firmateckning) 2019-05-14
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-12-06
Kopekontrakt f6r marken 2018-06-12
Kreditoffert 2017-11-27
Amorteringsplan 2019-08-12
Rénteindikation 2019-06-12
Bekriftelse LOA och BTA 2017-12-07
Utdrag frén fastighetsregistret 2019-08-12
Ber#kning av taxeringsvirde 2019-06-14
Bygglovsbeslut 2017-08-30
Avskrivningsplan 2019-06-12
Samtal med kontrollansvarig 2019-08-27
Protokoll styrelseméte nr 19-01 (férhandsteckning & inflyttning) 2019-05-14
Uppdaterade ritningar forrad:

A-40-1-214 2019-02-05 rev. 2019-08-22
A-40-1-109 2018-07-03 rev. 2019-03-07
A-40-1-409 2018-07-03 rev. 2019-03-07
A-40-1-309 2018-07-03 rev. 2019-05-27

A-40-1-209 2018-07-03 rev. 2019-03-07



