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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

'Bostadsrattstbreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsritisforening Kontorshuset i Vasteras Styrelsen

har sittsdite 1 Visteras.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet
Bostadgrittsforeningen har till dndamal att frimja medlonimainas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medleminaing for
nyttjande utan tidsbegrinshing, _ _

Vidare harbostadsréttsfSreningen till éndaimal att fiimja studie- oeh fritidsverksamhet inoti

bostadseitisforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen gch

behov, frimja serviceverksanihet och tillginglighet med anknytring il boendet.
Bostadsriittsfreningen ska i all verksamhet virna.om miljén genom att verka for en 1angsiktig hillbar
titveckling. )
Bostadlsritt dir-den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pA grund av upplitelsen.
Medlsin som har bostadsritt kallas bostadsvéittshavare,

§ 3 Samverkan
Bostadsr attsf‘orenmgen ska varamedlem i en HSB-férening, 1 det-foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfSreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,
Bostadsiéttsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra it HSB att bitrdda
bosfadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och tikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avtal-om dverlatelse av bostadsritt geivom kép ska upprittas skeiftligen och skiivas underav

séiljaren och koparen Kopehandlingen ska mnehalla uppgifter om def ligenhet som Gvertitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.
Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4t dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Initréide 1 bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &rmedlem i HSB, med HSB avses den HSB=
forening som bostadsréttsfarénitigen ir medlem 1; och

1. kommer ait erhdlla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt 1 bostadsrittsfoteningens hus.
Om en bostadsrift har dvergatt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstattsforeningen endast oin maken inte 4r medlein i HSB. Vad som tu sagts fér motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslégenhet dvefgétt till annan nérstdende petson son varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadstitt Gvergstt till 31 inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om devillkos for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #ruppfyllda och bostadsriftsféreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att f6rvirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsldgenheten hat bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadstéttféreningens
Gnidamdl rétt att neka miedlemskap.
Medlemmskap far inte nekas pa diskriminetande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstétistoreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadstitt till en bostadsligenhet som inte 4 avsedd for fritidsindamal far
niekas medlemskap. Kommun eller region sem forvirvat bostadsrétt fill bostadsldgenhet fir infe nekas
medlemskap. } '

En juridisk person som 8t medlem i bostadsrittsfireningen méaste ha samtycke ay
‘bostadsrattsforeningens styrelse for att genom bverlatelse forvirva bostadsréitt till en bestadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekufiv forsiljfing eller tvingsforsaljning
om den juridiska personsn hade panteitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun éller en
region, -

§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel T bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvievet innehas av tmakar, sambor eller andra mied varandra varakiigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Otn en bostadstitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
féryarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrviirvaren att fom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsriitisféreningen har
forvirvat bostadsritten och sdktmedlemskap. Om uppmaningen inte £oljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Niren bogtadsriitt Sverghtt till ny ionehavare, fir denne uttva bostadsrétten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritistoreningen,

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsciften trots-att dodsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforenimgen, Tre Ar-efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppriana dodsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingit i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte FAr nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forviirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadstitislagen.

B juridisk persori soni har panitritt 1 bostadsritten och forvirvet skett-genom tvidgsforsdlining eller
vid exekuiiy forsilining, kan ire ar efter f6rvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inite far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten oeh sokt miedlemmskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en tnedlem avgdis av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits erriot av bostadsréttsforeningen.

Forait prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverldtelse dr oglltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap {
bostadsrattsfreningen. o v
Enligt bostadsrétislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan bostadstittsligenheterna 1 torhallande till 1igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi 4r langsikiigt hallbar, Arsavglften ska ticka

‘bostadsrittsforeningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska inedge att teservering for underhall

ay bostadsrdttsforenmgens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan, Om inre fond finns ingdr

Andelstal och insats for Iagenhet beslutas av styrelsers. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dnidring av det inbbrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas ay foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstinuna. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsriittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas manadsvis seriast sista vatdagen fore varje
kalendertnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full bétalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag-om ersiittning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestammas till lika belopp per
lagenliet,

§ 12 Upplatelse~-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslutav styrelsen,

Bostadsrittsforeningen, far ta ut overlitelseavgift ay bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fif ta ut pantsittningsavgift av bestadsrattshavaren med hdgst1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestams enlipt socialfSrsikeingsbalken ach faststills f“or Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsiitthing.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadstittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaten med hiégst 10 procerit av prisbasbeloppet per r.
Oni én lipentiet upplats undet en del v eft 4r, beriknas den hogsta tilltia avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr uppléten. Upplatelse under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalenderménad, ‘

Bostadsrittsfreningen fir i éurigt inte ta ut srskilda avgifter 6t &tgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller-forfattning,

Om avgifterna idenna paragraf inte betalas i ¥itt tid utghr drojsmdlsranta enligt réintelagen pé den
obetalda avgifien fran forfalladagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag o ergéttning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadstattsforeningens rikenskapsar omifattar tiden 1 jaintari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drstedovisning.

Denna bestdr av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrékning, kassaflodesanalys-och noter.
Atsredovishingshandlingat, revisionsberitielsen och styrelsens forklating ver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmiarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman 4r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie forenitigsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av vatje rikenskapsar.

Bxtra foreningsstimma ska hallas nfir styrolgen finner skdl till det. Extra foreningsstidmmma.ska ocksé
lisllas omi det:skriftligen beghts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberttticade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha rétt att hdivara eller pd anhnat satt
f6lja fothandlingaina vid foreningsstimman. Eit sddant beslut d¢ giltigt endast orh det bitidds av
samtliga rstberittigade som &r nérvatande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitfiden och andra stiminofuaktiondrer har
allfid ritt att nrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drénde behandlat p& ordinarie foreningsstirnina, ska skriftligen anm
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang,

14

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallglse till foreningsstitnima ska innghdlia uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman. ,

Kallelse till ordinarie ochi extrd fSreningsstdmina i utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och skautfirdas senast tvé veckor fore foreningsstimmian, Kallelsetiden galler dven
om en extra freningsstdmma ska behandla friga om stadgetindring.

Kallelse anslds pi limplig plats inom bostadsrittsfSreningens fastighét. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress #r kiind for bostadsrattstoreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimans oppnaide

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
gbdkinnaiide av rostlingd

fréga, om nirvaroritt vid foreningsstimuman
godkiniiande av dagordning

OV s =



7. val av tvé jlisterare

8, val av minst tva rostriknare

9, fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens Arstedovisning

11, geniomgang av revisorétnas berduelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balanstikning

13. beslut i anledring av bostadsrétisforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfriliet for styrelsens ledambter

15, bestut-om arvoden éch principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslit om aiital styrelseledaméter och sippleanter

17. valav styrelsens ordfdrande

18. val av Svriga styrelseledambter och siippleanter

19. presenfation av HSB-ledamot

20. beslut-om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppieant

22, beslut om antal ledamdtet 1 valberedningen

23, val avvalbeéiedning, en ledattiot utses till valberedningens ordfGrands

24. val av fullmiktige och ersiftare samt Svriga representanter i HSB

95, ay stytelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda frenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans-avslutande.

Extra foreningsstamma
P4 exira freningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de dretiden som ska behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har vatje medlem en rost. Inniehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de

tillsammans.en rost. Innehar en medlein flera bostadsratier i bustadsidttsforeningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt,

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
nredlemmens stillforetridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fallmakt, Fullmakien ska vara { original och gillef hogst ett dr
fién utfirdandet, Medlem far foretridas av valfritt onibud, Ombud far bara foretridda en medlem.

Medlem fir medfora et valfritt bitrade,

§ 19 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hillften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostotal den meritig som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fétt de-flesta r8sterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lottnmg om inte annat béslutas av foreningsstimman intian valet forrittas,

For vissa bestut keiys strskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

O tifigon vid sluten omrstning infe avidmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s8 kallad blank sedel) ska personen iftéiga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fots protokoll.

1 frfiga om protokollets ifinehalt phller att;
1. ristlingden ska tas ifi i eller bifopas protokoliet,
2. -foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska underfecknas ayv protokollfSraren. Protokellet ska justeras ay stimmoordfdranden, om
denne irite har frt protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna. ' '
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforarids och dviiga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden 8t higst tvd 4r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett &,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som villjs av
foreningsstiniman.

Om styrélsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden ill nasta foreningsstimma.

Styrelsen utset inom sig sekretetare. Styrelsen utser ocksd ahsvarig forintroduktion oeh-utbildning av
medlemmar inom bestadsrétistoreningen, Bostadstiftsfotenirgens fitma tecknay ay styrélsen, Styrélsen
kan utse higst fyra personer; varav minst tvd styrelseledaméter, att tvé tillsanunans teckna
bostadstéttsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen it beslutsfor nér flerfn hitften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Niir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &
nérvarande krilvs enliillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som it jivig angés som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammanirdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
ptotokollforate; Protokollet ska justeras av ordféranden 61 sammanirddet, om denne inte hiar fort
profokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har ytsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till profekollet.,

Eridast styrelseledathot och revisor har ritt att ta del av styrélseprotokoll. Styrelsen forfogar-dver
mbjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokell.

Protokell ska foras i nummerfoljd och fotvaras pa ¢ft bettyggande gitt.



§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till aritalet vira ligst tvd och hidgst tre, §amt Lidgst en suppleatt; Av dessa ufses alltid en
revisor av HSB Riksforbund; 8vriga véljs av foreningsstimman, Mandattiden dr ett &r.

Révisorerna ska bedriva sitt atbete 54 att revistonen 4r avslutad och revisionsberittelsen lmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinatie
foreningsstinima dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstinima viljs valbsredning-,,

Mandattiden #r etf &r. Valberedningen ska best av ldgst tvd ledam&ter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta,

Valberedningen ska.till foreningsstimman l&mna forslag pd arvode och foresld principer ot andra
ekonomiska ersitiningar {5t styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadséittsfoteningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad utiderhéllsplan feservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond ot inre underhall av bostadseéitisligenheter,

Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsratishavare far fr att bekosta inrs utderhdll av ligenhet anvinda sigav den del av fonden
som tillhor bostadsritisligentieten. -

Baostadsriltsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet wellan andelstalet fr
ligenheten och samtliga andelstal for bostadstittsligenheter 1 bestadseittsforeningen, med avdrag for
giotda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomforande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for aft. sékerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittstoreningens fastighet, ’

3. se tillatt bostadsrétisforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhllsplan, samt '

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.




§ 29 Vinst eller forfust

Den vinst eller fértust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhiéllsfondering, balangeras 1 ny rikning.

Om. verksanifictens resultat innebr en forfust ska bostadsiéttsforeningen ovksd [dmna en upplysning
om vad forlusten innebir fir bostadsritisforeningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har réttatt f4 utdragur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsratt, Utdraget
ska ange:

1. lipenhetens beteckning, beligenhet, riisantal och Svriga utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som fitins antecknat rérande pantsiittiing av bostadsritten, samt

datum 5t utfirdandet,

o

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar Tor att $&vil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna, Defta giller dven mark, foredd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsraitsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bdr teckna férsikring som omfatiar bostadsréitishavarens underhalls- och
reparationsangvar som foljet av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
miotsvarande forsikring il f5rmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren 1 fSrekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadstittshavaren r skyldig att folja de anvisningar som bostadsristsféreningen Hmoar, Fér vissa
atgirder ilagenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De &tgéirder bostadstittshavaren vidtar i
1igenticten ska alltid utfdras fackimbissipt.

Till iagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p4 ruminens viggar; golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum ook vitrum,

2. Tckebirandeinnerviggar.

3. TIntedning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenhetén, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarer sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsréttshavaren

gvarar ocksa for vattenledningar, avstiigningsveiiiler och anshitningskopplingar pi
vattenledning 1l denna inredning.

Ligenhetens innerd8irar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Ingida av ytterddir samt beslag, handtag, gangjérm, titningslister, brevinkast, 15s och nyoklar.

Glas i fonster-och dérrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

o



10.
11,

12,

13
14,
15,
16.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handiag, gingjim, thitningslister samt malning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for milning av utifrdnsynliga delar av
fonstet/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten ochi anordningar £or informationséverforing till de delar de
#r synliga 1 ligenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

Artiiataier for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider ach bragkaminer.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa; ventilationsdon och ventilationsfldkt oni de mte #rén del
av liusets ventilationssyster, Vid all slags installation av anordiing:som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren ansvarar fSr rengoring och
byte av filter,

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, éluttag och fasta armaturet;
Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

Malifing av vatteriburna radiatorer och varmeledningar,

Brandvarare,

Om ligenheter &r utrustad med balkong, altan eller uteplais svarar bostadsréttshavaren fr renhélining
o¢h snéskottniing. For balkong/altan svarar bostadsrattsShavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront-och av goly, Malning utfors enligt bostadsrattsforenmgens nstiuktioner., Om
Tsgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning f6r dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan dr0]smél till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister 4
sadan lagenhetsutrustning som bostadstéttsforeningen svarar for-enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsséttsféreningens fasta egendom, med undantag

6t bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r véil underhiliet och hills i gott skick.
Bostadstéttsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljaude:

L.

Ledringar for avlopp, virie, gas, elekiricitet 6ch vatteri, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (s8 kallade
stamledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for mfonnatlonsqverﬁ}rmg som
bostadsrattsforenmgen forsett ligenheten med och som finos i golv, tak;
lagenhetsavskiljande~ eller birande vigg.

Vatienburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsfreningen forsett 1dgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna tadiatorer och virineledningar,
Rokgangar (¢f tokgéngar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
verifilatiotigsystemet inkhisive ventilationsdon samt dven 1or spiskdpa/kokstlikt-som uigdr
del av husets ventilation.

Ytterdder

Brevlada och pestbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Eor reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistiommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven 1 tilliimpliga delar o det finns ohyra i ligenheten.




§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhéalisatgérd

Bostadsritisforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och-uirustning som
bostadstittshiavaren enligt § 31 ska svara for, Btt sddant beslut ska fattas av forenitigsstimma och far
endast avse atgird som foretas i sambaind med omfattande uhderhsll eller oinbyggnad av
bostadsratisfbreningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

O eft besliit som fattats pa foreningsstimina inebdr att ed Kgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsraftstSreningen med anledning av
én oin- eller tillbygpnad ska bostadsidttshavarei ha gatt med ps beslutet, Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke €l forindringen, biir beshitet dhdi-giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det-och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.,

§ 36 Avhjédlpande av brist

O bostadsritshavaren ftsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en dtghed i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns tisk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens bekostoad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsiittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en Atghrd i ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en biirande konstruktion,

installation eller andring av ledningar £ot avlopp, véirnie, gus eller vatten,

installation eller 8ndring av anordning fér ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig firindring av lgetheten.

N

Fér en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljsméssiga eller konstnirliga virden
ktivs alltid tillstdnd for en Sighid som inhiébir att ett sAdarit virde paverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstind i1l en Atghrd endast om den dr till pétaglig skadd eller oliigenhet for
bostadstittsforeningen. Btt tillstind fr forenas med villkor, Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren bepira att hyresndmrniden provar fedgan.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bori omgivningen inte utsétts
for storningarsom i s4dan grad kan vata skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmilj att
dg inte-skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick fnomi ¢ller utanfor uset,

Bostadsrittshavaren $ka hilla noggrinn tillsyn Sver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrattshavarens hushill, de som bestker bostadsiittshavaren son gist, négon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller niéigon som pi uppdrag av bostadsritishavaren-utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler. Orduingsreglertia ska vara | Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsréttshavaren ska folja bostadsritisforeningens ordningsregler,

Ot det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsratisforeningen ge bostadstitishavaren
tillsagelse atf se till att storningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka attett fremadl &r behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i lagenhetet,



§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretriidare fr bostadsrittsfOreningen hiar ratt att £ kommain i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for aft utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt.ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har-avsagt sig bostadsifittén eller nir bostadsritten ska tvingsforsdljas dc
bostadsrittshavaren skyldig aif 1ita lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsiéttsforeningen ska se till att
hostadstittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhiet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att konuma in i ligenhsten och utfota nddviindiga &tgirder for att
nitrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte Timnar filliride nir bostadsrittsforenitgen har rétt till det kar
‘bostadsrétisforeningety ansdka om strskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstéttshavare fir upplata sin ldgenhet i anciza hand till ndgen annan f6r SJalvstand1gt brukande
endast om styrélsen ger sitt skriffliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begiinsas till yiss tid och ska
timnas oni bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 18mnas av styrelsen fir bostadstiitishavaren 4nd& uppléta sin
ligenhet i andra hand ont hyresndmnden Himnar sitt tillstind. -

Niér en juridisk person innehar ¢n bostadsligenhet kan saméyceke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittstoreninigen har befogad anledning,

Samtycke till andratiandsupplitelse behdvs inte;
1, omen bostadsriitt hat forvarvats-vid exekutiy forsiljning eller tvangstorsiljning enligt
bostadsrAttslapen av en juridisk petson som hade pantréitt 1 bostadstitten och som inte har
antagits till medlem i bostadstittsforeningen, eller
7. om lagenhieten 4t avsedd for permanentboende och bostadsciiten till [igenheten innebas av en
kommum eller en region,

Nir samitycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om aindrahandsupplatélsen.

§ 41 Inryrhma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsritistoreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittstiavaren far inte anvinda ligenheten for nfgot anniat dndamd] dn det avsedda,
Bostadstéttsforeningen far dock endast Aberopa dvvikelse sorh dr av avsevérd betydelse for

bostadsrittsforeningen eller ngon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd arfrén upplitelsen och dirigenom

Bli fii fién sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gbras skrifitigen hos styrelsen.
Vid en avstigelse dvergdt bostadstitten till bostadsrittsforeningen vid det mdnadsskifte som intedffar

nicmast efter fre manadet fién avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetis i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till e Tagéfikiet som ihnehas med bostadsritt och som (iHteitts dr fSrverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsidttshavaten till avilyttaing enligt foljands;
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1. Drijsmal ed insats eller upplitelseavgift _

om bostadsréittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det
att bostadscattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalnitigsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrakandsupplitelse ‘

om bostadsréttshayaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
géller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, met in
tv& vardagar efter foifallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i gndra hand,

4. Annat dndamdl ‘
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal fn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrétshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadstéttsforeningen. eller
antian medlem,

6. Ohyra

om bostadsritfshavaren eller den, som ligenheten upplatits ill i andra hand, genom vérdsléshet ar
vallande till att def fitins ohyta i ligenheten €ller om bostadstittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lgenheten bidrar-till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenlieten vanvérdas pd nfigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren-¢ller den som
bostadsritten 4 nppléten till 1 andra hand vtsittetr boerde i omgivningen for storningar, inte fakttar
sundhet, ordning och gott skick ¢ller inte foljor bostadsréttsfireningens orduingsregler,

8. Viigrat tilltriide , ‘ _ _
om bostadsréittshavare_n inte Jamnar tilltrdde till ligenheten nir bostadstittsforeningen har ratt till
tilliréide och bostadstéttshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnexlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det indste ahses vara av synnetlig vikt for bostadstittsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, '

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for sddan ndtingsverksamhet eller liknande
verksamhbet som #r brottslig eller dét brotisligt fSrfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anvands for tillfalliga sexuella frbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga atgérdexr
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstind utfor en dtgird som angesi § 37 forsta eller-andrs
stycket,

En uppségning ska vara skriftlig,
~ Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till Tast dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11 »
Bostadstéttshavaren far inte ségas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsigelse sd snart som mojligt vidtar réfielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytt;anderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsthttshavaren inda inte skiljas frén
lagenheten p& en sddan grund om bostadsrattshavaren vidtar rittelse.innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund
av shrskilt allvarlips stSrningar boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fifdn ligenheten enhgt punkt 6 eller 9 om
BostadseittsForeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande sorn avses.

Punkt2
At nytfjanderitten enligt pimkt 2 forverkad pé grund av drbjsmal med betalning av. &isavgift ellet avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfreningen med anledning av detta sagtupp

bostadsréttshayaren till avflyttning, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —nér det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn detatt
bostadstatishavaren har delgetts uiderrittelse-orm mbjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och nieddelande om uppsigningen och anledningen till-denna
har Knminats till socialodmnden i den kommun: dér [Agenlicten dr beldgen.

2. om _avgiiften ~ TEr de_t #ir fréga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka l&genheten penom.
att betala avgiften inom denina tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet for en bostadsritishavare inte heller skiljas frin Hgenheten ont

‘hostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa

grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s4 snart det var

‘méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans,

Vad som sgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog prad att bostadsrittshavaren skiligen inte borfa
behilla ligenheter.

Beslut-om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forstd stycket 1 eller2.

Pitokt 3 och punkt 11

Bostadsritishavaren fir heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det 4t friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsr: at’tshavaren 4 snart som mojligt ansbler om tillatdnd
hos hyresnimnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshayaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé ménader fifn den
dag d bostadsrittsforeningen fick reda p# ett fortillande soth avses i punkt 3 etler punkt 11.

Punkt 7
Vid shiskilt allvarliga storningar { boetidet galler vad som séigs i punkt 7 dven om bostadsrittshayvaren
inte uppthanats att vidta rittelse, Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppsagmng fhr-skeé dv bostadslzigenhet enligt punkt 7:ska socialndmnden underrdttas. Vid
sérskilt allvarliga storningar fir uppstigning ske utan underrittelse till socialndimiiden, en kopiaav
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagtupp bostadsrittshavaren il avflyttning iom tvd manader fran det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhéllandet. Om det brottsliga fotfarandet har angetts till tal eller om f“orundersokmng har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforenmgen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd
méhadet har gatt fiin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga keaft eller det vittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nir ineddelande enligt nedan har skickats frén bostadsritisforeningen { rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress hay bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av dem;

tillsigelse om stdritingar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta vittelse

meddelande till socialnimnden

undetiitielse till panthavare atigdende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmianing till juridiska persorier, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

SOy L R B

Andra meddelanden tili mediemmarna sker genom anslag pd lémplig plats inom féreningens
fastighet, pd webbplats, getiom brev eller e<post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsratisfreningens fastighet, del av fastlghet eller tomitratt,
Stytelsen eller firmateckiiare fr inte hellér riva eller besluta om vésentliga foréindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendori.
Styrelsen eller firmatecknare fir-anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattstéreningens fastighet eller tomirstt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande besluf krivs godkinnande av styrelsen for HSR;
1. beslut att Sverldta bostadseittsféreningens fastighet, del av fastighet eller fomtritt,
2. beslutom #ridring av bostadstéttsireningens stadgar,
For giltigheten av foljande beslut krilvs godkinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsréittsforenitigen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, ‘beslut om sndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmor med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir aft bostadsritisforeningen begir sitt uttride ut HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p4 v pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare foreningsstdmman bitréitis av
minst tvd tredjedelar av derdstande,

Vid-utteide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tlldmpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen uppldses ska aterstéende tillgAngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
bostadsritisldgenheternas insatset.

GQDKANNANDE AV HSB BRF KONTORSHUSET |
VASTERAS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MilarDalarna ekorionisk forening godkanner beslutet ay HSB

Bostpdsritisforening Kontorshuset i Vésterds ait antaga nya normalstadgar.
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