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Brf Konrad nr 1
Org nr 778000-3153

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tilliggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderttt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-09 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Marcus Karjalainen Ordf6rande 2026
Annelie Ling Ledamot 2026
Steve Brammer Ledamot 2027

Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande mote efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-01.
Foreningens styrelse har sitt séte i Visterds kommun, Véstmanlands ldn.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Till valberedning valdes Thomas Ling.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvéa ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Konrad 8 i Visterés, Vasterds kommun. Bostadshuset innehéller 24 ldgenheter
och 1 lokal i markplan, fordelade enligt foljande:

12 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

1 lokal

Foreningen har inte aktuell underhéllsplan.

Nybyggnadsar 1935, virdeéar 1992.
Samtliga 24 ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.
Total boyta 1 078 m?. Lokalyta 80 m2.

Under rékenskapsaret har fyra bostadsrétter verlatits.

Foreningens fastighet 4r forsédkrad till fullvédrde i Lansforsdkringar Berslagen.
Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Inre och yttre fastighetsskotsel utfors av MARK.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 1138373 1117854 1109948 994 388
Resultat efter finansiella poster kr  -819350 84 352 139 361 65 159
Soliditet % 36 42 41 39
Likviditet % 893 901 1062 876
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 899 899 899 849
Skuldséttning per kvm kr 3687 3783 3 880 3977
Skuldsittning per kvm bostadsrtt kr 3960 4 064 4168 4272
Energikostnad per kvm kr 229 216 199 193
Réntekinslighet (total avgift) % 4.4 4,5 4,6 5,0
Sparande per kvm kr 204 243 283 219
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 85,14 86,70 87,32

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sidkerstélla en hallbar ekonomi med héansyn
till framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetédn ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodvandigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden. Foéreningen har under &ret underhallit fastigheten f6r 867 210 kr, vilket har resulterat i en
forlust for rdkenskapséret. Foreningen valde att hoja arsavgifterna fran 2026-01-01 (se not 2.)

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 42 175 400000 1204529 1631069 84 352
Reservering till yttre fond 45714 -45 714
Ianspraktagande av yttre fond -8 950 8950
Balansering av foregaende érs resultat 84 352 -84 352
Arets resultat -819 350
Belopp vid arets utgang 42175 400000 1241293 1678657 -819 350
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat 1 678 658

Arets resultat -819 350
859 308

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 50 715

lansprakstagande av fond for yttre underhall -867 210

I ny rékning balanseras 1 675 803
859 308

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -819 350

Dispositioner 816 495

Arets resultat efter dispositioner -2 855

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 424 798
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

NN A

2025-01-01
-2025-12-31

1 138 373

1138 373

-715 998
-867 210
-136 149
-39 426
-188 184
-1 946 967
-808 594
100 722
-111 478
-10 756
-819 350

-819 350

-819 350
867210
-50 715

-2 855
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2024-01-01
-2024-12-31

1 117 854
1117 854
-639 032
-8 950
-126 041
-52 411
-188 184
-1014 618
103 236
160 267
-179 151
-18 884
84 352

84 352

84 352
8950
-45 714

47 588
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar 11

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2025-12-31

3440179
14 639

0

3454818

2500

2500

3 457 318

0

70

44 498
2177981

2222 549

1 428 847
1428 847

3 651 396

7108 714
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2024-12-31

3625436
17 566

312200

3955202

2500

2500

3957 702

2392

70

12 432
2721975

2736 869

1395430
1395 430

4132299

8 090 001
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

13, 14

13, 14

15

2025-12-31

442 175
1 241 293

1683 468
1 678 658
-819 350

859 308

2542776

4269 100
30 499

4 080
41275
220 984

4 565 938

7108 714
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2024-12-31

442 175
1204 529

1646 704
1631 069

84 352
1715421

3362 125

956 700

956 700

3424 400
58 006
5370

0

283 400

3771176
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -808 595 103 235
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 188 184 188 184
Erhéllen rénta 63 222 121 619
Erhallna utdelningar 37 500 38 649
Erlagd rénta -111 478 -179 151
-631 167 272 536
(:?kning/minskning kundfordringar 0 6 750
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -29 674 -344
Okning/minskning leverantdrsskulder -27 506 13 780
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -22 431 47 426
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -710 778 340 148
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 11 312200 -312 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 312 200 -312 200
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -112 000 -112 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 000 -112 000
Arets kassaflode -510 578 -84 052
Likvida medel vid arets borjan 4 117 405 4201 457
Likvida medel vid arets slut 3 606 827 4 117 405
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka é&rets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jaimfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2103)
Ombyggnad 40 ar (t.o.m. ar 2043)
Passagesystem 15 &r (t.o.m. &r 2025)
Tvittstugebokning 15 ar (t.o.m. &r 2030)
Renovering lokal 4 &r (Fardigavskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppléaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skulds:ittning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala réntebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala réntebdrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekéinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om ridntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehéllas).

Réntekénslighet (total avgift) beréiknas som en procent av féreningens réntebirande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rantan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 5 % frdn 2026-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 969 168 969 168
Hyror lokaler 131 676 129 468
Vattenavgifter 2 988 2988
Elavgifter 3000 3000
Kabel-TV avgifter 4 788 4 788
Ovriga intiéikter 7272 8 442
Aterforda reserveringar 19 481 0
Brutto 1 138373 1 117 854
Summa nettoomsiittning 1138373 1117 854

Arsavgiften finansierar foreningens I5pande verksamhet inklusive underhllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK rengoring

Byte belysningsel & armaturer
Ink6p postboxar & namnskyltar
Byte dorrar

Kylskap

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

92 922

159 873
53779

163 092
48 385

58 135

28 080

63 307

0

48 426

715 999

2025-01-01
-2025-12-31

19 250
79 140
76 150
674770
17 900

867210

2025-01-01

-2025-12-31

0
1502
14 429
0
23432
3511
45310
12 465
34 900
600

136 149
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2024-01-01
-2024-12-31

116 882
73 527
54 249

153 073
43 300
59 848
28 772
63 100

781
45 500

639 032

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
0
0

2024-01-01

-2024-12-31

1485
5120
19 796
1552
24 625
10 645
43 820
17 709
0
1289

126 041
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 30 000 40 000
Sociala kostnader 9426 12 411
Summa arvoden, personalkostnader 39 426 52 411
Not 8 Finansiella intiikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Rinteintékt klientmedel i SHB 28 093 69 833
Ovriga rénteintikter 35129 51786
Utdelning* 37500 38 649
Summa finansiella intiikter 100 722 160 268

* Utdelning 2025 avser utdelning fran MBF Ek. For 2024 avser 35 000 kr utdelning frain MBF Ek.

samt 3 649 kr fran Lansforsékringar.
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffhingsvérden

Utgdende ackumulerade anskafthingsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvérden
Utgéaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2025-12-31

10 717 419
10 717 419

-7 106 007
-185 257

-7291 264

3426 155

14 024
14 024

3440179

16 905 000
7200 000

24105 000

23 400 000
705 000

24105 000
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2024-12-31

10 717 419
10 717 419

-6 920 750
-185 257

-7 106 007

3611412

14 024
14 024

3 625 436
15238 000
6 600 000
21838 000

21200 000
638 000

21 838 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskafthingsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga Kkortfristiga fordringar
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43 909

43 909

-26 343
-2 927

-29 270

14 639

2025-12-31
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2024-12-31

43 909

43 909

-23 416
-2927

-26 343

17 566

2024-12-31

70

70
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Stadshypotek 1,28 2026-12-01 956 700
Stadshypotek 2,80 90-dagars 1 798 000
Stadshypotek 2,80 90-dagars 1 514 400
Summa skulder till kreditinstitut 4269 100
Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
ndstkommande rikenskapsér -112 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -4 157 100
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarstd en skuld om 3709 100
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Not 14 Stiillda siikerheter och eventuallforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6475 000 6475 000
Summa stiillda siikerheter 6 475 000 6475000
Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens kéllskatt 19 650 0
Upplupna sociala avgifter 20 155 0
Skulder till MBF 1470 0
Summa vriga Kortfristiga skulder 41275 0
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 312200 0
- Inkop (Sédkerhetsdorrar) 0 312200
- Omklassificeringar m m -312 200 0
Utgéaende anskaffhingsvirden 0 312200
Redovisat virde 0 312200

Arsredovisningen firdigstélldes 2026-03-26
Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Marcus Karjalainen Annelie Ling
Ordférande

Steve Brammer

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARCUS KARJALAINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Marcus C Karjalainen

Marcus Karjalainen

ANNELIE LING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annelie Elisabeth Ling

Annelie Ling

STEVE BRAMMER Sverige

Signerat med Svenskt BankIiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEVE BRAMMER

Steve Brammer

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

' Signerat 2026-03-27 12:11:18 UTC

2026-03-26 11:.36:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.22.131

2026-03-26 10:53:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.34.99.83

2026-03-26 11:47:01 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.177.227
2026-03-27 12:11:18 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.109
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