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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
115 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Ej tillgéngligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
1 638 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
2%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
227 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
729 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gregor nr 3 med sédte i Vésteras org.nr. 778000-1074 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1935. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1936-10-02. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-08-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Viasterds kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gregor 3 1935-12-19 1936
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 TryggHansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresrétt) 81
27 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1 605
12 p-platser 0
Totalt 43 objekt 1 686

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 12 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Emma Ziegenhagen Ordférande

Katarina Kandelin Ledamot 2025-05-27
Robert Molund Ledamot

Erik Bjorck Ledamot

Camilla Andersson Ledamot 2025-05-27
Isabelle Lundin Ledamot

Renée Kristensen Suppleant 2025-05-27
Marie Cronholm Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr ledamdter, Emma Ziegenhagen, Isabelle Lundin samt
suppleant Marie Cronholm.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Eric Bjorck, Robert Molund, Isabelle Lundin och Emma Ziegenhagen.
Revisorer har varit Sverker Carlsson vald av foéreningen, utsedd revisor hos Ravisor AB.

Valberedning har varit: Peggy Netzler (sammankallande) och Annika Esplund, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. P stimman deltog 13 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%.

En fordndring av arsavgiften med +8% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Stdimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhall
Under éret har foreningen utfort mindre I6pande underhall samt byte av utrustning i tvittstuga.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 762 396 kr. Féreningen har under aret inte amorterat nagot pa lanet.

Styrelsen bedémmer att ekonomin ér god, eventuella avgiftshdjningar framét kommer framst att bero mycket pa vilka
okade kostnader som uppstér for el, fjarrvirme och vatten. Okningar dr ofrinkomligt men styrelsen hoppas kunna hélla
en god ekonomisk héllbarhet. Framat finns &ven ett stérre underhdllsbehov for féreningenvilket innebér att foreningen

kan behova gora avgiftsjusteringar for att sékra framtida ekonomiska behov.

Medlemsinformation

Dokument-1D 09222115557578665832
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Under aret har medlemmar fitt 16pande information om renoveringar som skett.
Under éret har 1 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 34.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 115 41 109 125 136
Skuldsattning, kr/kvm 1638 1 638 1721 1721 1721
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1721 1 802 1721 1721 1721
Réntekénslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 227 248 208 205 200
Arsavgifter, kr/kvm 729 662 643 624 624
Arsavgifter/totala intikter, % 93 92 92 91 92
Totala intakter, kr/kvm 749 684 699 684 677
Nettoomséttning, tkr 1262 1152 1122 1 098 1 087
Resultat efter finansiella poster, tkr -112 -76 -480 88 106
Soliditet, % 14 17 19 29 27

Upplysningar vid forlust

Uppkommen forlust beror pa att storre underhallsatgirder har utforts under aret. Atgirderna ér av periodisk karaktir och
har finansierats med hjélp av medel som reserverats tidigare ar varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att
finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 110 375 0 0 110 375
Underhallsfond, kr 1 091 904 0 303 796 1395 700
S:a bundet eget kapital, kr 1202279 0 303 796 1506 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -512 681 -75 853 -303 796 -892 329
Arets resultat, kr -75 853 75 853 -111 638 -111 638
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -588 534 0 -415 434 -1 003 967
S:a eget kapital, kr 613 745 0 -111 638 502 108

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 497 000 kr samt ianspriktagande skett med 193 204 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -588 534
Arets resultat, kr -111 638
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -700 172

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -497 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 193 204
Balanseras i ny rikning, kr -1 003 968

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1263 196 1151743
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 1 100
Summa Rorelseintikter 1263 196 1152 843
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 042 727 -942 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 566 -56 720
Personalkostnader Not 6 -114 042 -111 683
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 113 096 113 369
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1299 430 -1 224 029
Rorelseresultat -36 235 -71 186
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 4074 28 641
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -79 478 -33 308
Summa Finansiella poster -75 404 -4 667
Resultat efter finansiella poster -111 638 -75 853
Resultat fore skatt -111 638 -75 853
Arets resultat -111 638 -75 853
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 2226167 2339263
Summa Materiella anldggningstillgangar 2226167 2 339 263
Summa Anlaggningstillgiangar 2226 167 2 339 263

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1205 360 1191 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 599 27 462
Summa Kortfristiga fordringar 1235960 1218 991

Kassa och bank

Kassa och bank 39 045 38927
Summa Kassa och bank 39 045 38 927
Summa Omsittningstillgdngar 1275005 1257918
Summa Tillgingar 3501172 3597182
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 375 110 375
Fond for yttre underhall 1395 700 1 091 904
Summa Bundet eget kapital 1506 075 1202279
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -892 329 -512 681
Arets resultat -111 638 -75 853
Summa Ansamlad forlust -1 003 967 -588 534
Summa Eget kapital 502 107 613 745
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 2 762 396
Summa Langfristiga skulder 2762 396
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 2762 396
Leverantorsskulder 61 665 51914
Skatteskulder 3200 3393
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 171 804 165 733
Summa Kortfristiga skulder 236 669 2 983 436
Summa Skulder 2999 065 2 983 436
Summa Eget kapital och skulder 3501172 3597182
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -36 235 -71 186

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 113 096 113 369
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 113 096 113 369
Erhallen rinta 4074 28 641
Erlagd rianta -84 239 -33 308
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -3 303 37516

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3 346 -2956
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 20 390 6 882
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 17 044 3926
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 13 741 41 442

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 0 3000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 3000
Arets kassaflode 13741 44 442
Likvida medel vid arets borjan 1227289 1182 847
Likvida medel vid arets slut 1241 029 1227289
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 805 005 kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 169 400 1063 116
Hyror lokaler 18 300 19 230
Hyror garage och parkeringsplatser 72 852 66 144
Ovriga priméra intikter 2 644 3253
Summa Bruttoomsdttning 1263 196 1151743
Summa Nettoomsdittning 1263 196 1151 743
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter

Ovriga sekundira intikter 0 1 100

Summa Ovriga rorelseintikter 0 1100
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -216 441 -203 700
Sno och halk-bekédmpning -17 481 -28 754
Reparationer -5254 -12 136
Planerat underhall -193 205 -32 375
Forsakringsskador 0 -20 018
El -26 392 -32 473
Uppvarmning -295 783 -327 091
Vatten -60 928 -58 713
Sophédmtning -86 952 -87 740
Fastighetsforsdkring -43 257 -43 958
Kabel-TV och bredband -49 527 -49 285
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 508 -46 012
Summa Driftskostnader -1 042 727 -942 257
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2 645 -5 908
Extern revision -18 000 -32 500
Foreningsverksamhet -6 975 -11 298
Ovriga forvaltningskostnader -1 946 -7014
Summa Ovriga externa kostnader -29 566 -56 720
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -88 200 -85 950
Arbetsgivaravgift och kéllskatt -25 842 -25733
Summa Personalkostnader -114 042 -111 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -113 096 -113 369
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -113 096 113 369

anldggningstillgangar
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3934 27932
Ovriga rinteintikter och liknande poster 140 709
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4074 28 641
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -79 239 -33 148
Ovriga rintekostnader -239 -160
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -79 478 -33 308
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 066 184 6 066 184
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 066 184 6 066 184
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3726 921 -3 613 552
Arets avskrivningar -113 096 -113 369
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 840 017 -3 726 921
Utgaende redovisat virde 2226167 2 339 263
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 18 600 000 14 504 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 96 000 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 10 800 000 10 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 29 496 000 24504 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 604 000 4 604 000
Varav i eget forvar -118 100 0
Stdllda sdkerheter 4 485900 4 604 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1201 984 1 188 362
Ovriga fordringar 3376 3168
Summa Ovriga fordringar 1205360 1191530
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Hypotek AB 3,33% 2028-03-15 2762 396 0
2762 396 0
Langfristig del 2 762 396
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,33%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 122 120 105 961
Upplupna rantekostnader 3066 7 827
Ovriga upplupna kostnader 46 618 51945
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 171 804 165 733
Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fran och med rikenskapsér 2026 ska foreningen dverga till regelverk K3 enligt nya lagkrav.
I 6vrigt inga vdsentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-05-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gregor nr 3,
778000-1074
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gregor nr 3
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Dokument-ID 09222115557579128927 Signerat SC




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Gregor nr 3, {for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





