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Brf Bo Klok Gladiolen
Org nr 769607-9875

Arsredovisning for rikenskapsiret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatréikning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Faststillelseintyg
&rsredovisningen har faststilits pa ordinarie foreningsstdamma den

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balapsraknj ge?,i &/ b

Foreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forstag till hur resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdlleti &rsredovisningen och revisionsheréttelsen stdimmer éverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-03-04 och dérpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Maria Edén Ordf6rande 2027
Malin Linder Ledamot 2027
Maria Georgsson Ledamot 2026
Christina Flodin Ledamot 2026

Styrelsen har under &ret hallit sex protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-30.
Foreningens styrelse har sitt séte 1 Vésterds, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 35 280 kr i arvode till styrelsen (3/5 av ett prisbasbelopp). Styrelsen beslutar
sjilv om fordelningen av arvodet.

Féreningen dger fastigheten Gotland 39 i Visterds, Visterds kommun. Fastigheten dr bebyggd med 24
bostadslagenheter, i fyra flerbostadshus i tva vaningar, fordelade enligt f6ljande:

8 st 2 rum och kok
8 st 2-3 rum och kdk
8 st 3-4 rum och kdék

Nybyggnadsar 2002, vérdear efter renoveringar 2002.

Samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsratt.

Till varje hus hor separat forradsbyggnad med ouppvirmda ligenhetsforrad. Inom fastigheten finns ett sophus
och 26 parkeringsplatser.

Total boyta 1 457 m?,

Under rakenskapséret har tre bostadsrétter dverlatits.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2050. Syftet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sétta 1angsiktigt héllbara avgiftsnivder. Det totala

underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 2 366 000 kr under kommande 25 ar.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsdkringar Bergslagen.,
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Avgiften har hdjts enligt foljande:

4,00 % fr.o.m. 2007-01-01
2,00 % fr.o.m. 2008-01-01
2,50 % fr.o.m. 2009-01-01
3,00 % fr.o.m. 2010-01-01
6,50 % fr.o.m. 2011-01-01
2,70 % fr.o.m. 2012-01-01
7,68 % fr.o.m. 2023-01-01
7,60 % fr.o.m. 2024-01-01
Januari 2016 var avgiftsfri.
Hushéllsel debiteras separat pd avin (schablon).

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Westra Aros Fastighetstjdnst AB avseende skottning och grisklippning,

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofdréndrade avgifter samt oférdndrad schablondebitering
for elavgift, infor 2026-01-01.

Under dr 2025 har en fasadmdlning genomforts.

For ytterligare information kring hdndelser efter rikenskapséret hinvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 1761349 1762089 1652395 1554239
Resultat efter finansiella poster kr -784 491 252933 235 143 283 744
Soliditet % 36 38 37 36
Likviditet % 512 640 531 476
Arsavgift (grundavgift) per kvim uppliten med
bostadsritt kr 1083 1 083 1 006 935
Arsavgift (total) per kvm uppldten med bostadsriitt  kr 1179 1179 1096
Skuldsittning per kvm kr 8243 8348 8 460 8 564
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8243 8 348 8 460 8 564
Energikostnad per kvim ke 294 283 280 278
Réntekinslighet (grundavgift) % 7,6 7,7 8,4 9,2
Réntekénslighet (total avgift) % 7,0 7,1 7,7
Sparande per kvm kr 354 437 372 407
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 97,51 97,47 95,13

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och 4rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beliningsgrad for att sékerstélla en hillbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hinforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begrinsa féreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjélp av en underhéllsplan.
Foreningen har ett negativt kassafidde p.g.a. finansiering av malning fasader.
Under &ret har det periodiska underhéllet tillfalligt pdverkat resultatet negativt.

Foreningens skuldséttning &r pa en rimlig niva.
Framtida l&neomsittningar kommer att paverka féreningens rintekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om oféridndrade arsavgifter (se Vésentliga héindelser). Styrelsens bedomning dr
att arets forlust inte padverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Framtida

avgiftshdjningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans
Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond

Balansering av foregdende drs resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

5 668 000 0

Upplatelse- Fond for yttre
Insatser avgift underhéll

Balanserat
resultat

5 668 000 0 1672262
288 000
-76 669

187 454
-288 000
76 669
268 849

5(16)

Arets
resultat
268 849

-268 849
-769 329

1 883 593

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

244 972

244 972
=769 329

-524 357

115115
-989 302
349 830

-524 357

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition
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-769 329
874 187

104 858

1 009 406

-769 329
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rovrelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skattereduktion
Avets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
fansprékstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

+ Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2

3 1761 349

1761 349
-851 440
-989 302
-120 550

-46 365
=295 721

~1 N

-2 303 378

~542 029

8 79 687
-322 149
-242 462
~784 491

15162
-769 329

=769 329
989 302
-115 115

104 858
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2024-01-01
-2024-12-31

1762 089
1762 089
=715 181
=76 669
-94 869
-45 182
-290 865
-1 222 766
539323
108 870
-395 260
-286 390
252 933

15916
268 849

268 849
76 669
-288 000

57 518
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1,2

Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 16 836 861 17127 726
Inventarier, verktyg och installationer 10 43703 0
Summa materiella anliggningstillgingar 16 880 564 17127 726
Finansiella anliggningstiligdngar

Andelar i MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 400 2400
Summa anliggningstillgdngar 16 882 964 17 130 126
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 7 648 10972
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 505 50 189
Klientmedel i SHB 2424 128 3108 834
Summa kortfristiga fordringar 2483 281 3169 995
Kassa och bank

Kassa och Bank 2 444 2052
Summa kassa och bank 2444 2052
Summa omséttningstillgdngar 2 485725 3172 047
Summa tillgingar 19 368 689 20302 173
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

+ Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

Not 2025-12-31

5 668 000
1 883 593

7551593
244 972
-769 329
-524 357

7 027 236

12,13 6444 183
6 444 183

12, 13 5565492
49 487

14 3116
279 175

5897270

19 368 689
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2024-12-31

5 668 000
1672262

7 340 262

187 454
268 849

456 303

7 796 565

1959 132
1959 132
10 204 251
46 128

1 533

294 564

10 546 476

20302 173
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Kassaflodesanalys 2025-01-01
-2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -542 029
Justering for poster som inte ingér i kagsaflédet
Avskrivningar 2951721
Utdelning 36 000
Erhallen rinta , 43 687
]grlagd rdnta -322 149
Ovriga skatter - Skattereduktion fornybar elproduktion 15162
) -473 608
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar 2 008
aning/minskning leverantorsskulder 3359
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristiga skulder till
kreditinstitut) -13 806
Kassaflode frin den 16pande verksamheten -482 047
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdjning av inventarier -48 559
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 559
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -153 708
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -153 708
Arets kassaflode -684 314
Likvida medel vid arets bérjan 3110 885
Likvida medel vid drets slut 2 426 572

9(16)

2024-01-01
-2024-12-31

539323

290 865
37938
70 932

-395 260
15916

559 714
-1 032
-4 816

-26 084

527 7782

-163 074
-163 074

364 708
2746 178

3110 885
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
g0rs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar 6kar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsfGrbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskriviingstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2078)
Plattliggning 15 ar (férdigavskrivet)
Solcellsanldggning 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Inventarier 5-10 ar (fardigavskrivet)

(gréasklippare 1, ytterbelysning, grisklippare 2, rojsag/hdgtryckstvitt, nyckelskap, robotgrasklippare)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet beriiknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrin andelstal/insats i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala réntebérande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebérande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats, Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
Rintekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av foreningens rantebdrande skulder i férhillande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan péd sparandet ska kunna bibehdllas).

Sparande

Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiddet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &4r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under &r 2026 planerar styrelsen att undersdka mojligheten till att installera elbilsladdare.

v Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC Oneflow ID 13366751 Sida 11/18



Brf Bo Klok Gladiolen
769607-9875

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Arsavgifter el

Ovrig momspliktig intikt (forsiljning el)

Ovriga intikter

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingér virme, el, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for el debiteras enligt schablon, utifrin ligenhetens storlek.

2025-01-01

-2025-12-31

1 577 856
33 600
139 584
7701
2608

1761 349
0

1761 349

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

1 577 856
34 800
139 584

7 645
3404
1763 289
-1200

1762 089

Arsavgiften tillsammans med féreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK

Fasadmalning inkl. panelbyte
Omliggning stenldggning
Renovering altandorr

Summa periodiskt underhill

+ Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

66 053
141 042
124 063
226 240

78 772

45 957

36933

91 004

41376

851 440

2025-01-01
-2025-12-31

43 750
945 552
0

0

989 302

Oneflow ID 13366751

2024-01-01
-2024-12-31

68 757
26 553
116 519
224 579
71 696
43 640
34 690
89 628
39120

715182

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
38750
37919

76 669
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Foéreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

v Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

24 745
3145
23 000
13 821
43 785
11454
600

120 550

2025-01-01
-2025-12-31

35280
11 085

46 365

2025-01-01
-2025-12-31

43 516
171

36 000
0

79 687

Oneflow ID 13366751
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2024-01-01
-2024-12-31

0
4949
21950
11 966
42 345
13 059
600

94 869

2024-01-01
-2024-12-31

34380
10 802

45182

2024-01-01

-2024-12-31

70 600
332

33 600
4338

108 870
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar (Robotgrisklippare)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31

19 019 250
19019 250

-4 491 524
-290 865

-4 782 389

14 236 861

2 600 000
2 600 000

16 836 861
17 400 000

3277000
20 677 000
20 677 000

20 677 000

2025-12-31

59473
48 559

108 032

-59 473
-4 856

-64 329

43 703
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2024-12-31

19 019 250
19 019 250

-4 200 659
-290 865

-4 491 524

14 527726

2 600 000
2 600 000

17 127 726
15 600 000
2913 000
18 513 000
18513 000

18 513 000

2024-12-31

59473
0

59473

-59 473
0

-59 473
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769607-9875

Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 693 578
Skattefordringar 5873 8 883
Ovriga fordringar (Milarenergi) 1082 1511
Summa odvriga kortfristiga fordringar 7 648 10 972
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Réinta % bunden t.0.m. vid rets utgéng
Swedbank Hypotek 3,160 2030-01-24 4 606 759
Swedbank Hypotek 2,395 Rorligt 5443 784
Swedbank Hypotek 1,230 2027-08-24 1959 132
Summa skulder till kreditinstitut 12 009 675
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rdkenskapsér -153 708
Avgér kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér -5411 784
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 6444 183
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga [4n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 11241135
Not 13 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 15032 000 15032 000
Summa stiillda siikerheter 15 032 000 15 032 000
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Brf Bo Klok Gladiolen
769607-9875

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Arsredovisningen fardigstilldes 2026-01-28.

Datum framgér av den elektroniska signaturen.

Maria Edén
Ordférande

Christina Flodin
Ledamot

16(16)

2025-

Malin Linder
Ledamot

Maria Georgsson
Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

12-31 2024-12-31
1 646 1533
1470 0
3116 1533
Oneflow ID 13366751 Sida 16 /18
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIA EDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Anna Linnea Edén

Maria Edén

CHRISTINA FLODIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Birgit Christina Flodin

Christina Flodin

MALIN LINDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MALIN LINDER

Malin Linder

MARIA GEORGSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIA GEORGSSON

Maria Georgsson

« Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

2026-01-29 19:03:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.50.263

2026-01-29 14:04:24 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
P-adress: 90.130.52.130
2026-01-29 13:17:.23 UTC
Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.45.95.25
2026-01-31 14:16:56 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.57.164

Oneflow ID 13366751



EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

+ Signerat 2026-02-04 06:46:47 UTC

2026-02-04 06:46:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.99

Oneflow ID 13366751
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Shape the future
with confidence

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bo Klok Gladiolen, org.nr 769607-9875

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen far
Bostadsrattsforeningen Bo Klok Gladiolen rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultat-
rdkningen och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som
kan pdverka formagan att fortsaitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

& Signerat 2026-02-04 06:46:56 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats oml&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en fdrening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 13366754
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bo Kiok Gladiolen rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bed6éma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att

+ Signerat 2026-02-04 06:46:56 UTC

ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

2@
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

« Signerat 2026-02-04 06:46:56 UTC

2026-02-04 06:46:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.99
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