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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterdshus nr 17, Kolarhagen

Tid:
Lokal:
a)

b)
c)

p)

qQ)
r)
s)

t)

Tisdagen den 27:e maj 19.00, 2025
Hjéirtpunkten Skiljebo Centrum

Stimmans éppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens érsredovisning,

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition,

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.,

Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordférande. (ordférandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledamdéter och suppleanter pa hogst 2 ar. 1 tur att avga 4r ordinarie ledaméterna

Johannes Haid, Marie Pettersson och David Franzén
samt suppleanterna Erik Mesaros och Julia Klavus (avflyttad)

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.
Awv styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Antagande av nya stadgar, andra beslutet
Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang,
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Styrelsen for RBI V-As 17,Kolarhagen

Forvaltningsberattelse  aumeimmuadsiosmssr

rékenskapsaret
2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Fareningen har till eandam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till freningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Visterds Kommun.

Fareningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-11-24. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1960-09-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-27.

Arets resultat 4r ldgre #in foregdende ar frimst pa grund av utrangering av komponenter som gjorts nér restvirdet av
balkonger och fasader utrangerats i samband med att nya komponenter lagts till.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar beroende pd hdgre el-, vatten och virmekostnader.
Rintekostnaderna har ékat, p.g.a. omsatta samt nya lan till projektet.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 18% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fem 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréindrats under aret
fran 63% till 58%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 279 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 024 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 186 m?, vilket motsvarar 12 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Barrtridet 1, Kolbotten 10, Lovtridet 1, Tridkronan | och Tradkronan 2
i Visteras Kommun. P4 tomtritterna har det uppforts 17 stycken huskroppar samt en parkeringsanldggning.
Byggnaderna dr uppforda 1956-1960 och omfattar en affirsdel pa Odensviplatsen 2 och 3 samt en

bostadsdel. Bostadsdelen fordelar sig i fyra olika hustyper - ett hdghus i 10 vAningar inrymmande 124 ligenheter pa
Norrbygatan 3 A-F, fyra stycken punkthus i 10 véningar inrymmande totalt 204 ligenheter pd Kumlagatan 3 och 9 samt
Odensvigatan 3 och 7, fem laghus i tre viningar inrymmande totalt 96 ligenheter pd Kumlagatan 1 A-C, 5 A-C, 7 A-C,
11 A-D och Norrbygatan 5 A-C samt de tre loftgingshusen i fyra vaningar inrymmande totalt 84 ldgenheter pa
Odensvigatan 1, 5 och 9.

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheterna dr upplaten med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Visterds kommun. Avtalen géller ofdrdndrat i 10
ar t.o.m. 2027-09-30 och 2028-09-30 med en rlig avgild pa 2 544 264 kr.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 44
2 rum och kék 179
3 rum och kék 201
4 rum och kék 72
5 rum och kék 9
6 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 22

Antal garage 111

Antal garage 2

Antal p-platser 162 Varav 27 st carport

Antal p-platser 261 Inkluderat géstparkeringar
Antal p-platser 43  Laddplatser varav 6 st ej firdigstdllda men forberedda
Bostider bostadsritt 36613 m?
Lokaler hyresritt 4 564 m?

Arets taxeringsvirde 292 200 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 292 200 000 kr

Fireningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m* Loptid

Hemtjinsten Visteras stad 502 2029-01-31
Region Vistmanland 246 2029-09-30
Sjukgymnasterna 164 2026-03-31
Region Vistmanland 147 2031-09-30

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 8,66 % av foreningens nettoomsittning,.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterés.
Bostadsriittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat, Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven & dterbéring pa képta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel
Kone AB Hissar
Tele2 Kabel-TV
Drift, underhéll samt forbrukningsgaranti avseende el och
Milarenergi virme.
Securitas Larm och bevakning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 1 076 tkr och planerat underhall for 892 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Féreningen tilldimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittlig evig underhéllskostnad pa 8 500 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad p 232 kr/m2.Fér de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 165 973 tkr, Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 5 532 tkr (151 kr/m2).Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 3 000 tkr (81 kr/m2). Den rliga reserveringen till underhdllsfonden bér i normalfallet ligga
péd ungefir samma nivd som den genomsnittliga underhdllskostnaden. Underhallsplanen kommer att uppdateras under
2025 for att fa en mer rittvisande bild dver kommande underhall och komponentbyten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1994

Installation av hissar Odensvig 1, 5 och 9 1995

Utbyte av vissa ldgenhetsdorrar 1996

Nya vattenledningar och kulvert i mark 2000

Ombyggnad av virmecentral 2000+ 2003

Takomlaggning pa laghus och loftgangshus 2001-2002

Installation av bredband 2003

Rotrenovering 2007-2010

Hissar 2011-2012

Lasbyte 2016

Solceller 2016 Uppgraderade 2023
Parkeringsytor 2019-2020

Trapphusmélning i etapper 2020

Lokaler Hemtjéinsten samt BVC 2022

Lokal BVC 2024

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler, golv dppna fsk, cykelférrad Hemtjénsten 91 642
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 54 932
Installationer bl.a lasbyte pabdrjat 498 066
Markytor, bl.a stubbfrisning, grillplats 139 105
Garage och p-platser, sndrasskydd carportar 107 908
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Nilsson Ordférande 2026
Johannes Haid Sekreterare 2025
Johan Mattsson Vice ordférande 2026
Katja Wennstrom Ledamot 2026
Marie Pettersson Ledamot 2025
David Franzén Ledamot 2025
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Holmberg Suppleant 2026
Elisabeth Astrém Suppleant 2026
Erik Mesaros Suppleant 2025
Julia Kldvus Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young
Elin Keemss

Garan Ahlen, avliden

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald
revisor
Fortroendevald
revisor

2025

2025

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Birger Brodahl

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Andersson 2025
Johan Larsson 2025
Sickan Soderlund 2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsdret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett siitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin,
Arets underhall/investering har frimst varit pdgende fasad- balkongprojekt.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 643 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 67 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 70 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 640 personer.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hjdes med 3,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
frdn och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 771 kr/m?/r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 62 &verlitelser av bostadsriitter skett (féregdende ar 51 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning * 33 851 32375 30 081 29 541 29232
Resultat efter finansiella poster* =2.255 4 499 —45 902 3320 2 445
Arets resultat ~2:255 4 499 —45 902 3320 2 445
Resultat exkl avskrivningar 1024 7737 —41 126 8 654 7785
Resultat.cxkl. avsl(rlvmongar men inkl 1976 3471 45392 4388 3519
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 229 460 199 103 171 884 141 082 139978
Arets kassaflsde =515 -23 146 3932 6372 6322
Soliditet %* 7 9 8 42 40
Likviditet % 14 18 86 99 72
. e

f’.&lrsavgllft"andel i % av totala % g4 %7 a8 -
rérelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % 1,8 1,7 1,8 1,3 1,5
Arsavglﬁ k:/kvm upplaten med 771 761 715 717 706
bostadsritt
Driftkostnader ki/kvm 452 431 1635 429 437
Driftkostnader exkl underhall ke/kvm 430 414 372 393 361
Energikostnad kr/kvm* 189 171 142 150 149
Underhéllsfond kr/lkkvm 286 235 148 1308 1142
Sparande ki/kvm* 160 205 264 246 265
Rinta kr/kvm 146 107 49 23 32
Skuldséttning kr/kvm* 5020 4216 3292 1872 1909
Skuldsat.t'mng kr/kvm upplaten med 5 645 4742 3702 2105 2147
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 7,2 6,2 5,0 2,9 3,0
* obligatoriska nyckeltal
l 1800
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala riorelseintiikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvin for yta uppliten med bostadsritt.

T begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pi rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppldten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beridknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100, Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2 114 507 0 0 9674 764 1 640 191 4 499 464
Disposition enl. drsstammobeslut 4499464 —4499 464
Reservering underhallsfond 3000000 -3 000 000
lanspriktagande av underhallsfond —891 653 891653

Arets resultat —2254614
Vid avets slut 2114 507 0 0 11 783 111 4031308 2254614
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6139 655

Arets resultat 2254614

Arets fondreservering enligt stadgarna —3 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 891 653

Summa 1776 694

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1776 694

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 33 851 351 32 737 986
Ovriga rérelseintikter Not 3 212915 385 358
Summa 34 064 266 33123 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —18 600 857 —17 729 980
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 882 624 —1 981 050
Personalkostnader Not 6 —1337793 -1351514
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3 278 995 =3 237.070
Ovriga rérelsekostnader Not 8§ —4 677 415 0
Summa rorelsekostnader —-29 777 684 —-24 299 614
Rérelseresultat 4 286 583 8823730
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 41 160
Owriga réinteintikter och liknande resultatposter Not 10 4 825 44307
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 —6 546 022 —4 409 733
Summa finansiella poster -6 541 197 -4 324 266
Resultat efter finansiella poster -2 254 614 4 499 464
Arets resultat -2 254 614 4 499 464
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 211 732948 102 540 742
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 7553 801 3088472
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 2015115 85218 847
Summa materiella anliggningstillgingar 221 301 864 190 848 061
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 15 2 058 000 2 058 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 058 000 2 058 000
Summa anliggningstillgingar 223 359 864 192 906 061
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 10 593 11931
Ovriga fordringar Not 17 508 175 102 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 1399 145 1 385764
Summa kortfristiga fordringar 1917913 1500203
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 4182113 4 697 150
Summa kassa och bank 4182 113 4 697150
Summa omsiittningstillgingar 6 100 026 6197 353
Summa tillgdngar 229 459 890 199 103 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2114 507 2 114 507

Fond for yttre underhall 11783 111 9 674 764

Summa bundet eget kapital 13 897 618 11 789 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4031308 1 640 191

Arets resultat —2 254614 4 499 464

Summa fritt eget kapital 1776 694 6 139 655

Summa eget kapital 15674 312 17 928 926
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 164 450 893 146 238 720

Summa langfristiga skulder 164 450 893 146 238 720

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 42 240 882 27376 073

Leveranttrsskulder Not 21 1 562 521 606 716

Skatteskulder Not 22 104 227 154 229

Ovriga skulder Not 23 1272508 1 343 291

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 4 154 547 5455 459

Summa kortfristiga skulder 49 334 685 34 935 768

Summa eget kapital och skulder 229 459 890 199 103 414
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 4286 583 8 823 730
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3278 995 3237070
Férlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 4677415
12 242 992 12 060 800
Erhéllen rinta 4 825 85 467
Erlagd rinta —6 546 022 —4 260 129
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) =222 297 3922621
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) —465 892 —15 503 139
Kassaflode frin den lopande verksamheten 5013 605 —3 694 380
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —34 017 571 1 157 355
Investeringar i inventarier —4 588 054 —1 066 028
Investeringar i pigaende byggnation 0 —57 616 008
Kassafldde frin investeringsverksamheten —38 605 625 —57 524 681
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —6 622 018 —1927008
Upptagna [an 39 699 000 40 000 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 33 076 982 38072 992
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —515 037 —23 146 069
Likvida medel vid érets bérjan 4697 150 27 843 219
Likvida medel vid &rets slut 4182113 4 697 150
Kassa och Bank BR 4182 113 4 697 150
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (I{3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller f6reningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 102
Byggnad dorrar Linjér 25
Byggnad tak Linjar 70
Byggnad entrépartier Linjér 50
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjér 25
Byggnad hiss Linjér 25
Byggnad specialanpassning Linjér 25
Byggnadsinventarier Linjér 25
Byggnad vatten o avlopp Linjér 50
Byggnad balkonger Linjér 50
Solceller Linjér 30
Elladdplatser Linjar 30

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 23 417 568 22733 146
Arsavgifter, lokaler 204 276 198 324
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =69 177 —69 177
Hyror, bostider 0 —400
Hyror, lokaler 2932081 2 847 244
Hyror, garage 681 562 673 749
Hyror, p-platser 1 550 394 1510330
Hyror, Gvriga 22 330 33 568
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —416 221 —397 697
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —58 593 —29616
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =72 950 —58 550
Rabatter -4 980 —11 486
Briinsleavgifter, bostider 4934 879 4931732
Elavgifter 0 -1 048
Debiterad fastighetsskatt 14 940 14 940
Ovriga lokalintakter —18 648 —18 648
Owriga avgifter 66379 28 620
Balkonginglasning 349 390 61 880
Ovriga ersittningar 171 974 145 742
Ovriga sidointikter 146 167 145 325
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =19 9
Summa nettoomséttning 33 851 351 32737 986

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rdrelseintikter 212915 385 358
Summa dvriga rorelseintdkter 212 915 385 358
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —891 653 —692 816
Reparationer —1 075 796 —1 101 261
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 011 395 —089 212
Tomtrittsavgild —2 544 264 —2 544 264
Arrendeavgifter —97 534 —32 998
Forsdkringspremier —402 875 —335726
Kabel- och digital-TV —195 020 —183 195
Aterbiiring frin Riksbyggen 600 5900
Systematiskt brandskyddsarbete —126 463 —93 528
Serviceavtal =37 656 —12 149
Obligatoriska besiktningar —327 551 —330 554
Bevakningskostnader —423 051 -355610
Sné- och halkbekdmpning —148 522 —245 095
Drift och forbrukning, Gvrigt =100 000 —240 000
Forbrukningsinventarier —122 663 —168 583
Vatten —1 086 456 =936 660
Fastighetsel —1 360432 -1378 510
Uppvirmning —5332 071 —4 728 292
Sophantering och atervinning —982 975 —1 089 488
Forvaltningsarvode drift —2.335 080 -2 277939
Summa driftskostnader -18 600 857  —17 729 980

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —528 174 —508 913
Lokalkostnader -1 000 —900
IT-kostnader —57 783 —68 993
Arvode, yrkesrevisorer —63 560 —47 248
Ovriga forvaltningskostnader -897 773 -1019 313
Kreditupplysningar -6 339 —27 295
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —118 104 -85 208
Kontorsmateriel —47 939 —86 008
Telefon och porto =26 052 —27 330
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =2 055
Medlems- och féreningsavgifter —40 640 —46 873
Konsultarvoden —15814 —17 908
Bankkostnader =21043 -19 277
Ovriga externa kostnader —58 353 -23 729
Summa oOvriga externa kostnader -1 882 624 -1 981 050
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstiillda -988 —1 438
Lon till dvrig personal —476 891 —475 988
Styrelsearvoden =240 071 —251 885
Sammantrédesarvoden —137 250 =140 160
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare —158 382 =120 446
Ovriga kostnadsersittningar —4 306 —1 500
Pensionskostnader —22 660 —12 143
Ovriga personalkostnader —3518 =1, 557
Sociala kostnader =293 726 —346 397
Summa personalkostnader -1 337 793 -1 351 514
Medelantalet anstillda har under aret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -3 115943 —2928 812
Avskrivning Markanldggningar —40 326 =211 022
Avskrivning Installationer —122 725 =97 236
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 278 995 -3 237 070
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férlust vid utrangering av anldggningstillgéng —4 677 415 0
Summa dvriga rorelsekostnader -4 677 415 0
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 41 160
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 41 160
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Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 525 15253
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2620 2390
Ovriga rénteintikter 1680 26 664
Summa ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 4825 44 307

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —5992 467 —4 409 733
Ovriga finansiella kostnader —553 555 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -6 546 022 -4 409 733
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 192 192 093 192 192 093
Markanldggning 5173299 5173299
197 365 392 197 365 392
Arets anskaffningar
Anskaffningar (fasad, balkong och markanldggning) 31 807 043 0
Ombklassificering fran pagdende projekt 85218 847 0
Markanliggning momséterbetalning 0 —1 157 355
117 025 890 -1 157 355
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —15390318 —26 667 790
Avyttringar och utrangeringar mark 0 —165 524 303
-15390 318 -192192 093
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 299 000 964 197 365 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —93 927 807 —117 666 785
Tillkommande utgifter 0 —64 331 205
Markanlidggningar —896 843 —685 821
-94 824 650 -182 683 811
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 115 943 2928 812
Arets avskrivning markanldggningar —40 326 =211 022
Arets utrangeringar byggnad 10 712 903 26 667 790
Arets utrangeringar tillkommande utgifter 0 64 331 205
7 556 634 87 859 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 268 016  —-94 824 650
Restvirde enligt plan vid arets slut 211 732 948 102 540 741
Varav
Byggnad 205 640 677
Anslutningsavgifter Fordelas 2023 0 98 264 285
Markanliggningar 6092271 4276 456
Taxeringsvadrden
Bostéder 274 000 000 274 000 000
Lokaler 18 200 000 18 200 000
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Totalt taxeringsvérde 292 200 000 292 200 000
varav byggnader 208 600 000 208 600 000
varav mark 83 600 000 83 600 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 168 111 168 111
Solcellsanldggning 3983111 2917083
4151 222 3085194
Arets anskaffningar
Skalskydd porttele 4 324 909 0
Solceller uppgradering 0 1 066 028
Nodbelysning trapphus 263 145
4 588 054 1 066 028
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8739 276 4151 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -168 111 —168 111
Installationer —894 639 =797 403
-1 062 750 -965 514
Arets avskrivningar
Installationer =122 725 —97 236
-122 725 ~-97 236
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -168 111 —168 111
Installationer —1017 364 —894 639
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 185 475 -1 062 750
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 553 801 3088 472
Varav
Skalskydd porttele 4300 882 0
Installationer (solceller) 2991 236 3088472
Naédbelysning hissar punkthus 261 683 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Ombyggnation lokal MVC 2015115 0
Fasad och balkongprojekt 85218 847 85218 847
Omklassificerat under éret -85 218 847 0
Vid arets slut 2015115 85 218 847
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 2058 000 2 058 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 058 000 2 058 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 497 9531
Kundfordringar 4096 2 400
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 593 11 931
Not 17 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 116 242 102 508
Momsfordringar 391933 0
Summa o6vriga fordringar 508 175 102 508
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 451217 402 875
Forutbetalda driftkostnader 107 151 92 896
Férutbetalt forvaltningsarvode 132 044 127 228
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 48 755
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 72 668 77 943
Forutbetald tomtrittsavgild 636 066 636 066
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1399 145 1385 764
Not 19 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 597768 363 204
Transaktionskonto 3584 344 4 333 946
Summa kassa och bank 4182113 4 697 150
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 206 691 775 173 614 793
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -783 780 -1 873 076
Nista ars villkorséindring pa langfristiga skulder till kreditinstitut —41 457 102 —25 502 997
Langfristig skuld vid arets slut 164 450 893 146 238 720

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,10% 2025-03-20 0,00 1253 000,00 45 000,00 1208 000,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2025-04-30 0,00 100 000,00 1 000,00 99 000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-05-20 5340457,00 0,00 196 233,00 5144 224,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2025-06-01 3 650 000,00 0,00 25 000,00 3 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-01 3 650 000,00 0,00 25 000,00 3625 000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-06-02 14 802 500,00 0,00 116 250,00 14 686 250,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-06-09 5360 040,00 0,00 213 500,00 5 146 540,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2025-07-30 0,00 151 000,00 755,00 150 245,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 5600 336,00 0,00 12 493,00 5587 843,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2025-12-30 0,00 798 000,00 0,00 798 000,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2025-12-30 0,00 1 387 000,00 0,00 1 387 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 5310 246,00 0,00 31 516,00 5278 730,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2026-01-30 14 775 000,00 0,00 1 095 000,00 13 680 000,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2026-04-30 0,00 1 138 000,00 11 380,00 1 126 620,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2026-04-30 0,00 13 461 000,00 134 610,00 13 326 390,00
STADSHYPOTEK 3,09% 2026-07-30 0,00 7249 000,00 36 245,00 7212 755,00
STADSHYPOTEK 2,81% 2026-12-30 0,00 1 991 000,00 0,00 1 991 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 5301 214,00 0,00 30 036,00 5271 178,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2027-06-01 3650 000,00 0,00 145 000,00 3 505 000,00
STADSHYPOTEK 3,21% 2027-07-30 0,00 2 600 000,00 13 000,00 2 587 000,00
STADSHYPOTEK 447% 2027-09-30 9975 000,00 0,00 745 000,00 9230 000,00
STADSHYPOTEK 2,91% 2027-12-30 0,00 824 000,00 0,00 824 000,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2028-04-30 14 850 000,00 0,00 830 000,00 14 020 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2028-06-01 3 100 000,00 0,00 275 000,00 2 825 000,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2029-03-30 0,00 3 543 000,00 225 000,00 3318 000,00
STADSHYPOTEK 3,58% 2029-03-30 0,00 5204 000,00 360 000,00 4 844 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2030-06-01 18 250 000,00 0,00 125 000,00 18 125 000,00
STADSHYPOTEK 3.40% 2032-06-30 8307 000,00 0,00 330 000,00 7977 000,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2032-06-30 25441 000,00 0,00 800 000,00 24 641 000,00
Summa 173 614 793,00 39 699 000,00 6 622 018,00 206 691 775,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 783 780 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 3 078 980 kr arligen, Pa grund av felavisering fran banken har
det under 3 kvartal 2024 amorterats for mycket, vilket gor att banken justerar genom ldgre amortering 2025,

Fdreningen har inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 21 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1513399 179 897
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 49121 426 819
Summa leverantérsskulder 1562 521 606 716
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Not 22 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 95 170 145 415
Beriknad s#rskild I3neskatt pd pensionskostnader 9057 8814
Summa skatteskulder 104 227 154 229

Not 23 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 197 464 1183029
Skuld f8r moms —1294 62 590
Skuld sociala avgifter och skatter 59304 91 735
Avrikning hyror och avgifter 7312 0
Clearing 9722 5937
Summa &vriga skulder 1272 508 1343 291

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 55229 60 203
Upplupna sociala avgifter 119 000 114 900
Upplupna rédntekostnader 692 818 537345
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 27437
Upplupna elkostnader 119 693 242 106
Upplupna vattenavgifter 95018 156 474
Upplupna virmekostnader 596 648 1160 675
Upplupna kostnader for renhallning 0 8 808
Upplupna revisionsarvoden 55000 45 000
Upplupna styrelsearvoden 397 000 383 285
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 56 923
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 220 828 232 264
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1803313 2430 038
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 154 547 5 455 459
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 207 252 400 179 842 900

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsirets utging har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsférening Vasterashus nr 17 Kolarhagen, org.nr 778000-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrittsforening Vésterashus nr 17 Kolarhagen for
riakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s4 &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

s  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fiasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EK, BB, AFS



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattsforening Vasterashus nr 17 Kolarhagen for
riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnhittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen

péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet dr en htg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den dag som framgar av vara elektroniska
underskrifter

Ernst & Young AB

Elin Keemss
Fortroendevald revisor

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor

Birger Brodahl
Fartroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans édger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt, Som #dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa-obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebiér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent,
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhéll, Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till féljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF V-As 17,Kolarhag  sameia

17, Kolarhag i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fir hela Livet:
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