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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-03, och diirpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stdmman

Alejandro Casal Ordférande 2026 Ordf. fr. 24-09-10
Joakim Henningsson Ordforande 2025 Avgétt 24-09-10
Lars Eriksson Ledamot 2025

Christian Djarf Ledamot 2026

Maria Broman Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden, inkl. konstituerande sammantride efter
&rsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22.

Foreningens styrelse har sitt séite i Visteras kommun, Vistmanlands lén.

Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits valdes Flin Bolling Delta Revision.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Foreningsstdmman reserverade 2 pbb. (114 600 kr) i arvode till styrelsen. Férdelning sker inom styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Isolatorn 11, i Visteras kommun, sedan 2017-06-29. Fastigheten bestér av 2 st
flerbostadshus med totalt 63 st bostadsldgenheter. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.
Boyta 3 997 m?, lokalyta (garage) 810 m2. Nybyggnadsér och Virdeér 2018.

Under rdkenskapséret har 7 st bostadsritter Gverlatits.
Foreningen disponerar &ver 27 garageplatser (GA:2). Foreningen har dven 11 st p-platser.

Foreningen dr deligare i 4 st gemensamhetsanlédggningar inom Visteras Isolatorn, GA:1, GA:2, GA:3 och
GA:4 tillsammans med andra foreningar. Anldggningarna forvaltas genom Tegnérlunden
Samfillighetsforening.

GA:1; Vig, brunnar och ledningar for ytavrinning, vigbelysning inkl. stolpar, elledning och elmitare.
Andelstal 11.

GA:2; Garage, nerfart, portar, dorrar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och
teknisk installation och utrustning. Andelstal 27/196.

GA:3; Kvartersgata, parkeringar vid Patentgatan, dagvattenledningar med brunnar och andra anordningar som
behdvs f6r dagvattenanliggningens funktion. Belysningsanordningar inkl. vigbelysning med ledningar,
motorvérmarstolpar, miljobodar, gang och cykelstrak, lekplatser mm. Andelstal 17.

GA:4,; Befintlig byggnad med gemensam lokal inkl. altan. Andelstal 18.
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Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16per t.o.m. ar 2048.
Foreningens fastighet ir forsdkrad till fullvirde hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. Bostadsrittstilligg
ingar for samtliga ligenheter.

Bostadsritterna dr fr.o.m. virdedret (2018) helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, foreningens del i garaget, utgér med 1 % fr.o.m. virdearet.

Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsriittsforvaltning AB (MBF), om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Viisentliga handelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 10 % fr.o.m. 2024-05-01.

Omfattande reparation och modulbyte i hissen pa Patentgatan 5.

Under maj manad utfordes OVK med atgérder i véra ligenheter och gemensamma rum.

Omsittning av tva lan pa 18.481.488 kr och 19.380.600 kr med 3,30 % riinta och forlingningstid pd 90 dagar i
vintan pd ldgre rinta under 2025. Under tiden undersoker vi med andra banker om vi kan fa bittre rintevillkor.

Vi borjade med en fullstindig analys av vara kostnadsstrukturer for att forsoka att minska dem och att granska
nuvarande avtal med vara leverantérer som ska omforhandlas eller bytas for var forenings bésta.

Vi beslutade att hoja vara manadsavgifter med 12 % efter noggrann budgetering i samarbetet med var ekonomi
forvaltare MBF for att ticka okade kostnader under 2025, framfor allt vad géller energi, VA, virme och réintor.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning i ke 3818743 3361324 3088808 3029166
Resultat efter finansiella poster . kr -802 267 -447 596 -150 043 -151 056
Soliditet % 69 69 69 69
Likviditet % 58 86 92 72
Arsavgift (grandavgift) per kvin uppliten med
bostadsritt kr 877 766 698 675
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 877 766
Skuldsittning per kv kr 11 659 11794 11 929 12 064
Skuldsittning per kvm bostadsriitt kr 14 021 14 184 14 346 14 509
Energikostnad per kvm kr 129 117 108 104
Rintekénslighet (grundavgift) % 16,0 18,5 20,5 21,5
Riintekiinslighet (total avgift) % 16,0 18,5
Sparande per kv kr 87 113 179 178
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 91,74 90,55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet justerat med intiikter for elstod pa 18 797 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hinforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet #n drets redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Att fastigheten dr nyproducerad bidrar till hga avskrivningskostnader, vilket redovisas som en vérdeminskning
av byggnaden i resultatrikningen. Avskrivingarna ér en bokforingsméssig atgird som inte paverkar foreningens
likviditet men som ger ett storre negativt resultat.

Under aret har periodiskt underhall paverkat resultatet negativt, se not 5. Kostnaden belastar féreningens
underhallsfond.

Foreningens skuldsittning per kvm &r pa en hgre niva. vilket dr rimligt utifran fastighetens vérdedr. Det ger
dock en storre paverkan pa réntekostnaderna niir lanen omsétts. Det forindrade rinteléget dr den framsta
anledningen till hdjningen av drsavgifterna de seanste &ren (se Visentliga hindelser). Framtida avgiftshdjningar
kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 103909 000 25 276 000 496904 -1412160 -447 596
Reservering till yttre fond 120 000 -120 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregiende drs resultat -447 596 447 596
Arets resultat -802 267
Belopp vid arets utgang 103 909 000 25276 000 616904 -1979 756 -802 267
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel i kronor:

Balanserat resultat : -1 979756
Arets resultat -802 267
-2 782 023
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 641 000
Tansprikstagande av fond for yttre underhéll -212 347
I ny riikning balanseras -3 210676
-2782 023
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -802 267
Dispositioner -428 653
Arets resultat efter dispositioner -1230920
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1045 557
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
‘ 1,2
Rorelseintiikter :
Nettoomsittning 3 3818 743 3361 324
Ovriga rorelseintikter 0 18 797
Summa rorelseintikter 3818743 3380121
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1382 829 -1328 143
Periodiskt underhall 5 -212 347 0
Ovriga externa kostnader 6 -162 290 -160 082
Arvoden och personalkostnader 7 -146 894 -134 809
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 008 399 -1 008 399
Summa rérelsekostnader -2 912759 -2 631 433
Rirelseresultat 905 984 748 688
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 13 155 11 746
Rintekostnader -1 721 406 -1 208 030
Summa finansiella poster -1 708 251 -1 196 284
Resultat efter finansiella poster -802 267 -447 596
Arets resultat -802 267 -447 596
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -802 267 -447 596
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 212 347 0
Reservering av medel till fond {or yttre underhall -641 000 -120 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -1 230 920 -567 596
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 183 051 420 184 059 819
Summa materiella anldggningstillgangar 183 051420 184 059 819
Summa anléiggningstillgangar 183 051 420 184 059 819

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 30
Ovriga fordringar 10 82 932 78 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 212 603 201 037
Klientmedel i SHB 574 818 939 259
Summa kortfristiga fordringar 870 353 1218735
Summa omsiittningstillgangar 870 353 1218 735
Summa tillgangar 183921773 185278 554
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

129 185 000
616 904

129 801 904

-1 979 756
-802 267

-2 782023

127 019 881

11,12 0

11,12 56 043 888
148 036

36 040

13 68 106
605 822

56 901 892

183 921 773
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2023-12-31

129 185 000
496 904

129 681 904
-1412 160
-447 596

-1 859 756

127 822 148

18 181 800
18 181 800
38 511 440
179 190
36 040

62 621
485315

39 274 606

185 278 554
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster .
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

C:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
905 984

1 008 399

13154
-1 721 406

206 131
-16 059

-31 154
125992

284910

-649 352
-649 352

-364 442
939 259

574 817
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2023-01-01
-2023-12-31
748 688

1 008 399

11 746
-1208 030

560 803
-33 726

16 769
123 791

667 637

-649 352
-649 352

18 285
920 974

939 259
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsiittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Redovisningsprinciperna dr of6ridndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbittringar okar tillgAngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsférbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar  t.o.m. &r 2138
Porttelefoni 10 ar t.o.m. ar 2029

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriiknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlingas ér inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrin andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsriitt i féreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beriiknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvin med bostadstiitt beriiknas som de totala rantebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvim beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet

Réntekiinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebédrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hijas om réintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som drets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhill i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent

11(15)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintikter som bestar av arsavfifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utging,

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyror garage och parkering
Ovriga intédkter

Brutto

Hyrestorluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

2024-01-01

-2024-12-31

3503 476
299 745
15522

3818743

0

3818743

2023-01-01
-2023-12-31

3 060 567
286 820
14 737
3362 124
-800

3361 324

f\rsavgiften tillsammans med foéreningens andra intdkter finansierar féreningens 16pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Forsikringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

83 818
71 285
81 058
413 868
123 774
35280
409 050
146 676
0

18 020

1382 829
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-2023-12-31

80 617
120 077
101 304
361 504

99 782

29 957
361 092
147 255

8535

18 020

1328 143
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Not 5 Periodiskt underhall

2024-01-01
* -2024-12-31
OVK | 84 000
Reparation och byte modul hiss 128 347
Summa periodiskt underhall 212 347
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Hyra av lokal 1500
Ovriga hyreskostnader 298
Forbrukningsinventarier 0
Kommunikation 10 706
Revision 35975
Foreningsméten 5625
Ekonomisk och administrativ forvaltning 86 495
Ovriga forvaltningskostnader 21 691
Konsultarvoden * 0
Summa dvriga externa kostnader 162 290
* Konsultarvode 2023 avser garantibesiktning.
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Arvode styrelse 114 600
Sociala kostnader 32294
Summa arvoden, personalkostnader 146 894
Not 8 Finansiella intikter
2024-01-01
-2024-12-31
Riénteintékt klientmedel i SHB 13 007
Ovriga rinteintikter 147
Summa finansiella intiikter 13 154

12(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

1000
0

399

8 566
33424
0

83 060
19 420
14213

160 082

2023-01-01
-2023-12-31

105 000
29 809

134 809

2023-01-01
-2023-12-31

11 485
261

11 746
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostider
Lokaler del i garage

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Caros garageintékter kvartal 4

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31

120 403 817
120 403 817

-5120 081
-1 008 399

-6 128 480

114 275 337

68 776 083
68 776 083

183 051 420

90 802 000
19 400 000

110 202 000

108 400 000
1 802 000

110 202 000

2024-12-31

19 536
63 396

82932
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2023-12-31

120 403 817

120 403 817

-4 111 682
-1 008 399

-5 120 081

115 283 736

68 776 083
68 776 083

184 059 819

90 802 000
19 400 000

110 202 000

108 400 000
1 802 000

110 202 000

2023-12-31

19 004
59 405

78 409
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Not 11 Skulder till kreditinstitat
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare ¥ Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,30 2025-03-03 19 380 600
Stadshypotek 3,30 2025-03-03 18 481 488
Stadshypotek 4,46 2025-12-01 18 181 800
Summa skulder till kreditinstitut 56 043 888
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -649 352
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet f6rfaller till
betalning nédstkommande ridkenskapsar -55 394 536
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 52797 128
Not 12 Stillda siikerheter
2024-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 59 940 000
Summa stiillda siikerheter 59 940 000
Not 13 Ovriga skulder
2024-12-31
Personalens kéllskatt 34 380
Sociala avgifter 32294
Ovriga kortfristiga skulder 0
Skulder till MBF 1432
Summa ovriga kortfristiga skulder 68 106

« Signerat 2025-05-05 07:42:05 UTC
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2023-12-31

59 940 000

59 940 000

2023-12-31

0

0

61 309
1312

62 621




Brf Tegnérlunden 5 i Visterds
769634-1002

Datum framgér av den elektroniska signaturen.

Alejandro Casal v Christian Djérf
Ordforande

Lars Eriksson

Revisionsberittelsen har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Elin Bolling
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-05-05 07:42:05 UTC
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Deltagare

ALEJANDRO CASAL Sverige

Signerat med Svenskt Ban?dD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Algjandro Casal

AleJandro Casal

CHRISTIAN DJARF Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namin returnerat frén Svenskt BankiD: CHRISTIAN DJARF

Christian Djarf

LARS GUSTAF ERIKSSON Sverige

Sigherot med Svensikt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Gustaf Eriksson

Lars Gustaf Eriksson

ELLIN BOLLING Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankID: ELIN BOLLING

Ellin Bolling

¥ Signerat 2025-05-05 07:42:05 UTC

2025-05-0107:34:02 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
IP-adress: 188.149.159.179

2025-05-02 07:56:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress; 94.284.78428

2025-05-02 07:58:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.253.56.143

2025-05-05 07:42:05 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
IP-adress: 213,212.35.2
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