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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kyrkbacken - Vasagatan 41A, van 3 av 3

il e

Pris eller hdgstbjudande

Manadsavgift 3620 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 64 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 64 m?

Areakalla féreningens information

AWO00002 Sidatav7

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se

Org.nr: 559033-8678
Godkand for F-skatt
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HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

OVRIGT

Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar registrerad som 2 rok.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och parkettgolv. Hallen erbjuder praktiska
avhangningsmajligheter for ytterklader och skor precis intill ytterdérren samt ytterligare
forvaring i platsbyggd garderob i original.

Ljust vardagsrum med ett stort fonsterparti som bjuder pa en fantastisk utsikt ver
Kyrkbackens takasar. Rummet rymmer bade en bekvam soffa och matgrupp. Fran
vardagsrummet nar du aven den harliga balkongen som férlanger bostaden nar vadret
tilldter. Vaggarna ar malade i en ljus kulér och golvet belagt med vacker fiskbensparkett.

Till lagenheten hor en balkong. Den soliga balkongen i sydvast har gott om utrymme for
bekvama balkongmaobler och bjuder pa en fri vy mot lugn innergard och historiska
Kyrkbacken. Balkongen har tak och markis.

Modernt och lattarbetat kok fran 2019 med gott om férvaring och fin finish. Koksskapen
har stilrena ljusgra kéksluckor som kombineras med en ljus bankskiva och vitt kakel
som stankskydd. Den maskinella utrustningen bestar av kyl och frys, ugn, micro,
induktionshall, flakt och inbyggd diskmaskin. Vaggarna ar ljust malade och golvet belagt
med fiskbensparkett.

Mysigt och rogivande sovrum med malade vaggar, tragolv och plats foér en bekvam sang
och sangbord. Ljus fran fonster i 6st utan insyn. Tva inbyggda garderober samt
kladkammare utrustad med tvattstall och tvattpelare. Tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum med gott om plats till sdng, sangbord, skrivbord och ytterligare moblering.
Nyttjas idag som barnkammare/kontor. Vackert tragolv och malade vaggar.

Helkaklat badrum med ljusa vaggar och brun fondvagg samt brunt klinkergolv.
Badrummet ar utrustat med WC, kommod, spegel, badrumsskap, golvvarme,
vattenburen handdukstork samt dusch med bdéjda, infallbara duschvaggar i klarglas.

Till lagenheten hor ett kallarférrad och vindsférrad

Gemensam tvattstuga, torkrum, cykelférrad och gym i kéllarplan. Gemensam innergard
med utemadbler.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00002

Véalkommen att forvarva ett hem dar klassisk elegans mdter modern komfort i ett av
Vasteras mest eftertraktade lagen

Har finner ni en fantastisk trea med karaktar, utsikt och stil i populara Kyrkbacken.
Bostaden erbjuder ett genomgaende ljust och charmigt hem med balkong i fritt
sydvastlage, perfekt for att njuta av eftermiddagssolen och utsikten éver gronskande
innergard och takasar.

Hemmet praglas av klassisk fiskbensparkett, generds takhdjd och en genomgaende

planlésning som badar i ljus. Vardagsrummet ar bade socialt och trivsamt, med plats for
stor soffgrupp, matbord och direkt utgang till balkongen. Det moderna och genomtankta
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

koket erbjuder gott om forvaring och skapar ratt forutsattningar fér bade fest och vardag.
Badrummet ar helkaklat i tidlds stil och haller en god standard.

Ni bor i en lagt beldnad, dkta och stabil férening som ager marken.

Omradet erbjuder narhet till allt man kan 6nska, sasom restauranger, matbutiker, gym
och goda kommunikationer. Har bor du ostort med mindre an fem minuters promenad till
city och cirka tio minuter till Vasteras Centralstation.

Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Vasagatan 41A, van 3 av 3, 72215 VASTERAS

07-6044-1-8

1202

3av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 620 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv (basutbud)
och bredband (100/100 Mbit/s).

4,49462 %

4,49462 %

55 347 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn HSB Brf Wasa i Vasteras (org.nr 778000-1603)
Adress Vasagatan 41A, 72215 VASTERAS

Allméant om féreningen

AWO00002

HSB Brf Wasa i Vasteras ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1938 och bestar
av 24 bostadsrattslagenheter samt 4 lokaler som upplats med hyresratt.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

AWO00002

Fastigheten uppfordes 1938 och marken innehas med aganderatt.
For att bli godkand medlem i féreningen kravs ett HSB medlemskap 300 kr/ar/hushall.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av géllande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning
av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.

e Vasagatan 41A, 722 15 VASTERAS
e Vasagatan 41B, 722 15 VASTERAS
e Vasagatan 41C, 722 15 VASTERAS

Gere 5, Gere 11
24 st
4 st

7 parkeringsplatser med el 460 kr per manad. For narvarande kd. Boendeparkering i
omradet, gul zon 11 kr i timmen eller 525 kr med en 30-dagarsbiljett.

Kabel-TV levereras av Telenor dar basutbud ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
av Inleed dar 100/100 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av ett cykelférrad, tvattstuga, torkrum,
mangelrum, motionsrum, hobbyrum, gemensam innergard med méblering.

Utférda renoveringar/underhall:

1993 ROT-renovering

2000 Sopstationer (kallsortering)

2004 Anslutning till Stadsnatet

2005 Sakerhetsddrrar installerades

2006 Omlaggning av avlopp mot Vasagatan
2009 2 st nya tvattmaskiner, ny elmatare
2010 Renoverades trapphuset

2016 Malning av kallare

2018/2019: Byte av fonster

2021 Malning av pannrrun och hobbyrum
2022 Ny fjarrvarmeanlaggning

2022/23 OVK

20023 Ny fjarrvarmeanlaggning

2025 Pagaende stamrenovering i bottenplattan

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-06-16):

2026 Relining av vertikala stammar

Renovering av trapphus, belysning och bersa ar planerade atgarder men tidsplan ej
faststalld.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%

Foreningen har inga beslutade avgiftsférandringar (kontrollerat 2025-06-16).
Lan/kvm enligt AR23: 1133 kr
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Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

Ovrigt

| manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv (basutbud), bredband

(100/100 mbit/s)
Akta

Nej

Ja, minsta dgarandel 10%

Ja

Foreningens lan (fran féreningen 2025-06-16)

Stadshypotek AB, 2025-07-22, 3,40%, 500 000 kr
Stadshypotek AB, 2025-07-30, 3,40%, 800 000 kr
Stadshypotek AB, 2025-10-01, 3,30%, 474 365 kr
Stadshypotek AB, 2027-06-01, 2,83%, 500 000 kr
Stadshypotek AB, 2028-03-30, 3,41%, 500 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Flerfamiljshus
1938
Fjarrvarme
Sjalvdrag

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

AWO00002

Utférd 2023-03-14
Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

103 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El 542 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 125 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 667
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa séljarens uppgifter och kan komma att variera efter

egen forbrukning. Idag beraknat pa tva vuxna och ett barn.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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