ARSREDOVISNING 2023
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DAGORDNING ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1. foreningsstimmans dppnande

2. wval av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkdnnande av réstlangd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
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6. godkinnande av dagordning

7. wval av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. wval av minst tvd rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststédllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma
(En fullméiktige for varje pabdrjat 600-tal medlemmar i féreningen)

24. Ett forsta beslut om antagande av nya stadgar HSB normalstadgar 2023 (stadgarna bifogas denna
kallelse).

25. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlénge Besok: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Vasteras Besék: Tallmatargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besék: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalarna | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
Reg.nr: HSB-180 Rev: 2019-07-02
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Inge i Vésterads med séte i VASTERAS org.nr. 778000-3039 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsfaretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-01.

Féreningen &ger och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vasteras kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Inge 2 1944-01-01 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsdkringsavtal géller t.o.m.2024-12-31

Antal Bendmning Total yta m?
2 lokaler {upplatna med bostadsratt) 218
5 lokaler (hyresratt) 200
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1463
12 p-platser 0
Totalt 42 objekt 1881

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 9 st 2 rok, 6 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Yvonne Johansson Ordférande
Birgitta Hammarstrém Vice ordférande
Katarina Berg Sekreterare
Ghita Larsson Ledamot

Maria Vretlund Ledamot

Ingrid Broberg HSB-ledamot \
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Birgitta Hammarstrém och Ghita Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av Yvonne Johansson, Ghita Larsson, Maria Vretlund och Birgitta Hammarstrém tva i férening .
Revisorer har varit: Lolan Sjuls vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Ghita Larsson (sammankallande) och Katarina Berg, valda vid féreningsstamman.
Hemmavicevard har varit Yvonne Johansson under aret.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-02 pa Corner Hotel Plaza. P& stémman deltog 11 réstberéttigade medlemmar.

Féreningen har dven haft en extrastamma 2023-11-06 | Mangelrummet i féreningens lokal dér 15 medlemmar deltog dér
fragan om nedtagning av trad behandlades.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstdmma utsags Yvonne Johansson med Birgitta Hammarstrom som suppleant.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Overféring till fond for yitre
underhall sker enligt fonderinsgbehovet pa 30 ar enligt uppdaterad underhallsplan. 2023 ars fonderingsbehov uppgar till 86

000 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Under aret har inga underhall utférts. Kommande underhall &r eventuell ommalning av tréfonsterramar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under oktober 2023.

Ekonomi
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 481 224 kr. Under aret har foreningen amorterat 21 220 kr.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgdrder genomforts:

Artal Andamal
1985 Stambyte
2011 Fonsterbyte

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
Féreningen har inga stora inplanerade underhall eller investeringar | dagslaget.
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Under aret har 1 bostadsratier 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 29.

Féreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit under aret. Styrelsen har ocksa erhallit 6 nummer av

informatuionsbladet Bostadsratisféreningen. Bladet ar utgivet av HSB Mélardalarna.

Medlemmarna har fatt informnationsblad i samtliga entreer. Medlemstraff i september med dryck och tilltugg i féreningens
tradgard.

Ovriga traffar &r att styrelsens ordforande har deltagit pa ordférandetréffar, &gartraffar som HSB har bjudit in till som styrelsen
deltagit i.

FLERARSGOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/lkvm 73 62 125 86 -43
Skuldsé&ttning, krfkvm 793 804 815 827 999
Skuldsétining bostadsréttsyta, kr/kvm 887 900 912 925 1118
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 190 179 186 172 177
Arsavgifter, kr/kvm 550 550 550 550 550
Arsavgifter/totala intékter, % 83 84 84 84 75
Totala intakter, kr/kvm 588 584 586 582 57%
Nettoomséttning, tkr 1085 1093 1096 1077 1083
Resultat efter finansiella poster, tkr 54 -285 50 69 32
Soliditet, % 43 42 45 44 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera meilan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala réantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt mait pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsé&tining bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa boksluisdagen. Eit
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadraimeter total yta (boyta och lokalyta),

&
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta har ingar &ven bostadsrattslokaler. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifiernas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret. i arsavgiften ingar
varme och vatten.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 77 640 0 0 77 640
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 ] 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 625743 0 86 000 711743
S:a bundet eget kapital, kr 703 383 0 86 000 789 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 832288 -285421 -86 000 460 866
Arets resultat, kr -285421 285421 54 023 54023
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 546 867 0 -31977 514 889
S:a eget kapital, kr 1250 250 0 54 023 1304272

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 86 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller i anspraktagande fran
underhallsfonden
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 546 866
Arets resultat, kr 54 023
Reservation till underhallsfond, kr -86 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 514 889
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhailsfond, kr -0
Balanseras i ny rédkning, kr 514 889

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1 055 500 1093 056
Summa rorelseintikter 1095 500

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -913 605 -923 750
Planerat underhall Not 4 0 -318 068
Personalkostnader och arvoden Not 5 -34 324 -30 021
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -84 181 -83 914
Summa rorelsekostnader -1032 110 -1 355 753
Rorelseresultat 63 390 -262 697
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 15 649 1811
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -25 316 -24 535
Summa finansiella poster -9 367 -22 724
Arets resultat 54 023 -285 421

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsittning underhélisfond -86 000 -82 000
Disposition underhalisfond 0 318 067
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -86 000 236 067
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond -31977 -49 354
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader Not 9 2 148 263 2232 443
Mark Not 10 95 138 95138
2 243 401 2 327 581
Summa anlaggningstillgéngar 2 243 401 2 327 581
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 2 585 2 585
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 749 852 618 930
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 14 991 8 811
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 431 41 361
811 859 671 687
Summa omsattningstillgdngar 811 859 671 687
Summa tillgdngar 3 055 260 2 999 268

&7
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2023 | ARSREDOVISNING advuvind A
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 77 640 77 640

Underhallsfond 711 743 625 743
789 383 703 383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 460 866 832 288

Arets resultat 54 023 -285 421
514 889 546 866

Summa eget kapital 1304 272 1250 249

Skuilder

L 3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 470 004 1491 224

1470 004 1491 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 220 21220

Leverant&rsskulder 38714 31 837

Aktuell skatteskuld 0 4 156

Fond f&r inre underhdll 14 867 14 867

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 206 183 185 715
280 984 257 795

Summa skulder 1 750 988 1749 019

Summa eget kapital och skulder 3 055 260 2999 268
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 54 023 -285 421

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 84 181 83 914

Kassaflode frén I6pande verksamhet 138 203 -201 507

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 250 9128

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 23 189 -82 522

Kassaflode fran Iopande verksamhet 152 142 -274 901

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -21 220 -21 220

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -21 220 -21 220

Arets kassaflode 130922 -296 121

Likvida medel vid drets bérjan 618 930 915 050
618 930

Likvida medel vid arets slut 749 852

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

K/

placeringar in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING 778000-3039
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgéngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nytijandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %
Grind 6,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhélisplan,

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f&r verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
5
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 923 940 923 940
Hyror lokaler och parkering 178 464 167 544
Ovriga avgifter uppvarmning 930 1860
Ovriga intakter 3200 4 707
Bruttoomsattning 1106 534 1098 051
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -5 778 0
Hyresbortfall -5 256 -4 995
1 095 500 1093 056
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 177 212 145 252
Reparationer 56 225 81 893
El 27 839 26 400
Uppvarmning 297978 278 538
Vatten 31942 31278
Sophdmtning 98 335 91 813
Ovriga avgifter 93 088 85 265
Forvaltningskostnader 68 462 66 399
Fastighetsavgift 49 025 57 627
Ovriga driftskostnader 13 500 59 286
913 605 923 750
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 0 318 068
0 318 068
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 950 23 950
Revisorsarvode 0 1500
Sociala kostnader 5374 4571
34 324 30021
Foreningen har inte haft négra anstalida under ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 84 181 83 914
84 181 83914
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 15 580 1811
Ranteintakter skattekonto 369 0
15949 1811
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 25316 24 546
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 -11
25 316 24 535
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 5589114 5589 114
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5589 114 5589 114
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 356 671 -3 272757
Arets avskrivningar -84 181 -83 914
Utg&ende avskrivningar -3 440 851 -3 356 671
Bokfort varde 2148 263 2232443

Taxeringsvérde for Inge 2 | Vasterds, Vardedr 1944

Byggnad - bostader hyreshus 13 200 000 13 200 000
Byggnad - lokaler 1 028 000 1 028 000
14 228 000 14 228 000

Mark - bostader hyreshus 9 000 000 8 000 000
Mark - lokaler 688 000 688 000
9 688 000 9 688 000

Taxeringsvarde totalt 23 916 000 23916 000

Not 10 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 95 138 95 138
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 95 138 95 138
Bokfért varde 95 138 95 138

o
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 585 2 585
2585 2 585
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran -424 0
Skattekonto 15 415 8811
14 991 8 811
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 77 640 625 743 832 288 -285 421
Omfsring av Srets resultat enligt Srstimma -285421 285421
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avsttn. Fond f6r yttre uh enl underhlisplan 86 000 -86 000
Arets resultat 54 023
Belopp vid &rets slut 77 640 711743 460 866 54 023
Not 14 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 224870 0,96% 2025-03-01 273 399 7 200
Stadshypotek AB 228549 0,93% 2026-03-30 537 361 6 020
Stadshypotek AB 232294 2,57% 2026-03-30 680 464 8 000
1491 224 21 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1470 004
Styrelsen har fér avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 1385124
Stallda sékerheter
Panter och dérmed jémidrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 888 000 4 888 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 4 888 000 4 888 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (né&sta &rs beraknade amorteringar) 21 220 21 220
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs laneomsattning) : 0 0
21220 21 220
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 100 589 95 642
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 105 594 90 073
206 183 185 715
Not 17 Vasentliga handelser efter rékenskapsérets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgdng.

L7
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i HSB Brf Inge i Vasteras, org.nr. 778000-3032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Inge i
Vasterds for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Med
den andra informationen menas bostadsratiskollen, Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med vér revision av rsredovisningen ar det vart ansvar att lsa den
information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska baslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for ait utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening

inte langre kan forisatta verksamheten. .
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e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och érsredovismnggn aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna. och om handelserna pa elt satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratlats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Inge i Vasterés for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker alt foreningsstamman disponerar resultatel enligt forslaget ~ Y7kesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uldelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forllépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kantrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enlig god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséitningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlustinte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar &tt vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslagel &r forenligt med bostadsratislagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Inge i Vasterds

< m
T

KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

. =

SPARANDE

2% 190 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
SE——bt
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
632 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT


hsb.se/bostadsrattskollen

v

3

NYCKELTAL
Sparande

73
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

793
kr/lkvm

Réntekanslighet

2%

Energikostnad

190

krfkvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

632
krikvm

DEFINITION

Org Nr: 778000-3039

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de lotala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller ngj
(Tomtrétt innebar att {reningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for alt klara
framtida investeringsbehov eller
koslnadstkningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 &r framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stoérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r et

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig fér
ranteftréndringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Ger en ingang fill att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
Kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vardet pa bostadsratien. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
lill de andra nyckeltalen — om del
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krfkvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2= 100 — 150 kr/kvm
1= < 100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 krlkvm
4 =2 000 -4 999 kr'kvm
3=15000-9 999 krlkvm

2 =10 000-15 000 krlkvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
12520%

Ett riktr&rke 16r en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faklorer kan
paverka — bade |
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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