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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Patentgatan 3

Pris 1495 000 kr

Manadsavgift 3880 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46 m?

Visning Séndag 15/6 kl. 12:00-12:45

Mandag 16/6 klI. 17:30-18:00

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 46 m?

AWO00005 Sidatav7
Alicia Edelman Vasteras andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678

Boskapsvéagen 46 Godkand for F-skatt
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FASTIGHETSMAKLERI

Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM

BADRUM

KLADKAMMARE/FORRAD

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och praktiskt klinkergolv som évergar i
parkettgolv. Hallen erbjuder plats till avhangningsméjligheter for ytterklader och skor
precis intill ytterdérren.

Ljust vardagsrum med social 6ppen planlésning mot kdket. Generdst ljusinslapp fran
stort fonsterparti i sdder samt utgang till bostadens inglasade balkong som forlanger
bostaden. Rummet rymmer bade en bekvam sallskapsdel och matgrupp. Vaggarna ar
malade i en ljus kuldr och golvet belagt med parkettgolv.

Till lAgenheten hor en balkong om ca 8 kvm. Den soliga balkongen i s6derlage erbjuder
sol storre delen av dagen i fritt IAge mot innergarden. Balkongen ar inglasad med
skjutbara glaspartier ovan handledaren vilket ger er méjligheten att utdka sdsongen och
nyttja ytan aven under svala dagar.

Modernt och lattarbetat kok for basta komfort. Kéksskapen har ljusa stilrena kdksluckor
som kombineras med ett vitt kakel ovan morkgra bankskiva som I6per. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl/frys (Siemens), ugn, (Siemens) spishall, micro (Siemens),
flakt och diskmaskin (Bosch). Vaggarna ar malade i ljus kulér och golvet belagt med
parkettgolv.

Rogivande och mysigt sovrum med malade vaggar i moérkare ton for basta harmoni,
parkettgolv och plats for en bekvam sang, sangbord och skrivbord. Ljus fran fonster mot
lugn innergard utan insyn. Ingang till bostadens klddkammare/férrad.

Helkaklad badrum med ljust kakel och gratt klinker. Badrummet ar utrustat med WC,
kommod, badrumsskap med spegelddrrar, kombinerad tvattmaskin/torktumlare med
arbetsyta ovan. Forvaring i skap ovan tvattmaskin samt dusch med bdjda, infallbara
duschvaggar i klarglas.

Fran sovrummet nar ni bostadens forrad/kladkammare. Tilltaget utrymme med gott om
plats for t.ex. klader, fritidsutrustning m.m.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00005

Valplanerad och stilren 2:a med inglasad balkong i séderlage mot gard — Populart
omréade!

Valkommen till denna ljusa och valplanerade tvaa pa populara Tegnérlunden i Vasteras!
Har bor du hogt upp i huset med en harlig inglasad balkong i soligt séderlage — perfekt
for bade morgonkaffet och avkoppling i eftermiddags- kvallssolen.

Lagenheten har genomgaende renoverade ytskikt fran 2025 och fina materialval.

Den smarta planlésningen gor att kvadratmetrarna nyttjas optimalt, ljus fran stort
fonsterparti som tillsammans med 6ppna och luftiga ytor ger en harlig rymd. Rogivande
sovrum som vetter mot lugn innergard och erbjuder gott om plats till dubbelsang,
forvaring och skrivbord samt ingang till stort férrad. Utdver detta sa finns har ett helkaklat
badrum och ett fullt utrustat och lattarbetat kok fér basta komfort.

Foreningen ar akta, ager marken och har en stabil ekonomi. Har bor ni i en valskott

Sida2av7

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelImsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

foérening som ger er ett bekymmersfritt boende i ett lugnt och omtyckt omrade — med
narhet till grénomraden, service, kommunikationer och stadens puls.

En bostad att trivas i fran dag ett - denna chans far ni inte missa!
Valkomna att langta hem!
Patentgatan 3, 72226 Vasteras

5132

1302

3av4

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

3 880 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredband
(500/500 Mbit/s).

1,15101 %

1,15101 %

837 638 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Tegnérlunden 5 i Vasteras (org.nr 769634-1002)
Adress Patentgatan 1, 72226 VASTERAS

Allmant om féreningen

AWO00005

Brf Tegnérlunden 5 i Vasteras ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2018 och
bestar av 63 bostadsrattslagenheter. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus.

Fastigheten uppférdes 2018 och marken innehas med aganderatt.
En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning

av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.

Sida3av7
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Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktaloidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

Isolatorn 11
63 st

27 st garageplatser 1100 kr per manad. Fn ko
11 st parkeringsplatser 400 kr per manad. Fn k6

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbud ingar i manadsavgiften. Bredband levereras av
Tele2 och ingar i manadsavgiften (500/500).

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av tre barnvagnsrum, ett i varje
trappuppgang. Cykelférrad, miljobod och en évernattningsbostad. Kan hyras for 500
kr/dygn, for narvarande e€j i funktion.

Utférda renoveringar:
2024 - Reparation och modulbyte av hiss Patentgatan 5

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-05-29)
Ej aktuellt i dagslaget och inga beslut tagna

Foreningen hojde avgiften med 12% (2025-01-01).
Forening har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-05-28)

Lan/kvm bostadsratt AR24: 14 021 kr.
Lan/kvm AR24: 11 659 kr.

I manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredband (500/500)

Akta

Nej

Ja

Ovrigt Foreningens lan (fran styrelsen 2025-05-28):
Stadshypotek, 2025-06-03, 2,83% 10 355 625 kr
Stadshypotek, 2025-12-01, 4,46%, 18 181 800 kr
Stadshypotek, 2026-06-03, 2,68%, 18 419 050 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2018
AWO00005 Sidad4av7
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Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Fjarrvarme
Mekanisk, typ FTX

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

Utférd 2021-04-23

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

78 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 275 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 111 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 386
Kommentar Driftkostnaderna ar baserad pa uppgifter fran saljaren och kan komma att variera efter
egen forbrukning.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

AWO00005
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se

AWO00005
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AWO00005

Inglasad balkong

Sovrum KIk/Forrad

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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