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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Bjurhovda - Flisavagen 38
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Manadsavgift 3574 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 1
Boarea 40 m?
INTERIOR
Antal rum 1
Boarea 40 m?
Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.
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HALL

KOK

BADRUM

ALLRUM

OVRIGT

Valkomnande och praktisk entré med klinkergolv narmast dérren som évergar i parkett.
Har finns en funktionell hatthylla och férvaringsmajlighet for ytterklader och skor. Hallen
ger en Oppen och rak utblick mot resten av lagenheten.

Stilrent kok med svarta skapluckor och morkt kaklat stankskydd som ger en modern
kansla. Koket ar valutrustat med spis, ugn, diskmaskin, flakt, disko samt inbyggd
kyl/frys. En smart barbordslésning med stolar intill fénstret skapar en naturlig och
utrymmeseffektiv matplats.

Helkaklat badrum med vitt kakel pa vaggarna. Utrustat med badkar, WC, handfat med
mork kommod samt spegelskap med belysning. Frascht och bekvamt utrymme med
god funktion.

Ljust och luftigt rum med genomgaende parkettgolv och ljusa vaggar. Har ryms enkelt en
skon soffgrupp, TV-moébel och dvrigt méblemang. Rummet har en naturlig avskild del
som idag ar avskarmad med gardin/skena, vilket gor det smidigt att skapa en separat
sovdel utan att tumma pa sallskapsytan.

Till bostaden hor ett kallarforrad

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

LJ00269

Valkommen till Flisavagen 38 och denna hérnlagenhet om 40 valplanerade kvadratmeter!
Har erbjuds ett hem for dig som sdker en rymlig och kvadratsmart etta.

Bostaden har en genomténkt planlésning dar varje kvadratmeter nyttjas optimalt. Kéket
ar bade praktiskt och funktionellt med goda férvaringsytor, samt utrustat med
diskmaskin som férenklar vardagen. Det stora allrummet rymmer soffgrupp, dubbelsadng
och mediasystem utan att kadnnas trangt.

Omradet — Bjurhovda:

Pa Flisavagen bor du i ett lugnt, gronskande och omtyckt omrade med ett smidigt
vardagsliv i fokus. Bjurhovda erbjuder god narservice med bland annat matbutik, apotek,
vardcentral och motionsspar tatt inpa knuten. Foér dig som pendlar eller vill ta dig in till
Vasteras centrum finns tata och goda bussférbindelser samt fina cykelvagar som
snabbt tar dig vidare till city och centralstationen.

En perfekt bostad for férstagangskoparen, studenten eller dig som soker ett bekvamt
och |attskétt boende.

Varmt valkommen pa visning!
Liam Johannesson, Fastighetsméaklare, Alicia Edelman 072 388 24 65

Flisavagen 38, 723 53 Vasteras

1108

1 av 3. Entreplan ases som vaning 0
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EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldséattning

Pantséttning

3574 kr
0,4816 %

291 071 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestéar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Skdélden (org.nr 778000-7196)
Adress Flisavagen 32, 72353 VASTERAS

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

LJ00269

Brf Skélden ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1967 och bestar av 126
bostadsrattslagenheter.

Fastigheten uppfordes 1968 och marken innehas med aganderatt. Féreningen
genomforde frikdp av tomtratten 2022-02-01.

En Overlatelseavgift tas ut om 2058 kr som betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden
tas en pantsattningsavgift ut om 882 kr per pant.

Flisavagen 32-60, 723 53 VASTERAS
Stenaldern 4
126 st

Ett parkeringskort ingar till varje lagenhet. Behdver man ytterligare ett sa gar det att
ordna mot en kostnad pa 500kr/ar.
Parkering med el, 65st platser. Kostar 300kr/man och ar ko.

Kabel-TV levereras av Tele 2. Bredband levereras av Bredband 2 AB.

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av tvattstuga, gemensam bastu och ett
Overnattningsrum som finns att hyra.

Utférda renoveringar/underhall:

1995-1996 Omlaggning av tak

1996 Omputsning av fasad

1996 Elstambyte

1996-1997 Rorstambyte

1996-1997 Byte av fonster

1996-1997 Nya varmestammar och radiatorer
2016 Utbyggnad och inglasning av balkonger
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2016-2017 Upprustning gard

2018 OVK

2019 Malning entrétak

2023 Ny stolpbelysning

2023 Byte till ledljuskallor i trapphus och loftgangar
2024 Malning soprum, tak och staket vid kallartrappor
2024 Besiktning skyddsrum

2026 Stamspolning

2026 Malning av trapphus

Kommande/pagaende renoveringar och underhall:
2026 Renovering av gard - pagar

2026 OVK av ventilationen

2026 Bastu - panel och lavar

2026 Tvattstuga maskinbyte

Ekonomi Arsavgiften hdjdes med 3% 2026-01-01.
Foreningen har ej beslutade avgiftshojningar 2026-05-01.

Skuldséttning enligt AR 2024: 7 334 kr/kvm/ar

Information om | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV, bredband och bostadsrattstillagg.
manadsavgift

Forsakring Fullvardefoérsakrad hos If Skadeforsakring
Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Ja - Sedan 2022-02-01

BYGGNAD

Ventilation Mekanisk (endast franluft). Besiktning: Godkand 2019-08-28
Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband I manadsavgiften kabel-TV och bredband

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2019-08-28
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 128 kWh per m? och ar

primarenergital

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 167 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 417
Kommentar Driftkostnader ar utrdknade med hjalp av schablon
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 10 % 15 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 3574 3574 3574
Netto boendekostnad per manad 3991 3991 3991

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Vasteras den 9 november 2026 Vasteras den 9 november 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Liam Johannesson
Fastighetsméklare
072-388 24 65

liam.johannesson@aliciaedelman.se

LJ00269

Extra kontaktperson

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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FASTIGHETSMAKLERI

Flisavagen 38 planritning

Viss awvikelse kan férekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela affaren och ska tillvarata bade képarens
och saljarens intressen samt ge rad till bade spekulanter och séljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska intressen). Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning som beskriver bostadsratten. Uppgifterna
kommer fran séljaren, foreningen och myndighetsregister, och kontrolleras normalt
sett inte av maklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skal avvika fran den verkliga boarean, beroende
pa att standarden for hur man mater bo- och biarea har varierat 6ver tid. Darfér
uppmanas den kopare som anser att den exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g3 vidare - meddela méaklaren ditt intresse s& riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och
ev. vardering av din nuvarande bostad.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid overlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan képare
och saljare samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har proévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfért en undersdkning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersodkningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin undersokning, och inte
sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att

Varen 2023 tog Alicia Edelman emot utmérkelsen som Arets Alicia Edelman
@ Maklarkontor i Sverige. Har arbetar manniskor som delar synen pa Upplandsgatan 39
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omstandigheten hade upptackts om en sddan undersdékning som varit pakallad hade
genomforts.

Koéparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren
borde ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nadgot kdparen borde rakna med, med hansyn till
dess alder och beraknade livslangd. Képarens skyldighet att undersoka omfattar inte
enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring bostadsrattsféreningen boér
granskas, t.ex. om féreningen ska genomfoéra storre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten overlats
i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt
skick, kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick
an vad koparen med hansyn till alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter
med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande
bostadsratten. Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren fore képet har undanhallit omstandigheter av betydelse for
koparen. Om séaljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte
invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel som saljaren kanner till -
eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebara att kdparens skyldighet att undersoka ett visst forhallande minskas som
foljd av en sadan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler
mellan kdpare och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan namnas nar en saljare friskriver sig
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frdn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-férsakring tecknas
for objektet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat an utgangspriset. Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Fast och 16s egendom

| jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som ar fast egendom och vad
som ar tillbehor till fastighet och byggnad och déarmed ingar i den fasta egendomen.
Allt annat som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehéren
till denna &r att betrakta som l6s egendom. | samband med fastighetsoverlatelser far
kopare och saljare ofta anledning att fundera 6ver dessa fragor. Om tveksamhet
skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad saljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehoér raknas féremal som av fastighetsagaren har tillforts
fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska
vara att foremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anlaggning).
Ledning for gas, el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och
tréd. Brevldada. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillbehor, som kan rédknas som fast egendom
och saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt, om parterna overenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera
héarvid, att ett foremal inte ar att betrakta som l6s egendom férran det faktiskt
bortférts fran fastigheten respektive byggnaden.
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Den féljande forteckningen ar inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att
komplettera de exempel som redan finns i andra kapitlet jordabalken. Man bor ocksa
som saljare vara medveten om att utvecklingen gar i den riktningen, att fler och fler
foremal kommer att réknas som fastighetstillbehor.

Ett exempel harpa ar TV-antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till l6s egendom, medan den numera tveklost far anses vara ett
tillbehor till byggnaden. Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gransfall, dar
saljare och kopare bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehor raknas féremal som byggnaden blivit forsedd med av
fastighetsagaren och som ar dgnade for stadigvarande bruk. Begreppet
stadigvarande bruk anger att det ska finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan foremalet och byggnaden. Bedémningen ska ske
objektivt. Foremalet ska normalt sett vara till nytta oavsett vem som ager eller
nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). TV-antenn. Parabolantenn.
Heltackningsmatta (om denna utgér ordinarie golvbeldggning). Spis. Kylskap. Frys.
Toalett- och badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Badrumsskap. Radiatorer.
Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare. Mangel. Duschkabin.
Fonsterbraden. Ledstang. Samtliga dorrnycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlarm.
Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor. Innanfonster. Gnistgaller. Hatthylla.
Porttelefon. Braskamin.

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn och dekoder till parabolantenn.
Extrautrustning sdsom kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor
inte byggnadstillbehor. Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt - om parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar los egendom och regleras av koplagen. For att bedoma vad som
ingar i kopet tillampas i princip samma regler som for fastigheter. Det innebar att
befintlig utrustning som finns uppraknad ovan ingar i kdpet. Samma utgangspunkt
galler aven vid beskattningen av bostadsratt.
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Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Muntliga avtal ar inte bindande. Ett bindande kop foreligger forst nar ett
skriftligt Overlatelseavtal har undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i
alla parters intresse att skriva avtal sa snart som mojligt. Kontrollera noga att alla
avtalshandlingar stdmmer 6verens med vad som sagts/Overenskommits samt med
det material du tidigare fatt. Frdga fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning (i regel 10 %) som
vanligtvis deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da kdpet ar
villkorat, t.ex. av att koparen beviljas medlemskap i foreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltrédesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren, déar slutbetalning
hanteras. Maklaren upprattar innan en likvidavrakning dar det framgar for parterna
och deras banker, vad som redan betalats och vad som aterstar att betala. Maklaren
6verlamnar dven en journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen dessutom
nycklar m.m. Genom tilltradet ar fastighetsmaklarens uppdrag avslutat och
maklarens skyldigheter gentemot bade kdpare och saljare upphor darmed.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt som budgivare eller kdpare, hanterar
maklarforetaget dina personuppagifter, enligt GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsmaklare.

Information

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av saljaren och av berérd férening lamnad
information. Képare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
foreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och eventuella
avgiftsforandringar. Kopare/spekulanter ar medvetna om att bostaden kopes i
befintligt skick och uppmanas att undersoka bostaden ordentligt.
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Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig
for koparen.

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas - vanligen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga forandringar, ingrepp i barande
konstruktioner och andring av ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten av en
lagenhet ar alltid en fraga for foreningens styrelse att ta stallning till i varje enskilt
fall. Detta galler aven om forandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Jamforelsepriser

Som en service till vara kunder visar vi slutpriser och information om Alicia Edelmans
féormedlade bostader pa var hemsida, i utskick och som statistik i media. Det kommer
ocksa att galla for den har bostaden.

Pris

| Alicia Edelmans bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger vi prisnivan
pris, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett tédnkbart forsaljningspris. Uppges
accepterat pris innebar det att priset som anges i bostadsannonsen ligger pa en niva
som saljaren ar villig att acceptera som slutpris. Saljaren och maklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som dven ligger inom ramen for
maklarens vardering av bostaden. Om flera bud finns kan dock budgivning
férekomma och priset bli hogre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for
saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till
vem och till vilket pris, aven om accepterat pris har angetts. Alicia Edelman tillampar
budgivning enligt de krav som anges i Fastighetsmaklarlagen (2021:516) 3 kap. 18
§. Endast lagda bud som godkanns av saljaren anges pa www.aliciaedelman.se samt
andra aktuella hemsidor.
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Information om s k sidoverksamhet

Enligt god fastighetsmaklarsed ska maklare, som i anslutning till sin
formedlingsverksamhet, dgnar sig at annan verksamhet, s k sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till saljare och kdpare. Av informationen ska det framga vad
verksamheten avser och i de fall det ar fraga om formedling av en tjanst som annan
utfor ska det dven framga vem som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av
informationen ska det dven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstaende ldmnas hirmed féljande information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster
Fast administrationsersattning: 25%

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rorlig ersattning: 10%-30%

Direkt/Indirekt: Indirekt
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