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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vilsta - Vilsta Stenbacken 2

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 3

Boarea 63 m?

Tomtarea 2002 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 1-2 sovrum

Boarea 63 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

HALL

KOK

VARDAGSRUM

ALLRUM/SOVRUM

SOVRUM

WC/DUSCH

TERRASS

TVATTSTUGA

RENOVERINGAR

Valkomnande hall med praktisk avhangningsyta som ger ett funktionellt och
valkomnande intryck.

Lattarbetat kok med matplats for ca 4-5 personer. Koksskapen har stilrena koksluckor
och gott om arbetsyta. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spis, ugn, micro,
flakt och diskmaskin. Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Rymligt och ljust vardagsrum med gott om plats fér en generds soffgrupp samt ovrigt
mo&blemang efter behov.?Har finner ni ocksa utgang till bostadens uteplats/terrass.

| anslutning till koket med dppen planlésning finns gott om plats till sallskapsdel och
forvaring. Mojligt att aterstalla till sovrum om sa 6nskas. Laminatgolv och tapetserade
vaggar samt ljus fran fonster.

Rogivande sovrum med plats till dubbelsang och sangbord.

Helkaklat wc/dusch med ljust klinkergolv och kaklade vaggar i ljusgrén nyans. Dusch,
wc, handfat, badrumsskap med spegeldorrar, forvaring i vagghangt skap, fonster.

Stort terrass med tak for basta komfort. Har sitter ni ett stort sallskap utan att trangas
och njuter av den fina miljon. Ingang till huset via vardagsrum och trapp ned till
grasmattan.

Tvattstugan ligger pa kallarplan med férvaring och bankyta for tvatthantering. Tvattmaskin
fran Cylinda 2023 och torktumlare fran Bosch 2026.

Yttertaket ar fran byggnadsaret

Fonstren ar fran byggnadsaret

El & VA-installationer ar fran byggnadsaret
Kombinationspannan ar fran byggnadsaret
Tvattstugan ar fran byggnadsaret

2011: Elpatron byttes till kombinationspannan
Ca 2011: Samtliga termostater byttes

2013: 2st slamavskiljare & en markbadd gravdes
2014: Koket renoverades

2016: Ackumulatortank installerades

2016: Badrum renoverades

2022: Fasaden malades om

2024: Dranering utférdes fran entréns hogra sida till vardagsrummet.
2026: Spolning av aviopp

2026: Rengoring & behandling av yttertak

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

AWO00132

Valkommen till denna trivsamma villa om 63 kvm férdelat pa 3 rok — ett hem som
erbjuder lugn, gronska och stor potential i omtyckta Vilsta.

Har bor du i ett rofyllt IAge med en generds tradgard som skapar fantastiska majligheter
for bade avkoppling, odling och sociala stunder. Den stora tomten blir en naturlig
forlangning av hemmet och passar perfekt for dig som uppskattar narhet till natur och ett
friare liv.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Invandigt erbjuds en funktionell planlésning med ljusa sallskapsytor, 1-2 sovrum och ett
trivseamt kok. Stor terrass dar ni samlar vanner och slakt till bade vardag och fest.
Terrassen i sdderlage erbjuder fina sommardagar och access till den stora tradgarden.
Huset har varit i samma ago sedan det byggdes och vardats med omtanke. Flera
uppdateringar och renoveringar ar gjorda under arens gang och nu ar det dags for ett nya
familj att ta dver och forvalta Vilsta Stenbacken 2.

Har far ni ett lugnt och naturnéra boende samtidigt som Vasteras stad nas pa bekvamt
avstand. Omradet uppskattas for sin stillsamma miljé och narheten till fina
promenadstrak och grénomraden.

Ett perfekt boende for dig som soker villaidyll med stor tradgard och ett lugnt lage
Varmt valkommen!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman Vasteras
072-388 24 63

Vilsta Stenbacken 2, 725 93 Vésteras
Vasteras Rustberga 2:8

2 002 m?, frikdpt

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Forman: Officialservitut Vag, 1980K-30/1981.2

Pantbrev 5 st, totalt 527 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 1 996 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 012 000 kr, smahusmark 984 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare

Byggar 1983

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta
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Bjalklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Kombinationspanna
Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar Yttertaket ar fran byggnadsaret

Fonstren ar fran byggnadsaret

El & VA-installationer ar fran byggnadsaret
Kombinationspannan ar fran byggnadsaret
Tvattstugan ar fran byggnadsaret

2011: Elpatron byttes till kombinationspannan
Ca 2011: Samtliga termostater byttes

2013: 2st slamavskiljare & en markbadd gravdes
2014: Koket renoverades

2016: Ackumulatortank installerades

2016: Badrum renoverades

2022: Fasaden malades om

2024: Dranering utfordes fran entréns hogra sida till vardagsrummet.
2026: Spolning av aviopp

2026: Rengoring & behandling av yttertak

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-04-15 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 330 kWh per m? och ar (primarenergital), 183 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 4705 El 6 594 Vatten/avlopp 1508
Renhallning 3168 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 1650 Forsakring 5218 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 22 843

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Fastighetsavgift

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 %
1904 1904
869 869
2773 2773

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

1904
869
2773

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Vasteras den 19 maj 2026 Vasteras den 19 maj 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Andreas Wilhelmsson

Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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Storstuga

Terrass med tak

Sovrum

Vilsta stenbacken 2 ENTRE

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika frén verkligheten

Vilsta stenbacken 2

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika frén verkligheten
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Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela affaren och ska tillvarata bade képarens
och saljarens intressen samt ge rad till bade spekulanter och séljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska intressen). Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning som beskriver bostadsratten. Uppgifterna
kommer fran séljaren, foreningen och myndighetsregister, och kontrolleras normalt
sett inte av maklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skal avvika fran den verkliga boarean, beroende
pa att standarden for hur man mater bo- och biarea har varierat 6ver tid. Darfér
uppmanas den kopare som anser att den exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g3 vidare - meddela méaklaren ditt intresse s& riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och
ev. vardering av din nuvarande bostad.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid overlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan képare
och saljare samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har proévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfért en undersdkning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersodkningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin undersokning, och inte
sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att

Varen 2023 tog Alicia Edelman emot utmérkelsen som Arets Alicia Edelman
@ Maklarkontor i Sverige. Har arbetar manniskor som delar synen pa Upplandsgatan 39

hur viktigt det 4r att motivera varandra, och att alltid satta goda
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omstandigheten hade upptackts om en sddan undersdékning som varit pakallad hade
genomforts.

Koéparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren
borde ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nadgot kdparen borde rakna med, med hansyn till
dess alder och beraknade livslangd. Képarens skyldighet att undersoka omfattar inte
enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring bostadsrattsféreningen boér
granskas, t.ex. om féreningen ska genomfoéra storre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten overlats
i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt
skick, kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick
an vad koparen med hansyn till alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter
med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande
bostadsratten. Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren fore képet har undanhallit omstandigheter av betydelse for
koparen. Om séaljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte
invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel som saljaren kanner till -
eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebara att kdparens skyldighet att undersoka ett visst forhallande minskas som
foljd av en sadan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler
mellan kdpare och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan namnas nar en saljare friskriver sig
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frdn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-férsakring tecknas
for objektet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat an utgangspriset. Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Fast och 16s egendom

| jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som ar fast egendom och vad
som ar tillbehor till fastighet och byggnad och déarmed ingar i den fasta egendomen.
Allt annat som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehéren
till denna &r att betrakta som l6s egendom. | samband med fastighetsoverlatelser far
kopare och saljare ofta anledning att fundera 6ver dessa fragor. Om tveksamhet
skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad saljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehoér raknas féremal som av fastighetsagaren har tillforts
fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska
vara att foremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anlaggning).
Ledning for gas, el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och
tréd. Brevldada. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillbehor, som kan rédknas som fast egendom
och saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt, om parterna overenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera
héarvid, att ett foremal inte ar att betrakta som l6s egendom férran det faktiskt
bortférts fran fastigheten respektive byggnaden.
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Den féljande forteckningen ar inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att
komplettera de exempel som redan finns i andra kapitlet jordabalken. Man bor ocksa
som saljare vara medveten om att utvecklingen gar i den riktningen, att fler och fler
foremal kommer att réknas som fastighetstillbehor.

Ett exempel harpa ar TV-antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till l6s egendom, medan den numera tveklost far anses vara ett
tillbehor till byggnaden. Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gransfall, dar
saljare och kopare bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehor raknas féremal som byggnaden blivit forsedd med av
fastighetsagaren och som ar dgnade for stadigvarande bruk. Begreppet
stadigvarande bruk anger att det ska finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan foremalet och byggnaden. Bedémningen ska ske
objektivt. Foremalet ska normalt sett vara till nytta oavsett vem som ager eller
nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). TV-antenn. Parabolantenn.
Heltackningsmatta (om denna utgér ordinarie golvbeldggning). Spis. Kylskap. Frys.
Toalett- och badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Badrumsskap. Radiatorer.
Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare. Mangel. Duschkabin.
Fonsterbraden. Ledstang. Samtliga dorrnycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlarm.
Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor. Innanfonster. Gnistgaller. Hatthylla.
Porttelefon. Braskamin.

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn och dekoder till parabolantenn.
Extrautrustning sdsom kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor
inte byggnadstillbehor. Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt - om parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar los egendom och regleras av koplagen. For att bedoma vad som
ingar i kopet tillampas i princip samma regler som for fastigheter. Det innebar att
befintlig utrustning som finns uppraknad ovan ingar i kdpet. Samma utgangspunkt
galler aven vid beskattningen av bostadsratt.
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Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Muntliga avtal ar inte bindande. Ett bindande kop foreligger forst nar ett
skriftligt Overlatelseavtal har undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i
alla parters intresse att skriva avtal sa snart som mojligt. Kontrollera noga att alla
avtalshandlingar stdmmer 6verens med vad som sagts/Overenskommits samt med
det material du tidigare fatt. Frdga fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning (i regel 10 %) som
vanligtvis deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da kdpet ar
villkorat, t.ex. av att koparen beviljas medlemskap i foreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltrédesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren, déar slutbetalning
hanteras. Maklaren upprattar innan en likvidavrakning dar det framgar for parterna
och deras banker, vad som redan betalats och vad som aterstar att betala. Maklaren
6verlamnar dven en journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen dessutom
nycklar m.m. Genom tilltradet ar fastighetsmaklarens uppdrag avslutat och
maklarens skyldigheter gentemot bade kdpare och saljare upphor darmed.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt som budgivare eller kdpare, hanterar
maklarforetaget dina personuppagifter, enligt GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsmaklare.

Information

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av saljaren och av berérd férening lamnad
information. Képare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
foreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och eventuella
avgiftsforandringar. Kopare/spekulanter ar medvetna om att bostaden kopes i
befintligt skick och uppmanas att undersoka bostaden ordentligt.
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Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig
for koparen.

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas - vanligen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga forandringar, ingrepp i barande
konstruktioner och andring av ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten av en
lagenhet ar alltid en fraga for foreningens styrelse att ta stallning till i varje enskilt
fall. Detta galler aven om forandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Jamforelsepriser

Som en service till vara kunder visar vi slutpriser och information om Alicia Edelmans
féormedlade bostader pa var hemsida, i utskick och som statistik i media. Det kommer
ocksa att galla for den har bostaden.

Pris

| Alicia Edelmans bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger vi prisnivan
pris, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett tédnkbart forsaljningspris. Uppges
accepterat pris innebar det att priset som anges i bostadsannonsen ligger pa en niva
som saljaren ar villig att acceptera som slutpris. Saljaren och maklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som dven ligger inom ramen for
maklarens vardering av bostaden. Om flera bud finns kan dock budgivning
férekomma och priset bli hogre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for
saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till
vem och till vilket pris, aven om accepterat pris har angetts. Alicia Edelman tillampar
budgivning enligt de krav som anges i Fastighetsmaklarlagen (2021:516) 3 kap. 18
§. Endast lagda bud som godkanns av saljaren anges pa www.aliciaedelman.se samt
andra aktuella hemsidor.

Varen 2023 tog Alicia Edelman emot utmérkelsen som Arets Alicia Edelman
@ Méklarkontor i Sverige. Har arbetar méanniskor som delar synen pa Upplandsgatan 39

hur viktigt det 4r att motivera varandra, och att alltid satta goda

kundrelationer i forsta rummet. 113 28 Stockholm



Information om s k sidoverksamhet

Enligt god fastighetsmaklarsed ska maklare, som i anslutning till sin
formedlingsverksamhet, dgnar sig at annan verksamhet, s k sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till saljare och kdpare. Av informationen ska det framga vad
verksamheten avser och i de fall det ar fraga om formedling av en tjanst som annan
utfor ska det dven framga vem som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av
informationen ska det dven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstaende ldmnas hirmed féljande information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster
Fast administrationsersattning: 25%

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rorlig ersattning: 10%-30%

Direkt/Indirekt: Indirekt

Varen 2023 tog Alicia Edelman emot utmérkelsen som Arets Alicia Edelman
@ Méklarkontor i Sverige. Har arbetar méanniskor som delar synen pa Upplandsgatan 39

hur viktigt det 4r att motivera varandra, och att alltid satta goda

kundrelationer i forsta rummet. 113 28 Stockholm



