Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Ostermalm - Karlsgatan 11B

Pris 2995 000 kr eller hégstbjudande
Manadsavgift 8 433 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 3
Boarea 91,4 m?
Visning Séndag 3/5 kl. 12:00-12:30 « Valkommen péa dppen visning!
Tisdag 5/5 kl. 17:30-18:00 « Valkommen pé kvallsvisning!
INTERIOR
Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 91,4 m?
AW00141 Sida1av 8
Alicia Edelman Vasteras andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
Boskapsvagen 46 www.aliciaedelman.se/vasteras Godkand for F-skatt
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Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

BADRUM

TVATTSTUGA

SOVRUM 1

SOVRUM 2

FORRAD

OVRIGT

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och vackert tragolv. Hallen erbjuder praktiska
avhangningsmaijligheter for ytterklader och skor precis intill ytterddrren. Ytterligare plats
i platsbyggda garderober.

Ljust vardagsrum med ett stort fonsterparti som bjuder pa ett fint ljusinslapp. Rummet
rymmer en stor sallskapsdel, bokhyllor och ytterligare méblering. Vaggarna ar malade i
en ljus kulér och golvet belagt med vackert tragolv.

Fint kbk som renoverades 2022 i bra balans mellan tidstypisk stil och modern komfort.
Gott om arbetsyta och férvaring. Kéksskapen har stilrena ljusgra koksluckor som
kombineras med en vacker kalkstensskiva. Den maskinella utrustningen bestar av kyl
och frys, ugn, micro, induktionshall, flakt och inbyggd diskmaskin. Vaggarna ar ljust
malade och golvet har fina tragolv. Matplats fér 4-6 personer.

Helkaklat badrum som renoverades 2022. Badrummet ar utrustat med WC, kommod,
stor spegel och infallbara duschvaggar i klarglas.

Helkaklad tvattstuga med kommod, badrumsskap med spegelddrrar, tvattmaskin,
arbetsyta och forvaring i vagghangt skap.

Sovrum med gott om plats till sdng, sédngbord, skrivbord och ytterligare moblering.
Bevarad serveringsgang fran byggaret. Vackert tragolv och malade vaggar.

Mysigt och rogivande sovrum med malade vaggar, tragolv och plats for en bekvam sang
och sangbord. Ingang till rymlig kiadkammare och kontorsplats via skjutdérr. Rummet
nyttjas idag som tv rum.

Till lagenheten hor tva kallarforrad om ca 8 kvm vardera.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av ett tvattstuga, cykelrum, moteslokal pa
garden och snickarrum.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00141

Valkommen till Karlsgatan 11B och denna smakfullt renoverade trea dar klassisk charm
fran 1920 - talet méter modern komfort pa basta satt. Har bor du i ett hem dar detaljer
och materialval valts med stor omsorg for att bevara bostadens karaktar, samtidigt som
allt ar uppdaterat for dagens behov.

Bostaden totalrenoverades 2022 med stor respekt for byggaret, vilket tydligt marks i
helheten. Den generdsa takhdjden om ca 270 cm skapar en harlig rymd och forstarker
den luftiga och eleganta kanslan i hela hemmet. Genomgaende slipade tragolv, malade
tak och bevarad detaljer fran byggaret.

Planlésningen ar genomtankt med fina sociala ytor och ett kok som smalter val in i

bostadens stil. Sovrummet erbjuder nagot utdver det vanliga i form av en rymlig
kladkammare, vilket ger bade funktion och komfort i vardagen.
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Bostaden haller mycket gott skick och ar ett perfekt val for dig som vill flytta in utan att
behdva tanka pa renoveringar.

| HSB Brf Hubert - Konrad bor ni i en férening med anor 1920-talet och erbjuder en
charmig kombination av klassisk arkitektur och langsiktig férvaltning. Féreningen ager
marken och har finns tvattstuga, snickarbod, samlingslokal och en fin innergard med
utemébler och grill i en trygg miljé med staket och sakerhetsgrindar.

Har bor du pa ett attraktivt och centralt lage med narhet till stadens utbud av
restauranger, shopping, kommunikationer och service — allt inom bekvamt avstand.

Ett hem med karaktar, kvalitet och ett lage som ar svart att sla .
Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Adress Karlsgatan 11B, 722 14 VASTERAS
Lagenhetsnummer 29

forening

Lagenhetsnummer 1002

adressregister

Vaning 1av2

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

8 433 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv (basutbud)
och bredband (100/100 Mbit/s). Obligatorisk tillagg om 240 kr/manad.

3,0724 %

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn HSB BRF Hubert-Konrad i Vasteras (org.nr 778000-1249)
Adress Utanbygatan 6, 72214 VASTERAS

Allmant om féreningen

AWO00141

HSB Brf Hubert-Konrad i Vasteras ar en dkta bostadsrattsférening som bildades 1925
och bestar av 48 bostadsrattslagenheter med adresser Utanbygatan 6 och Karlsgatan
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening

AWO00141

11.
Fastigheten uppfordes 1925-1928 och marken innehas med aganderatt.
For att bli godkand medlem i féreningen kravs ett HSB medlemskap 300 kr/ar/hushall.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1480. Vid belaning
av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 592
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2026.

e Karlsgatan 11A-F, 722 14 VASTERAS
e Utanbygatan 6 A-J, 722 14 VASTERAS

Hubert 3, Hubert 4, Konrad 3, Konrad 4

48 st

Gemensam innergard med utemdbler och grill.

18 stycken parkeringsplatser 700 kr per manad. For narvarande ko.

Kabel-TV levereras av Tele2 (basutbud). Bredband levereras av Telenor dar 100/100
Mbit/s ingar i manadsavgiften. Obligatorisk tillagg om 240 kr per manad for tv och
bredband.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av ett tvattstuga, cykelrum, moéteslokal pa
garden och snickarrum.

Utférda renoveringar/underhall:
1987 Rotrenovering

2009 Undercentraler

2011 Ommalning fasader
2011 Undercentraler

2014 Omlaggning tak

2016 Renovering tvattstuga Karlsgatan
2016 Nya entrésystem

2017 Nya staket och grindar
2020 Ventilation

2020 Fonsterbyte

2021 Sakerhetsdorrar

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-04-15):
Inga storre renoveringar i nartid.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2026-01-01 med +5%
Lan/kvm enligt AR24: 7 328 kr

| ma&nadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv (basutbud), bredband
(100/100 mbit/s) Obligatorisk tillagg om 240 kr/man for tv och bredband.

Akta
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Tillater foreningen Nej
juridisk person som
kopare?

Foreningen dger marken Ja
Ovrigt Foreningens lan (fran AR 2024)

Stadshypotek AB 1,08% 2025-10-30 1 948 000 kr
Stadshypotek AB 1,04% 2026-09-01 2 337 500 kr
Stadshypotek AB 2,71% 2029-09-30 2 267 000 kr
Stadshypotek AB 2,71% 2029-09-30 2 267 000 kr
Stadshypotek AB 4,19% 2025-12-01 926 400 kr

Stadshypotek AB 3,65% 2025-03-03 4 107 100 kr
Stadshypotek AB 4,23% 2027-06-30 4 053 000 kr
Stadshypotek AB 4,23% 2027-06-30 1 110 400 kr
Stadshypotek AB 4,19% 2025-12-01 2 284 000 kr
Stadshypotek AB 1,08% 2025-10-30 692 805 kr

Stadshypotek AB 3,68% 2028-01-30 1 961 980 kr
Stadshypotek AB 3,68% 2028-01-30 1 926 800 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1925

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (endast franluft). Besiktning: Godkand 2022-03-03
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-03-03
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 109 kWh per m? och ar

primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 460 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 155 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 615

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2396 000 2246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5198 4 892 4 586
Driftskostnad 615 615 615
Manadsavgift till férening 8433 8433 8433
Netto boendekostnad per manad 14 246 13 940 13 634
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Wilhelmsson

Fastighetsméklare / Franchisetagare

072-388 24 63
andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
AWO00141 Sida6av8
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AWO00141

Walk-in
closet

Kok

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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