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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gryta - Julrosvagen 98

e

177_7 .

Pris 1 250 000 kr eller hogstbjudande
Manadsavgift 5756 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 3
Boarea 90 m?
Visning Onsdag 22/4 kl. 15:15-15:45 « Bokad visning - Anmalan kravs
Sondag 26/4 kl. 12:45-13:15 « Valkommen pa visning - Anmalan kravs
INTERIOR
Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 90 m?
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Areakalla

HALL

INNERHALL

SOVRUM 1

SOVRUM 2

KOK

VARDAGSRUM

BADRUM

FORRAD

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Egen ingang till bostaden. Inbjudande hall med gott om plats for avhagning av
ytterklader och skor. Plats till garderob och plats till férvaring under trapp. Tapetserade
vaggar och plastmatta.

Ljust 6ppen entré med access till bostadens alla rum. Plats till férvaring och sittplatser.
tapetserade vaggar och plastmatta pa golv.

Rogivande master bedroom utan insyn med plats till dubbelséang och sangbord. Gott om
férvaring via inbyggda garderober.

Sovrum som fungera lika bra som tv-rum, kontor eller gastrum. Plats till sdng, sédngbord
och skrivbord. Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. Ljus fran fonster mot den
lugna innergarden.

Stort kok med gott om arbetsyta och forvaring bakom gré skapsluckor. Plastmatta pa
golv och tapetserade vaggar. Kyl och frys (Elektro helios). Diskmaskin fran 2023
(Cylinda), spis/ugn (Husqvarna) 2018. Flakt Franke. Arbetsyta i trd och rostfritt.

Inbjudande vardagsrum med plats till stor séllskapsdel och ytterligare mdéblering.
Laminatgolv fran 2021 och malade vaggar. Ljus fran stort fonsterparti och utgang till
bostadens balkong.

Stort badrum med plastmatta och delvis kaklade vaggar. Wc och handdat (2018),
tvattmaskin (Miele), dusch, duschvégg i glas (2018), badrumskap, diskho i rostfritt.

Till bostaden hor ett forrad om ca 4 kvm. Forradet finns i en byggnad i ndra anslutning till
huset. Bredbandsanslutning installerat i hallen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00030

Valkommen till denna generdsa gaveltrea om hela 90 kvm — ett hem med radhuskansla
dar egen ingang och en harlig balkong i fritt lage ger det lilla extra. Har finner ni en
genomtankt planlésning med val avvagda rum och generost ljusinslapp, bostaden passar
bade barnfamilj, par och singel da det extra sovrummet lika val anvands som kontor eller
gastrum.

Planlésningen erbjuder stora sociala ytor, tva rymliga sovrum samt gott om forvaring.
Lattarbetat kok med bra arbetsytor och god férvaring bakom ljusa skapsluckor. Har
sitter ni ned kring matbordet utan att trangas med utsikt mot lugn innergard.
Vardagsrummet bjuder in till bAde umgéange och avkoppling. Ljusinslapp fran stort
fonsterparti och utgang till balkong. Fran balkongen njuter ni av solen och det fria laget
utan direkt insyn. Till bostaden hor ocksa ett forrad i ndra anslutning till huset.

Brf Julrosen ar akta, ager marken och har en stabil ekonomi. Har bor ni i en valskott
foérening som ger er ett bekymmersfritt boende i ett lugnt och omtyckt omrade — med
narhet till grénomraden, service, skolor och goda kommunikationer. Ett hem fér dig som
soker bade rymd, trivsel och lugn!
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkommen!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman Vasteras
072-388 24 63

Julrosvagen 98, 722 46 VASTERAS

219029001-0087

2av?2

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

5 756 kr. | manadsavgiften ingar vatten och bostadsrattstillagg. Obligatorisk tillagg for TV
(basutbud), bredband (500/500 Mbit/s) 129 kr/man.

Obligatorisk varmetillagg 713 kr/man.

Totalt manadsavgift 6 598 kr/man.

Individuell matning av faktisk férbrukning av el.

0,87512 %

0,87512 %

402 363 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Riksbyggen BRF Julrosen (org.nr 716412-1548)
Adress Julrosvagen 1, 72246 VASTERAS

Allmant om féreningen

AWO00030

Riksbyggen Brf Julrosen ar en dkta bostadsrattsférening som bildades 1982 och bestar
av 105 bostadsrattsldgenheter. Fastigheten bestar av 13 stycken bostadshus, ett
kvartershus samt garage och férradsbyggnader.

Husen uppférdes 1982 och marken innehas med aganderatt.
En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning

av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.
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Adresser i foreningen e Julrosvagen 1-97, 722 46 VASTERAS
e Julrosvagen 2-114, 722 46 VASTERAS
Fastighetsbeteckning Julrosen 35 och 36
Antal lagenheter 105 st
Parkering 57 st garageplatser (2 nyttjas av Brf for skotsel) 450 kr per manad. fn ko.

34 st parkeringsplatser med motorvarmare 260 kr per manad. fn ké.
32 st parkeringsplatser utan motorvarmare 130 kr per manad. fn ké.
9 st elbilsplatser 450 kr+4,5 kr/kWh per manad. fn ko.

Tv & bredband Bredband levereras av Telenor och ingar i manadsavgiften (500/500 Mbit/s).
Gemensamma utrymmen Gemensam tvattstuga avsedd for grovtvatt, i Ovrigt skall den tvattmaskin som finns i
respektive bostad anvandas.
Som medlem i féreningen kan du boka bastu samt relax. Bokas via féreningen.
Samlingslokal finns att hyra for privat bruk ca 400 kritillfalle.
Renoveringar Utférda renoveringar:
2017 - Takrenovering
2022 - Installation av elbilsladdare
2023 - renovering av garage och p-platser
2023 - Huskropp utvandigt
2023 - Gemensamma utrymmen

2023 - Lokaler

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-09-23)
Kommande Rot renovering planeras.

Ekonomi Foreningen hojde arsavgiften och varmeavgiften med 3% 2023-01-01.
Foreningen hojde arsavgiften med 5% 2024-01-01.
Foreningen hojde arsavgiften med 10% 2025-01-01.
Forening har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-09-23)
Lan/kvm bostadsratt AR24: 4696 kr.

Information om | manadsavgiften ingar vatten och bostadsrattstillagg. Obligatoriskt tillagg for basutbud
manadsavgift TV, bredband (500/500) 129 kr/man.

Obligatorisk varmetillagg 713 kr/man.
Totalt manadsavgift 6598 kr/man.

Forsakring Folksam
Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej

juridisk person som
kopare?
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Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

Ja

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1982
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Mekanisk (endast franluft). Besiktning: Godkand 2020-05-20

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-05-20
Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

137 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 150 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 140 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 290
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 250 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 187 500 250 000 312 500
Lanebelopp 1062 500 1 000 000 937 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 2169 2042 1914
Driftskostnad 290 290 290
Manadsavgift till férening 5756 5756 5756
Netto boendekostnad per manad 8215 8 088 7 960

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

AWO00030

Vardagsrum

Sovrum

(1]

Sovrum

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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