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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Lillhamra - Vanortsgatan 1

Pris 2 295 000 kr utgangspris
Manadsavgift 5066 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 3
Boarea 77 m?
Visning Soéndag 12/4 kl. 12:45-13:15 « Valkommen pa 6ppen visning!
Tisdag 14/4 kl. 18:00-18:30 « Valkommen pa visning!
INTERIOR
Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 77 m?
AWO00134 Sida 1 av 8
Alicia Edelman Vasteras andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
Boskapsvagen 46 www.aliciaedelman.se/vasteras Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Areakalla

HALL

BADRUM

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BALKONG

FORRAD

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med gott om foérvaring for klader och skor. Tre garderober och plats till
sideboard. Ljus fran fonster, parkettgolv och ljust malade vaggar.

Helkaklat badrum med ljust kakel och gratt klinker. Badrummet &r utrustat med WC,
kommod, badrumskap med spegeldorrar, handdukstork, tvattmaskin, torktumlare med
arbetsyta ovan. Forvaring i skap ovan tvattmaskin. Dusch med duschvéaggar i klarglas
och plats for badkar.

Ljust vardagsrum med social 6ppen planlésning mot kdket. Generdst ljusinslapp fran
flera fonsterpartier samt utgang till bostadens balkong. Rummet ger gott om plats till
sallskapsdel for storre sallskap. Vaggarna ar malade i en ljus kulér och golvet belagt
med parkettgolv.

Modernt och lattarbetat kok. Kok med ljusa stilrena kdksluckor som kombineras med
ett vitt kakel ovan arbetsyta. Den maskinella utrustningen bestar av dubbla kyl/frys samt
ugn, spishall, micro och diskmaskin. Vaggarna ar malade i ljus kulér och golvet belagt
med parkettgolv. Matplats fér ca 4-6 personer.

Rymligt och mysigt sovrum med malade vaggar och parkettgolv. Gott om plats for
dubbelsdng och sangbord. Forvaring i tva garderober samt en skjutdérrsgarderob. Ljus

fran fonster mot innergard.

Rogivande sovrum med malade vaggar och parkettgolv. Gott om plats fér séng och
sangbord. Walk-in closet fér basta komfort. Ljus fran fonster utan insyn.

Stor balkong med gott om plats till bord, stolar och ytterligare mdblering. Solsakert lage
i sdder med fri utsikt.

Forrad i bostaden.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00134

Valkommen till Vanortsgatan 1 i Lillhamra och denna trivsamma trea om 77 kvm - ett
hem som erbjuder bade ljus, rymd och ett populart lage.

Bostaden har en genomtankt planldésning med generdsa ytor och ett harligt ljusinslapp
som skapar en inbjudande atmosfar. Vardagsrummet ar rymligt och lattmdéblerat, med
direkt access till den soliga balkongen i sdderlage , en perfekt plats att njuta av utsikten
och dagens basta soltimmar i ett fritt och insynsskyddat lage.

Koket ar funktionellt och erbjuder goda arbetsytor samt plats fér matbord. De tva
sovrummen ar i bra storlek och ger flexibilitet for bade familj, gastrum eller
hemmakontor.

Brf Lillhamra 2 ar en akta och stabil férening som ager marken och férvaltas av
Riksbyggen.

Har bor du i omtyckta Lillhamra med narhet till natur, service, skolor, lekplats och goda
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

kommunikationer. Ett lugnt och trivsamt omrade med narhet till det mesta.
Ett hem som kombinerar komfort, Iage och funktion
Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Vanortsgatan 1, 723 50 VASTERAS

308296001-E1101

1101

2av5h

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

5 066 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv och
bredband. (Telia triple play)

1,62242 %

1,63868 %

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Lillhamra 2 | Vasteras (org.nr 769631-5238)
Hemsida https://6040cb39631f0.yolasitebuilder.loopia.com/
Adress Vanortsgatan 1, 72350 VASTERAS

Allmant om féreningen

AWO00134

Brf Lillhamra 2 i Vasteras ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2016 och bestar
av 63 bostadsrattslagenheter och 1 lokal. Fastigheten bestar av ett bostadshus.

Fastigheten uppférdes 2018 och marken innehas med aganderatt.

Sida3av8

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelImsson@aliciaedelman.se
www.aliciaedelman.se/vasteras

Org.nr: 559033-8678
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 2072 kr. Vid
belaning av bostaden tas en pantséattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa
ca 888 kr.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Riksbyggen
Den tekniska forvaltningen skots av Egeryds fastighetsforvaltning

Adresser i foreningen e Vanortsgatan 1, 723 50 VASTERAS
e Vanortsgatan 3, 723 50 VASTERAS
e Vanortsgatan 5, 723 50 VASTERAS
e Vanortsgatan 7, 723 50 VASTERAS
e Vanortsgatan 9, 723 50 VASTERAS
Fastighetsbeteckning Tagen 2
Antal lagenheter 63 st
Antal lokaler 1 st
Gardsplats Gemensam innergard
Parkering 11 stycken parkeringsplatser med carport 800 kr per manad

43 stycken parkeringsplatser 400 kr per manad
Parkeringsplats med elbilsladdare debiteras 2,5kr/kwh

Fn. ko till garageplatserna ca 1-3 manader. Riksbyggen hanterar ko fill
parkeringsplatserna.

Tv & bredband Kabel-TV och bredband leveras av Telia. (100/100 Mbit/s)

Gemensamma utrymmen Fdreningens gemensamma utrymmen bestar av barnvagnsrum och soprum.
Det finn 8 stycken forrad som hyrs ut till medlemmar. Fn ké.

Renoveringar Utférda renoveringar/underhall:
2024 Stamspolning

Planerade renoveringar/underhall:

Just nu genomférs OVK-och kanalrensning. Alla uteplatser pa bottenplan kommer fa
nya racken pga rotskador.

Stamspolning 2027

Ekonomi Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.
Forening har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2026-03-26)

Lan/kvm bostadsratt AR24: 13 925 kr.

Information om | ma&nadsavgiften ingar varme, kallvatten, kabel-tv (basutbud) och bredband.
manadsavgift

Forsakring Folksam
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

AWO00134 Sida4 av 8

Alicia Edelman Vasteras andreas.wilhelImsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
Boskapsvagen 46 www.aliciaedelman.se/vasteras Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Foreningen dger marken Ja
Ovrigt Foreningens lan (fran AR 2024)

Stadshypotek AB, 2025-06-30, 3,51%, 32 976 570 kr
Stadshypotek AB, 2027-06-30, 3,28%, 33 068 092 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2018

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk, typ FTX. Besiktning: Godkand 2021-02-18
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-02-18
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 60 kWh per m? och ar

primarenergital

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 600 Vatten/avliopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forséakring 130 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 730
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet Lillhamra ar ett omrade med néarhet till natur med bade Malaren och Bjoérnéon ett
stenkast bort. P4 andra sidan E18 hittas Halla handelsomrade med butiker, mataffarer
och snabbmatsrestauranger med goda mdjligheter till att ga, cykla eller ta bilen dit.
Utanfor féreningen finns busshallplats som enkelt och smidigt gar hela vagen till
Erikslund via centrum. | nérheten av féreningen finns Lillhamra férskola med fyra
avdelningar for bade sma och lite stérre barn. For de stdrre barnen finns Hamreskolan
pa promenadavstand.

Foreningen har en mindre lekpark pa innergarden men pa promenadavstand finns dven
Lillhamras lekpark med bland annat gungor, rutchbanor och linbana som ar valbesdkt av
barnfamiljer fran hela Vasteras.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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AWO00134

Forrad

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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