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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Oster Méalarstrand - Rangatan 2

Pris 3 995 000 kr utgangspris
Manadsavgift 6 897 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 4
Boarea 103 m?
INTERIOR
Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 103 m?
Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
AWO00099 Sida 1 av 8
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HALL

WC/DUSCH

BADRUM

VARDAGSRUM

KOK

MASTER BEDROOM

SOVRUM 2

SOVRUM 3

BALKONG
BALKONG

FORRAD

koparen.

Valkomnande hall med gott om forvaring i stor skjutdérrsgarderob, parkettgolv och ljust
malade vaggar.

Rymlig WC/dusch med klinkergolv och ljust kaklade vaggar. Dusch, WC, kommod med
spegel ovan.

Helkaklat badrum med ljust kakel och gratt klinker. Badrummet &r utrustat med WC,
kommod, spegel, handdukstork, tvattmaskin, torktumlare med arbetsyta ovan. Férvaring
i skap ovan tvattmaskin. Dusch med duschvéaggar i klarglas och plats for badkar.

Ljust vardagsrum med social 6ppen planlésning mot kdket. Generost ljusinslapp fran
flera fonsterpartier samt utgang till bostadens ena balkong. Rummet ger gott om plats
till séllskapsdel for storre sallskap. Vaggarna ar malade i en ljus kulér och golvet belagt
med parkettgolv.

Modernt och lattarbetat kok. Kok fran Vedum med sandbeiga stilrena kdksluckor som
kombineras med ett stankskydd i samma material som arbetsytan. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl, frys, ugn, spishall, micro och diskmaskin. Vaggarna ar
malade i ljus kul6r och golvet belagt med parkettgolv. Matplats fér ca 6 personer.
Rymligt och mysigt sovrum med malade vaggar och parkettgolv. Gott om plats for
dubbelsédng och sdngbord. Walk-in closet en suite for basta komfort. Harifran har ni
utganag till bostadens ena balkong med harlig morgonsol fér basta start pa dagen.

Rogivande och mysigt sovrum med malade vaggar och parkettgolv, Gott om plats for
stor sang, sangbord och forvaring i garderob.

Rogivande och mysigt sovrum med malade vaggar och parkettgolv, Gott om plats for
stor sang, sangbord och forvaring i garderob.

Balkong mot lugn innergard. Gott om plats till bord och stolar. Ca 7 kvm.
Balkong med plats till bord och stolar. Ca 9 kvm.

Till bostaden hor ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00099

Véalkommen till denna rymliga och genomtankta fyrarummare om 103 kvm. Ett hem som
kombinerar funktion, komfort och generdsa ytor fér bade vardag och umgange. Bostaden
erbjuder tva balkonger i olika vaderstreck, vilket ger méjlighet att njuta av solen fran
morgon till kvall.

Planlésningen ar optimal med tydlig uppdelning mellan sociala och privata ytor. Det
luftiga vardagsrummet samspelar fint med kdket och skapar en naturlig plats for bade
familjeliv och sociala tillstaliningar. Fran de sociala ytorna nas aven en gast-wc med
dusch, praktiskt placerad for bade boende och besodkare.

Det stora master bedroom ar en privat oas med walk-in closet en suite, vilket ger bade
hotellkansla och gott om férvaring. Utdver detta finns ytterligare tva sovrum som passar
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Brf Sjobris 1 ar en akta férening med fin innegard och garage i huset for basta komfort.
Har bor du i ett av Vasteras mest attraktiva lagen dar stadsliv méter vatten och natur.
Med Malarens glittrande vatten runt knuten och skogen inom bekvamt avstand erbjuds
en livsstil som kombinerar lugn och rekreation med stadens alla bekvamligheter.
Langs den narliggande smabatshamnen stracker sig den populara strandpromenaden
hela vagen in till city, kantad av restauranger, caféer, service och shopping. Oavsett om
du féredrar en morgonpromenad vid vattnet, ett dopp pa sommaren eller en middag i
stan, finns allt inom rackhaill.

Omradet praglas av en modern och trivsam bebyggelse med nya parker, torg och
motesplatser. | takt med att omradet vaxer tillkommer aven ytterligare service och
restauranger, vilket skapar ett levande och attraktivt kvarter att trivas i dver tid.

For barnfamiljen finns ett stort utbud av bade férskolor och skolor i ndromradet, och
narheten till city ger smidiga kommunikationer och ett bekvamt vardagsliv.

Ett modernt hamnkvarter med det lilla extra - perfekt for dig som vill bo nara bade vatten,
gronska och stadspuls.

Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Rangatan 2, 723 57 Vasteras

1-21201

1201

3avh

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

AWO00099

6 897 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg. Ett obligatoriskt
tillagg om 220 kr/man tillkommer for Telia Triple Play - bredband och TV (basutbud).
Varmvatten och el debiteras i efterskott efter faktisk férbrukning.

0,01364 %

0,01364 %

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
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Pantsattning

andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Sjobris 1 (org.nr 769639-6238)
Adress c/o Styrelsen sjobris, Poseidongatan 13, Vasteras, 72357 VASTERAS

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Ekonomi

AWO00099

Brf Sjobris 1 i Vasteras ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2023 och bestar
av 100 bostadsrattslagenheter. Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus.

Fastigheten uppférdes 2023 och marken innehas med aganderatt.
En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av géllande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning
av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588

kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.

Den ekonomiska férvaltningen skoéts av JM@home
Den tekniska forvaltningen skots av Mark

Poseidongatan 13, 723 57 VASTERAS
Poseidongatan 15, 723 57 VASTERAS

Rangatan 2, 723 57 VASTERAS
Rangatan 4, 723 57 VASTERAS

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Nautilus 1

100 st

Innergard med sittplatser och lekplats.

50 st garageplatser.

42 st garageplatser med laddplats, 1800 kr per manad.
8 st garageplatser, 1600 kr per manad.

Fn. ko till garageplatserna.

Yterligare platser i intilliggande parkeringshus Dockan.

Kabel-TV och bredband leveras av Telia (Telia play), obligatoriskt tillagg till
manadsavgiften om 220 kr per manad.

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av cykelférrad, barnvagns rum och soprum
med kallsortering.

Forening har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2026-04-02)

Lan/kvm bostadsratt AR24: 15 314 kr.
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Information om
manadsavgift
Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

| manadsavgiften ingar varme, kallvatten, kabel-tv (basutbud) och bredband. (obligatorisk
tillagg om 220 kr/man fér bredband och tv). El och varmvatten debiteras efter faktisk

forbrukning.
Fullvardesférsakring via Trygg-Hansa
Akta

Ja

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2023
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Tv & bredband

Mekanisk, typ FTX. Besiktning: Godkand 2024-01-29

Hiss finns.

Telia Triple Play

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2026-01-29

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

57 kWh per m? och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

AWO00099

El
Samfallighet/GA
Forsakring

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 599 250 799 000 998 750
Lanebelopp 3395750 3196 000 2996 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 933 6 525 6117
Driftskostnad

Manadsavgift till forening 6 897 6 897 6 897
Netto boendekostnad per manad 13 830 13 422 13014

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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AWO00099

Balkong

Sovrum 1

Sovrum 2

Badrum/Tvattstuga

WC/Dusch

ELI
Sovrum 3 |
c
HuM ke

Vardagsrum

Kok/Matplats

Balkong

Viss avikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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