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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kristiansborg - Bomansgatan 26D

Manadsavgift 3590 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 49,5 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 49,5 m?

Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

AWO00121 Sidatav7

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
Godkand for F-skatt
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och stengolv som évergar i fint laminatgolv.
Hallen erbjuder plats till avhangningsmojligheter med plats for ytterklader och skor
precis intill ytterdérren.

Ljust vardagsrum med ett stort fonsterparti och utgang till bostadens inglasade balkong.
Rummet rymmer en stor séllskapsdel och ytterligare méblering. Fran vardagsrummet
nar du aven den harliga balkongen som forlanger bostaden nar vadret tillater. Vaggarna
ar malade i en ljus kulér och golvet belagd med fin parkett.

Till lagenheten hor en inglasad balkong. Gott om utrymme for bekvama balkongmaébler.

Modernt och lattarbetat, gott om férvaring och fin finish. Kdksskapen har stilrena gra
koksluckor som kombineras med en mork bankskiva och pakostad sten som
stankskydd. Ljus fran fonster och gott om plats till matbord. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl/frys, ugn, micro, induktionshall, flakt och diskmaskin.
Vaggarna ar ljust malade och golvet belagt med laminatgolv.

Mysigt och rogivande sovrum med malade vaggar och laminatgolv. Gott om plats fér en
bekvam sang och sangbord. Ljus fran fonster utan insyn. Férvaring i skjutdérrsgarderob.

Nyrenoverat badrum med steng. Monstrat klinkergolv. Badrummet ar utrustat med wc,
kommod, badrumsskap med spegeldoérrar, golvvarme (el), tvattmaskin (Epoq),
vattenburen handdukstork samt dusch med infallbara duschvaggar i klarglas.

Till lagenheten hor tva kallarforrad varav ett &r mindre matkallare.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00121

Valkommen till Bomansgatan 26D och denna trivsamma tvaa om 49,5 kvm — ett hem
som erbjuder bade komfort, stil och genomtankt planlésning i ett omtyckt omrade.

Bostaden erbjuder ett smakfullt renoverat kék och badrum i tidlésa materialval, vilket
tillsammans med det genomgéaende goda skicket skapar en modern och inbjudande
kansla. Planlésningen ar val avvagd med ljusa, 6ppna ytor och val avvagda rum.

Den inglasade balkongen blir en naturlig férlangning av bostaden med gott om plats till
maoblering av bord och stolar — en rofylld plats att njuta av aret runt, oavsett sédsong.

Lagenheten ar beldgen en vaning upp med hiss i huset, vilket ger ett bekvamt och
lattillgangligt boende for alla.

Har bor du i HSB Brf Kullen i Vasteras, en mycket valskott forening med lag
skuldsattning och stark ekonomi. Medlemmar erbjuds tillgang till allt fran hobbyrum,
gym och féreningslokal. Inom kort dppnas ddrrarna till den renoverade bastun. Den
nyligen genomférda avgiftssankningen om 5% vittnar om en stabil och langsiktig
forvaltning — en trygghet som fa féreningar kan erbjuda.

Laget i Kristiansborg ar attraktivt med narhet till stadens puls, gronomraden,
universitetet och goda kommunikationer — en perfekt balans mellan stad och lugn.

Ett perfekt boende for dig som sdker en inflyttningsklar bostad i en trygg férening

Sida2av7

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelImsson@aliciaedelman.se Org.nr: 559033-8678
Godkand for F-skatt
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsméaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Bomansgatan 26D, 722 20 VASTERAS

10

1101

1av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

3 590 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bostadsrattstillagg, kabel-tv (basutbud)
och bredband 500/500 Mbit/s. Individuell matning el, debiteras i efterskott IMD.

0,8291 %

0,8291 %

84 321 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Bostadsrattsforening Kullen i Vasteras (org.nr 778000-3187)
Hemsida https://www.hsb.se/malardalarna/brf/kullen/om-foreningen/
Adress Box 307, 72107 VASTERAS

Allméant om féreningen

AWO00121

HSB Brf Kullen i Vasteras ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1942 och
bestar av 2 bostadshus med 126 bostadsrattslagenheter samt 11 lokaler som upplats
med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1942 och marken innehas med dganderatt.

For att bli godkdnd medlem i féreningen kravs ett HSB medlemskap 300 kr/ar/hushaill.
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Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

AWO00121

En 6verlatelseavgift tas ut om 2,5% av géllande prisbasbelopp pa ca 1480. Vid belaning
av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 592
kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbelopp for ar 2026.

Bomansgatan 22-26, 722 20 VASTERAS
Fasanen 2

126 st

12 st

Totalt 69 parkeringsplatser i foérening

23 stycken parkeringsplatser 110 kr per manad

39 stycken parkeringsplatser med eluttag fér motorvarmare 165 kr per manad

7 stycken parkeringplatser med el bils laddare 165 kr per manad + faktiskt forbrukning.

For narvarande ko. Vid intresse kontaktar ni féreningen

Kabel-TV leveras av Tele2 dar basutbud ingar i manadsavgiften.
Bredband levereras av Telenor (500-500 mbit/s)

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av:

Cykelférrad och tvattstuga i varje hus.

Tva stycken hobbyrum, en snickarverkstad (nr 22) fér snicker och malningsarbete. En
cykel- och snickeriverkstad (nr 26).

Traningslokal (nr 24) med minigym, motionscykel, trappmaskin, bordtennisbord m.m.
Foreningslokal (nr 22) med pentry och plats for ca 40 personer. Gar att hyra for privat
bruk.

Bastu (nr 26), for tillfallet under renovering, fardigstalls under 2026

Extra forrad finns att hyra.

1992-1993 Fasad

1992-1993 Fonster

1992-1993 Balkong

1992-1993 Stam

1992-1993 Utemiljé

2016-2017 Basturenovering

2020-2021 Lassystem

2020 Kallardorrar

2021 Hissar

2023 Installation av 6évervakningskameror i kallarna
2023 Installation av 6 stycken laddstolpar
2025 Stamspolning

Kommande renovering:

2026 OVK samt rengdring av franluftsventilation

2026 Malning av kallarfonster

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6,5%
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2026-01-01 med -5%

Foreningen har inga beslutade avgiftsférandringar

Sidad4av7
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Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

Lan/kvm enligt AR24: 2 260 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bostadsrattstilldgg. El
debiteras i efterhand efter faktisk foérbrukning IMD.

1 480 kr, betalas av kdparen
592 kr
Akta

Nej

Ja

Ja

Ovrigt Féreningens lan (fran AR 24)
Stadshypotek, 2025-03-31, 0,96%, 6 236 625 kr
Stadshypotek, 2026-03-01, 1,07%, 3 470 000 kr
Stadshypotek, 2026-06-01, 3,99%, 3 387 270 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1943

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation
Hiss

Renoveringar

Mekanisk (endast franluft). Besiktning: Godkand 2018-07-11
Hiss finns.

K&k, badrum och ytskikt renoverades 2023 med undantag fér vardagsrum. Inglasning av
balkong 2025.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

AWO00121

Utférd 2018-07-11 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

193 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El

Renhallning Samfallighet/GA
Sotning Forséakring
Ovrigt

Kommentar

192 Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
130 Underhall
Summa
manadskostnad 322

Driftkostnaderna ar baserade pa séaljarens uppgifter och kan komma att variera efter

egen forbrukning. Idag beraknat pa en vuxen.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

322 322 322
3590 3590 3590
3912 3912 3912

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se

AWO00121

Sida6av7

Alicia Edelman Vasteras
Boskapsvagen 46

andreas.wilhelImsson@aliciaedelman.se

Org.nr: 559033-8678
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

AWO00121

Inglasad balkong

Vardagsrum

Sovrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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