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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gideonsberg - Svardsliliegatan 11C
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Manadsavgift 4714 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 68,5 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Boarea 68,5 m?

HALL Valkomnande hall med ljust malade vaggar och nylaggt parkettgolv. Hallen erbjuder
plats till avhangningsmajligheter i rymlig garderob och plats for ytterklader och skor
precis intill ytterdérren.
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VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

GASTWC
FORRAD

OVRIGT

Ljust vardagsrum med ett stort fonsterparti och utgang till bostadens balkong. Rummet
rymmer en stor sallskapsdel och ytterligare méblering. Fran vardagsrummet nar du dven
den harliga balkongen som férlanger bostaden nar vadret tillater. Vaggarna ar malade i
en ljus kuldr och golvet belagd med fin parkett.

Till lagenheten hor en balkong. Gott om utrymme for bekvama balkongmébler och bjuder
pa fin vy mot lugn innergard.

Modernt och lattarbetat, gott om foérvaring och fin finish. Kéksskapen har stilrena ljusa
koksluckor som kombineras med en moérk bankskiva och vitt kakel som stankskydd.
Ljus fran fonster och gott om plats till matbord. Den maskinella utrustningen bestar av
kyl och frys (Siemens), ugn, micro, induktionshall (Electrolux), flakt och diskmaskin
(Bosch). Vaggarna ar ljust malade och golvet belagt med parkettgolv.

Mysigt och rogivande sovrum med malade vaggar och parkettgolv. Gott om plats fér en
bekvam sang och sangbord. Ljus fran fonster utan insyn. Har kommer en
skjutdorrsgarderob monteras inom kort for basta komfort.

Sovrum med gott om plats till sing, sangbord, skrivbord och ytterligare moblering. Ljust
malade vaggar och parkettgolv. Férvaring i kladkammare.

Nyrenoverat badrum med vaggar i vitt kakel och malad fond. Ménstrat klinkergolv.
Badrummet ar utrustat med wc, kommod, badrumsskap med spegelddrrar, golvvarme
(el), tvattmaskin (Epoq), vattenburen handdukstork samt dusch med infallbara
duschvaggar i klarglas.

Klinkergolv och méalade vaggar, wc, kommod och badrumsskap med spegeldorr.
Till bostaden hor tva stycken forrad i kallarplan.
| Foéreningen finns en bastu, fyra stycken tvattstugor och en festlokal som medlemmar

kan hyra. Genomgaende i bostaden ar det lagt en ekparkett fran Kahrs (Ek Fredrik) som
kan slipas 3-4 ganger. For mer information om materialval, kontakta fastighetsmaklaren.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00122

Valkommen till denna smakfullt renoverade trea dar stil, komfort och funktion maots.
Bostaden har en genomténkt planlésning med ljusa och trivsamma ytor. Har finner ni ett
genomgaende fint parkettgolv, lattarbetat kok, badrum samt separat gast-wc, perfekt for
bade vardagsliv och sociala tillféllen.

Rymligt kék med goda arbetsytor och forvaring. Har finns gott om plats for bade
matlagning och umgange. Badrummet och gést-wc ar renoverade i tidlés design med
fina materialval. Lattmoblerat vardagsrum med ljust fran stort fonsterparti och utgang till
balkong. Balkongen med utsikt mot lugn och trevlig innergard ger plats till bord och
stolar for att bekvamt njuta av ljumna kvallar. De tva sovrummen &r lugnt placerade, det
stdrre rummet passar utmarkt som masterbedroom medan det mindre fungerar perfekt
som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Till IAgenheten hor dessutom tva forrad, vilket ger mycket goda forvaringsmdjligheter.

Har bor ni i en stabil forening med lag skuldsattning i ett valskétt hus fran 1954. Ett
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

tryggt boende med god ekonomi och langsiktigt hallbar férvaltning. Som medlem i
foreningen finns majlighet att nyttja féreningens bastu och hyra festlokalen som finns
tillganglig.

Detta ar ett hem for dig som soker ett inflyttningsklart boende med hég standard, god
komfort och trygg férening.

Valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Svardsliliegatan 11C, 722 27 VASTERAS

219832001-1121

1001

1av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 714 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredband (10
Mbit/s). IMD

1,15681 %

26 112 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Svardsliljan (org.nr 778000-1645)
Adress Box 803, 72122 Vasteras

Allméant om féreningen

AWO00122

Brf Svardsliljan i Vasteras ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1956 och
bestar av 117 bostadsrattslagenheter. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus.

Fastigheten uppfordes 1954 och marken innehas med aganderatt.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

AWO00122

av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.

Svérdsliliegatan 5, 722 27 VASTERAS
Svérdsliliegatan 7, 722 27 VASTERAS
Svardsliliegatan 9, 722 27 VASTERAS
Svardsliliegatan 11, 722 27 VASTERAS
Svérdsliljegatan 13, 722 27 VASTERAS

Svardsliljan 2
117 st
5 st

34 st parkeringsplatser med motorvarmare 300 kr per man

15 st parkeringsplatser med laddstolpe 225 kr per man (plus abonnemang och forbrukad
el)

4 stycken parkeringsplatser utan el 225 kr manad.

22 st garageplatser 500-600 kr per manad.

For information om ko till parkering kontaktas Riksbyggen: 0771-860860.

TV levereras av Telenor dar basutbud ingar i manadsavgiften.
Bredband levereras av Telenor och ingdr i manadsavgiften.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av:

Bastu (Svardslilliegatan 7), cykelférrad, matkallarférrad, vindsforrad.
Kallarforrad till varje lagenhet.

4 stycken tvattstugor finns i kdllaren samt grovtvattstuga.
Hobbyrum finns att hyra.

Gemensamhetslokal med kok finns att hyra 100 kr per tillfalle.
Grovsoprum

Innergard med sittplatser och grillplats.

1996, 1997 - Stambyte/rotrenovering

2007, 2008 - Byte av fonster

2011, 2012 - Byte av lagenhetsdorrar och garageportar

2013 - Installation sékerhetsdorrar

2015 - Byte av undercentral

2020 - Byte av utomhusbelysning

2020 - installation nytt passagesystem

2022 - Renovering Bastu

2023 - Stamspolning

2024 - Relining av horisontella avloppsror i bottenplattorna i samtliga hus

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-02-25)
Foljer underhallsplan, inga storre planerade renoveringar i nartid.

Foreningen hojde avgiften med 3% (2024-01-01).
Féreningen hojde avgiften med 3% (2025-01-01)

Forening har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2026-02-25)
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Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Foreningen dger marken

Lan/kvm bostadsratt AR24: 902 kr.
Lan/kvm AR24: 877 kr.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredband.

Akta

Nej

Ja

Ja

Ovrigt Féreningens lan (fran AR 24):
Stadshypotek, 2025-10-30, 3,90% 2 035 708 kr
Stadshypotek, 2025-12-01, 3,75%, 3 448 375 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1954

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Mekanisk (endast franluft). Besiktning: Godkand 2021-03-04

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

AWO00122

Utférd 2021-03-04

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

128 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 167 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 417
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till férening 4714 4714 4714
Netto boendekostnad per manad 5131 5131 5131

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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AWO00122

Balkong

Sovrum 2

Vardagsrum

Sovrum 1

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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