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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Intern objektsbeskrivning
Ashagen - Tovallagrand 6

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 205 m? + biarea 67 m?

Tomtarea 1109 m?

INTERIOR

Antal rum 7 varav 4-5 sovrum

Boarea 205 m? + biarea 67 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.
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ENTREPLAN Hall: Stor och ljus valkomnande hall med fint marmorgolv. Gott om férvaring i platsbyggd
garderob.

Gast WC: med plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. WC, handfat och frostat glas
pa fonster.

Vardagsrum: Fran hallen nar ni ett fint vardagsrum med ljus fran stort fénsterparti mot
gard samt uteplats. Har ryms ni ett storre sallskap bade kring matbord och i
sallskapsdelen. Parkettgolv och tapetserade vaggar. Access till kok via dubbeldorrar.

Kok: Koket erbjuder gott om forvaring bakom ljusa skapsluckor och stora arbetsytor.
Separat matplats for 4-6 personer och utgang till veranda. Plastmatta pa golv och
tapetserade vaggar. | taket finns spotlights med dimmerfunktion. Utrustning: Kyl och frys
(Miele), diskmaskin (Miele), kdkskvarn kopplad till diskho, spishall, ugn, micro, flakt.

Veranda: Gott om plats till grill, utekdék och matplats. Staket som skyddar mot insyn
men som tillater solens stralar under morgon och dag.

Sovrum 1: Laminatgolv och tapetserade vaggar. Ljus fran fonster utan insyn och férvaring
i tva garderober. Plats for sang, sangbord och skrivbord.

Sovrum 2: Gott om plats for dubbelsang och sangbord. Forvaring via inbyggda
garderober och insynsskyddade fonster i svalt dstlage.

Badrum: Helkaklat badrum med stor kommod med tva handfat och gott om férvaring.
Glasbetongvagg avgransar duschutrymmet. WC, dusch, kommod, handdukstork.

Tvattstuga/groventré: Platsmatta och tapetserade vaggar. Tvattmaskin (Miele),
Torktumlare (Miele), stor arbetsyta, tvattstall, 2 st garderober. Utgang till
parkering/garage och lucka till vind.

NEDRE PLAN WC: Till hoger finns ytterligare en gast wc med plastmatta och tapetserade vaggar. WC,
kommod och spegel.

Pentry: Bredvid finns ett pentry med diskho och tva spisplattor. Férvaring i under och
Overskap.

Bastu/dusch/relax: Gott om plats for stolar och bord for att slappna av efter bastubad.
Duschutrymme i anslutning for basta komfort.

Forrad/kladkammare: Kladkammare med plats for férvaring och ytterligare rum som har
nyttjats som vinkallare och matférrad.

Vardagsrum/gillestuga: Vardagsrum plats for stor sallskapsdel och ytterligare férvaring.
Parkettgolv (Bjork) och tapetserade vaggar. Ingang till sovrum och utgang till gard.

Sovrum 3: Idag moblerat med 3 st sangar. Parkettgolv (Bjork) och tapetserade vaggar.
Sovrum 4/allrum: Via dubbeldérrar fran passagén nar ni detta rum som anvants som
bade sovrum och allrum. Ni valjer sjalv hur bast ni nyttjar utrymmet. Fin parkettgolv och

ljust fran fonster mot gard.

Sovrum 5/kontor: Idag nyttjas rummet som kontor men fungerar minst lika bra som
sovrum. Gott om plats till sdng, sdngbord och skrivbord. Utgang till garden.
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Forrad: Direkt till vanster fran trappen finns ett forrad, har finns fjarrvarmevaxlaren. Dorr
mellan forrad och sovrum5/kontor som idag ar stangd.

GARAGE Fristdende dubbelgarage med tva garageddrrar. Garagedppnare med fjarrstyrning.
Forradsbod i anslutning till garaget.

GARD Valkomnade gard med stenplattor pa uppfarten. Plats till flertalet bilar. Plan och fin
grasmatta.

RENOVERINGAR Utfért underhall och renoveringar:

1990 - Ytskikt parkettgolv nedre plan (bjérk)

1993 - Tillaggsisolering kallarvaning, bastuinredning, kakelsattning
1999 - Kbéksinredning, nytt fonster

2000 - Fjarrmandvrerade garageportar 2 st.

2002 - Forradsbod uppférd i anslutning till garage
2003 - Vinkallare vagg/dorr/inredning

2005 - Motordrivna markiser dstra och sédra sidan
2006 - Badrumsrenovering

2006 - Byte elcentral med automatsakringar

2007 - Stadsnat indragning fiber Malarenergi

2009 - Plattsattning gardsplan

2011 - Montering av spotlights i kdk, matrum och hall nedre plan
2011 - Induktionshall, ugn, kdksbank, koksflakt

2012 - Ny veranda/uteplats

2015 - Malning fonster, tapetsering vardagsrum

2015 - Renovering gast wc

2015 - Utebelysning LED

2017 - Avfallskvarn

2018/19 - Omlaggning tak

2018/19 - Installation av solceller

2018 - Installation av sakerhetslas samt skyddskenor
2025 - Kyl och frys (Miele)

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Valkommen till Tévallagréand 6

En imponerande och valskétt villa om hela 205 kvm i tva plan i souterréng, belagen
langst ut pa en stillsam &atervandsgata i populara Ashagen. Har bor du privat, naturnara
och bekvamt med generdsa ytor fér bade familjeliv och sociala sammanhang.

Redan utanfér moéts du av ett stilrent hus med garage, valskoétt tomt och en harlig
veranda dar du kan njuta av soliga dagar och fina kvallar. Pa taket sitter solceller som
bade sanker driftkostnaderna och ger ett modernt, hallbart boende.

Invandigt vantar stora och ljusa ytor som ar perfekta for den storre familjen. Husets
souterrangplan ger en flexibel planlésning med méjlighet till bade ungdomsdel,
hemmakontor, gastrum eller hobbyrum — valmgéjligheterna ar manga. De sociala ytorna
ar rymliga och inbjudande, med plats fér stora middagar, umgénge och vardagsliv.

Fastigheten erbjuder gott om forvaring, flera praktiska rum och en genomtankt
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planlésning som goér huset lika funktionellt som hemtrevligt.

Ashagen &r ett omtyckt bostadsomrade i Vasteras som praglas av lugna gator, vacker
arkitektur och trivsam gemenskap. Fran Ashagen tar du dig snabbt in till centrala
Vasteras med cykel eller bil — perfekt fér bade pendlaren och familjen. Har finns
dessutom bra kommunikationer, skolor, férskolor och narservice inom bekvamt avstand.
For den som gillar natur och friluftsliv finns motionsspar och fina grénomraden.

Valkommen att kontakta fastighetsmaklare fér mer information

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Adress Tovallagrand 6, 72240 Vasteras

Fastighetsbeteckning Vasteras Skidan 16

Tomt 1 109 m?, frikopt

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Tomtindelning (1969-03-21) Stadsplan (1967-10-12)

Pantbrev 3 st, totalt 535 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 4 908 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 369 000 kr, smahusmark 1 539 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla

Byggar 1971

Fasad Tegel, puts, trapanel

Stomme Trareglar, lattbetong

Grundlaggning Oisolerad betongplatta pa mark

Bjalklag Betong

Fonster 2-glas

Tak Betongpannor
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Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

OVRIGA BYGGNADER

Garage

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-11-14
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

74 kWh per m? och ar

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 0
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad
Fastighetsavgift 840 840 840
Netto boendekostnad per manad 840 840 840
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
OMGIVNING
Allmant om omradet Ashagen &r ett trivsamt och familjevanligt omrade strax utanfér centrala Vasteras. Har
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bor du med naturen runt hérnet och anda med bekvamt avstand till stadens puls.
Omradet kénnetecknas av gronska, valskotta gang- och cykelvagar samt en lugn
atmosfar som lockar bade barnfamiljer och par i alla aldrar.

| narheten finns flera uppskattade férskolor och skolor,

Kommunikation Goda kommunikationer med buss 6 och 21 med férbindelse till Vasteras city. Fina gang
och cykelvagar.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och métt kan avvika frén verkligheten

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika frén verkligheten.
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