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0 ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Tillberga - Pistonggatan 17
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Pris 2 795 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 135 m? + biarea 43 m?

Tomtarea 1147 m?

Visning Séndag 3/8 kl. 13:30-14:15 » Oppen visning - Anmal dig gérna till maklaren

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 135 m? + biarea 43 m?

AWO00012 Sidatav7

Alicia Edelman Vasteras
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Areakailla

ENTREPLAN

OVRE PLAN

GARAGE

GARD

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

faktisk uppmatn norm SS 021053

Areamatning utford av Enspecta 2025-07-17

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Hall: Valkomnande hall med gott om plats till ytterklader och skor.

Vardagsrum: Stort och luftigt rum med plats for stor soffgrupp. Ingang till sovrum och
uteplats.

Kok: Stilrent och fullt utrustat kok med moderna vitvaror, gott om arbetsyta och
skapsforvaring. Matplats vid fonster. for ca 6-8 personer. Kok renoverades 2023.

Sovrum: (Master bedroom) Rymligt sovrum med plats till stor sang, sangbord och
forvaring fran inbyggda garderober.

Sovrum 2: Rogivande sovrum med plats till sdng och skrivbord. Tva inbyggda garderober
och fénster mot trédgarden.

Sovrum 3: Rogivande sovrum i lugnt lage. Plats till sdng, sangbord och forvaring.

Badrum: Smakfullt renoverat 2023 i ljusa farger. Dusch med vikbara duschvaggar,
kommod, WC, badrumsskap, spotlights i tak.

WC: Helkaklat i ljusa farger, WC, handfat, badrumsskap, spotlight. (2023)
Uteplats: Mysig uteplats med tak. Har ryms ni hela familjen med gaster.

Allrum: Pa 6vervaning med snedtak. Utrymme som passar lika bra som séllskapsrum,
kontor, gym eller extra sovplats.

Sovrum 4: Tilltaget sovrum pa évervaningen med plats till sang, sangbord, skrivbord och
forvaring.

Rymligt garage med plats for en bil. Gott om férvaring i pannrum och forrad.
Tomt med stor grasmatta och plats till odlingsland. Idag finns b.la. kérsbarstrad,

appeltrad, krusbarsbuskar, svartvinbarsbuskar, rédvinbarsbuskar, hallonbuskar och
vinrankor.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

AWO00012

Valkomnande hem i populara Tillberga med renoverat kok & badrum. Har bor ni bekvamt
med fyra val avvagda sovrum, ljust inbjudande vardagsrum och en fantastiskt tradgard.
Huset har en genomtankt planldsning, generdsa ytor och modern komfort. Koket ar
stilrent renoverat och bjuder in till matlagning for bade vardag och fest. Badrummet
renoverades 2023 och har ljusa fina materialval. Fran vardagsrummet nar ni uteplatsen
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

dar ni bekvamt sitter familj och slakt samlad med skydd fran regn eller paus fran solens
stralar.

Har erbjuds en rymlig tradgard med gott om plats for lek, odling och avkoppling i solen —
en perfekt plats for hela familjen.

Det finns aven ett garage som sitter ihop med huset, vilket ger bade smidig atkomst och
extra forvaringsmojligheter.

Har bor du med néarhet till skola, férskola, gronomraden och smidiga kommunikationer
till Vasteras. Ett hem att trivas i — varmt valkommen pa visning!

Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri 072-388 24 63

Pistonggatan 17, 72233 Vasteras

Vasteras hubbo-kvistberga 6:29

1 147 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Tomt med stor grasmatta och plats till
odlingsland. Idag finns b.la. kérsbarstrad, appeltrad, krusbarsbuskar, svartvinbarsbuskar,
rédvinbarsbuskar, hallonbuskar och vinrankor.

Kommunalt

Tomtindelning (1968-05-17) Stadsplan (1965-04-13)

Pantbrev 4 st, totalt 1 700 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsvérde

Totalt 2 117 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 172 000 kr, smahusmark 945 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 1970

Fasad Puts

Stomme Tra

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas / 3-glas

Tak Betongpannor
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Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar 1998: Varmevaxlare fjarrvarme

2008: Renoverat tak

2019: Bytt trapanel pa gavlarna.
2019: Bytt tva fonster pa gavlarna.
2023: Renoverat kok.

2023: Duschrum pa entréplan renoverat, kvalitetsdokument saknas.

2023: Renoverat toalett pa entréplan.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-07-18
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 126 kWh per m? och ar

primérenergital

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning 22 346 El 10 000
Renhallning 2228 Samfallighet/GA

Sotning Forsakring

Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Forsakring Fullvarde i Folksam

Vatten/avlopp 5315
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 39 889

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63

andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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Sovrum

Pannrum

Forrad
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Allrum
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