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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Stohagen - Stohagsvagen 41A

Pris 895 000 kr utgangspris

Manadsavgift 6 028 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 51 m?

Visning Soéndag 29/6 kl. 12:30-13:15 -__Oppen visning - Gor garna en intresseanmalan
Onsdag 2/7 kl. 17:30-18:00 « Oppen visning - Gor garna en intresseanmalan

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 51 m?
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Areakalla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den ar vésentlig fér képaren.

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med ljust malade vaggar och parkettgolv. Hallen erbjuder praktiska
avhangningsmadjligheter for ytterklader och skor precis intill ytterdérren. Det finns dven
plats fér annat méblemang vid behov.

Ljust vardagsrum med ett ljus fran fonster i tva vaderstreck. Rummet rymmer bade en
bekvam soffa och matgrupp om sa dnskas. Fran vardagsrummet nar du dven den héarliga
balkongen som férlanger bostaden nar vadret tillater. Vaggarna ar malade i en ljus kulor
och golvet belagt med gratt golv

Till lAgenheten hér en balkong. Den rymlig balkongen har gott om utrymme for bekvama
balkongmabler och bjuder pa en lummig miljo i lugnt lage.

Inbjudande kok med matplats fér ca 2-3 personer. Koksskapen har stilrena vita
koksluckor och gott om arbetsyta pa rostfri koksbank. Den maskinella utrustningen
bestar av kyl/frys, spis/ugn, flakt och diskmaskin. Vaggarna ar malade i ljus kuldr och
golvet belagt med tragolv.

Mysigt och rogivande sovrum tragolv, malade vaggar och fondtapet. Plats till
dubbelsang, sangbord och skrivbord. Forvaring via 4 st inbyggda garderober. Fénster
som slapper in rikligt med naturligt ljus och utan insyn.

Badrum med vaggar i kombination av malad vagg och ljus klinker. Plastmatta pa golv.
Badrummet ar utrustat med WC, kommod, spegel, badrumsskap, dusch samt
toppmatad tvattmaskin.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AWO00009

Pa ett attraktivt och rofyllt lage i Vasteras vantar denna valplanerade bostadsratt om 2
rok och 51 kvm. Den ligger i en mycket valskott fastighet fran 1945 och tillhér den
stabila féreningen BRF Fregatten 2. Har bor du i en charmig 40-talsmiljo med 12
stycken lagenheter i huset, perfekt for dig som soker ett tryggt och trivsamt hem med
personlig kansla och narhet till stadens puls.

Lagenheten bjuder pa generds takhdjd, fina originaldetaljer och ett fantastiskt
ljusinslapp. Den smarta planlésningen ger bade rymd och funktionalitet, med gott om
forvaring och mojlighet att satta din egen pragel. Ett hem att trivas i, oavsett om du ar
forstaboende, singel, par eller sdker ett smidigt och bekvamt boende.

Fastigheten praglas av tidstypisk arkitektur och gedigna materialval. BRF Fregatten 2 ar
en familjar férening med sund ekonomi och langsiktigt tank. Laget pa Stohagsvagen ar
lugnt men centralt, med kort promenadavstand till city, gronomraden, mataffarer och
utmarkta kommunikationer.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Ett boende som kombinerar klassisk charm med modern bekvamlighet i ett av Vasteras
mest omtyckta omraden.

Valkommen pa visning!
Andreas Wilhelmsson, Fastighetsmaklare / Franchisetagare, Alicia Edelman
Fastighetsmakleri

Stohagsvagen 41A, 72465 Vasteras

106

1003

1av2

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

6 028 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (basutbud).

9,30822 %

9,3082 %

203 820 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Fregatten 2 (org.nr 769623-9891)
Adress Stohagsvagen 41A, 72465 VASTERAS

Allmant om féreningen

AWO00009

Brf Fregatten 2 i Vasteras ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1945 och
bestar av 12 bostadsrattslagenheter.

Fastigheten uppférdes 1945 och marken innehas med aganderatt.
En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1470. Vid belaning

av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa ca 588
kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbelopp for ar 2025.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Foreningen dger marken

e Stohagsvagen 41A, 724 65 VASTERAS
e Stohagsvagen 41B, 724 65 VASTERAS

Stohagen 1

12 st

1 st

8 st parkeringsplatser med elstolpe 300 kr per manad. Ej k.

Kabel-TV leveras av Tele2 dar basutbud ingar i manadsavgiften. Bredband levereras av
Tele 2, ingar ej i manadsavgiften.

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av tvattstuga, torkrum, hobbyrum och
cykelrum.

2007 Nytt tak

2015 Bytt alla termostatrar

2019 Bytt alla fonster och delar av taket

2024 Dranering av grunde

2025 Renovering av avloppsror kallare

Foreningen planerar att hoja arsavgiften med 6% 2026-01-01

Lan/kvm AR24: 7 827 kr.

| manadsavgiften ingar varme, vatten och Kabel-TV (basutbud)

Akta

Nej

Ja

Ovrigt Foreningens lan (fran AR24 och féreningen):
Swedbank Hypotek: 2025-06-27, 3,696%, 1 350 000 kr
Stadshypotek: 2029-06-29, 1,830%, 1 012 500 kr
Swedbank Hypotek: 2032-10-24, 4,530%, 1 926 929 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1945

Uppvéarmning Fjarrvarme

Ventilation

AWO00009

Mekanisk (endast franluft)
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Hiss

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2022-12-22

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

151 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 500 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 229 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 729
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2000 kr/ar.
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:
Ansvarig maklare
Andreas Wilhelmsson
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 63
andreas.wilhelmsson@aliciaedelman.se
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AWO00009

Balkong

Vardagsrum

Sovrum

Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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